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TITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1 - DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

El Pla d’ordenacid urbanistica municipal (POUM) de Navds és linstrument d'ordenacid urbanistica
integral del territori compres dins del terme municipal de Navds, de conformitat amb alld que
disposa 'actual legislacié urbanistica.

Article 2 - Marc legal

1. Aquest Pla d'ordenacid urbanistica municipal s’ha redactat prévia autoritzacid de la revisid del
Pla general fins ara vigent, i mitjancant la formulacid del Pla d'ordenacié d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent en especial els articles 57 i 58 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refds de la Llei d'urbanisme i demés legislacié sectorial vigent aplicable.

2. El POUM s'ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i,
en particular de conformitat amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer de modificacid del text refés de la
Llei d'Urbanisme aixi com conforme les disposicions reglamentdries urbanistiques en vigor que sén
aplicables, qixi com de conformitat amb la legislacié sectorial aplicable. Les referéncies que
s'efectuen a la Llei d'urbanisme (TRLUC) en aguest POUM s'entenen fetes al seu text refds aprovat
pel citat Decret legislatiu i modificat per I'esmentada Llei 3/2012, aixi com per la Llei 16/2015, de 21
de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica (LSAA).

3. La normativa s'ha adequat a les disposicions vigents del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, (en endavant també anomenat RDLU), aixi com a les
disposicions del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat per Decret 64/2014,
de 13 de maig (RPLU) quines disposicions son aplicables al POUM encara que no es citin
expressament.

4. La referéncia a la “legislacié sectorial vigent” que es faci en el present Pla general s'entendrd
que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti en cada
moment.

5. El Pla d'ordenacié urbanistica municipal és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions
tenen cardcter prioritari sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podrd contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié
urbanistica.

Article 3-  Contingut i interpretacié

1. Aguest Pla d’ordenacid urbanistica municipal estd integrat pels seglents documents:
Memories:
Memoria descriptiva i justificativa.
Memoria social.
Documentacié ambiental.
Informe de sostenibilitat ambiental.
Memoria ambiental.
Annexes:
Convenis urbanistics.
Estudi de la mobilitat generada.

Dictamen preliminar de riscos geologics.
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Tramitacidé de I'expedient: Informe sobre les allegacions presentades, els informes
sectorials emesos en el tframit d'informacié publica i la resolucié ambiental.

Normativa:

Normes urbanistiques.

Fitxes urbanistiques.

Planols:

Planols d'informacid.

i1.01
i1.02
i1.03
i2.01
i2.02
12.03
i3.01
i3.02
i3.03
i 3.04
i3.05
13.06
i3.07
i3.08
i3.09
i4.01
i4.02
i4.03
i4.04
i4.05
i5.01
5.0

i5.03
[ 5.04
i5.05
i5.06
i5.07
i6.01
i6.02

Base cartografica 1/5000 - Topografia del terme municipal

Base cartografica 1/1000 - Topografia nucli de Navads

Base cartogrdfica 1/1000 - Topografia altres nuclis

Ortofotomapa - Terme municipal

Ortofotomapa - Nucli de Navas

Ortofotomapa - Altres nuclis

Estructura territorial - Ortofotomapa comarca Bages

Estructura territorial - Emplacament territorial

Estructura territorial - Pla Territorial Comarques Centrals

Estructura territorial - Usos del sol

Estructura territorial - Hipsometria

Estructura territorial - Infraestructures vidries i camins

Estructura territorial — Pendents superiors al 20%

Estructura territorial - Arees de risc: Inundabilitat

Estructura territorial - Arees de risc: Geoldgic

Refds NNSS - Classificacié del sol - Municipi de Navas

Refds NNSS - Classificacid del sol - Nuclis de Navds

Refds NNSS - Ordenacid del sol urbd i urbanitzable - Nucli de Navas
Refds NNSS - Ordenacid del sol urbd i urbanitzable - Altres nuclis de Navas
Refds NNSS - Ordenacid del sol no urbanitzable - Municipi de Navas
Teixit urbd - Zones verdes i equipaments (NNSS) - Nucli de Navas
Teixit urbd - Zones verdes i equipaments (NSS) - Altres nuclis de Navdas
Teixit urbd - Sistema viari actual - Nucli de Navds

Teixit urbd - Cadastre - Nuclis de Navas

Teixit urbd - Alcades de I'edificacid (NNSS) - Nucli de Navdas

Teixit urbd - Alcades de I'edificacid existents - Nucli de Navas

Teixit urbd - Solars vacants o sense edificacié - Nucli de Navas

SOl no urbanitzable - Masies i cases rurals

SOl no urbanitzable - Cadastre

Planols d'ordenacid.

ol
02
0 2.01
02.02
03
0 3.01
0 3.02
0 3.03
0 3.04

Estructura General del Territori — Sistemes Generals Municipi de Navas

Classificacié del sol - Municipi de Navas

Classificacio del sol - Nucli de Navas

Classificacio del sol — Altres nuclis de Navas

Ordenacio del sol urbd i urbanitzable - Nucli de Navas

Ordenacio del sol urbd i urbanitzable - Nucli de Navas (parcial 1A)
parcial 2A)

(
(
(parcial 1B)
Ordenacid del sol urbd i urbanitzable - Nucli de Navds (parcial 2B)

Ordenacioé del sol urbd i urbanitzable - Nucli de Navas
Ordenacioé del sol urbd i urbanitzable - Nucli de Navads
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03.05 Ordenacié del sol urbd i urbanitzable — Altfres nuclis de Navas

04 Ordenacio del sol no urbanitzable - Municipi de Navas

0 4.01 Ordenacié del sol no urbanitzable - Municipi de Navas (parcial 4.A)
0 4.02 Ordenacié del sol no urbanitzable - Municipi de Navas (parcial 4.B)
0 4.03 Ordenacié del sol no urbanitzable - Municipi de Navds (parcial 4.C)
0 4.04 Ordenacié del sol no urbanitzable - Municipi de Navds (parcial 4.D)
0 4.05 Ordenacié del sol no urbanitzable - Municipi de Navds (parcial 4.E)
ob Pla Especial Urbanistic de Patrimoni - Municipi de Navas i nuclis

0 5.01 Pla Especial Urbanistic de Patrimoni - Municipi de Navas (parcial 5.A)
0 5.02 Pla Especial Urbanistic de Patrimoni - Municipi de Navas (parcial 5.B)
0 5.03 Pla Especial Urbanistic de Patrimoni - Municipi de Navas (parcial 5.C)
0 5.04 Pla Especial Urbanistic de Patrimoni - Municipi de Navds (parcial 5.D)
0 5.05 Pla Especial Urbanistic de Patrimoni - Municipi de Navas (parcial 5.E)
0é Tracat Xarxes Basiques — Clavegueram - Nuclis de Navds

0 6.01 Tracat Xarxes Basiques — Abastament aigua Municipi de Navas

0 6.02 Tracat Xarxes Basiques — Abastament aigua Nucli de Navas

0 6.03 Tracat Xarxes Basiques — Gas Natural - Nuclis de Navas

0 6.04 Tracat Xarxes Basiques — Energia eléctrica i enllumenat- Nuclis de Navas

Programacio:
Agenda i Avaluacié econdomica i financera.lnforme de sostenibilitat economica.

2. Aguestes normes i les fitxes urbanistiques, juntament amb els pldnols d'ordenacié i I'agenda,
constitueixen el cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi de Navds i prevalen
sobre els restants documents del POUM. Per tot el que no estigui previst a les Normes, s'estard a la
legislacid urbanistica i d'ordenacid del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest POUM s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb
I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en relacié amb el
context i els antecedents historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu essencial del
POUM la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible de Navds. En casos de contradiccid
entre documents o d'imprecisié s'haurd de resoldre conforme es disposa a I'article 10 de la Llei
d'urbanisme, i prevaldrd sempre la interpretacid més favorable a la menor edificabilitat i major
dotacié d'equipaments publics.

4. La precisié de limits ve fixada a I'article 20 d'agquestes normes.

Article 4 -  Vigéncia

Aquest Pla d'ordenacid urbanistica municipal, deixa sense efecte les Normes Subsididries vigents
actualment en el municipi, entrard en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d'aprovacid
definitiva i del Pla d'ordenacié urbanistica municipal i de les seves normes urbanistiques al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, mantindrd la seva vigéncia indefinidament i és susceptible
de suspensid, modificacid i revisio.

Article 5 -  Revisié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1. Podrd portar-se a terme la revisié global del POUM quan es produeixi algun dels supdsits seglents:
a) Quan s’hagin complert 12 anys de vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existencia de disfuncions entre les previsions d'aquest POUM i les
necessitats reals de sol per crear habitatge, per I'establiment d’activitats econdmiques, o bé
la necessitat d'infraestructures d'interés general.

c) En tots els casos, és una revisidé del planejament general I'adopcid de nous criteris respecte
I'estructura general i orgdnica o el model d'ordenacid o classificacid del sol preestablerts, i
també I'alteracié del planejament general vigent que consisteix en la modificacid de la
classificacié del sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les
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modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma
de la superficie del sl classificat pel planejament general com a sol urbd i del classificat com
a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d'urbanitzacié executades. L'adaptacid del
planejament general municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics no
requereix en cap cas la revisié del planejament general municipal.

d) Quan arrel de les determinacions del planejament sectorial o territorial calgui adaptar el
planejament general.

2. Quan es produeixi el supdsit previst a I'apartat 5.1.b d'aquest mateix article, i sempre que es
justifiqui degudament, el conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques de la Generalitat, previ
informe de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, podrd ordenar la revisid del Pla d'ordenacid,
prévia audiencia a I'Ajuntament de Navds, o acordar-la a instdncia d'aquest.

3. El projecte de revisié es tramitard d'acord amb el procediment establert per a I'aprovacié del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin I'existéncia de
la seva revisid i de les propostes plantejades.

Article 6 -  Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1. Qualsevol altra alteracié de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es correspongui
amb cap dels supdsits previstos en I'article precedent, tindrd la consideracié de modificacio.

2. La proposta de modificacid haurd de raonar i justificar la coheréncia de la proposa de
modificacié amb les previsions del Pla d’ordenacid urbanistica municipal, la incidéncia de la nova
ordenacid en les previsions del Pla vigent i a la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la
seva revisid. Aixi mateix s'haurd de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia de la modificacid proposada, en relacid amb els interessos publics i privats
concurrents.

3. La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla es subjectard a les mateixes normes
aplicables per a la seva formacié, amb les excepcions que s'estableixin reglamentdriament i les
particularitats segUents:

4. En el cas de que la modificacié del pla comporti un increment del sostre edificable, de la densitat
de I'Us residencial o de la intensitat dels usos , o la tfransformacié dels usos establerts anteriorment,, la
modificacio restard subjecte a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100 del Text refés de
la Llei d'Urbanisme i caldrd incloure en la documentacié les especifitats seglUents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’alfres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio , i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme mitjancant la
incorporacié a la memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les certificacions pertinents
expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre Mercanfil. En el cas de manca
d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat cal fer constar les dades del cadastre.
També s’ha de fer constar a la memoaria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la gestid
urbanistica , i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla , de I'execucid
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual h
d’'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacid.

c) Una avaluacié economica de la rendabilitat de I'operacié , en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius el rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova
ordenacid. Aquesta avaluacid s'ha d'incloure en el document de I'avaluacidé econdomica i
financera, com a separata.

5. Les modificacions d'instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat precedent
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes seglents:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior
a cinc anys, requereixen 'informe favorable de la comissiod territorial d'urbanisme competent, abans
de la framitacid. L'informe ha d’ésser demanat per I'administracié competent per a tramitar-lo i
s'entén emés en sentit favorable si franscorren fres mesos des que es va sol ficitar sense que s'hagi
nofificat . Els motius que justifiquen la modificacié han d'estar explicitats convenientment en la
sol licitud d'informe i s’han de fonamentar en raons d'interés public degudament enumerades i
objectivades.
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b) L'incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres
d'urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant adopti les
mesures necessdries perque I'actuacid s'executi o per retornar a I'ordenacié anterior a la
modificacid.

6. Si les modificacions d'instruments de planejament general comporten un increment de sostfre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d'actuacié urbanistica subjectes a la cessid de sol
amb aprofitament, han d'establir el percentatge de cessié del 15% de l'increment de I'aprofitament
urbanistic.

7. La modificacié del pla general referida a sectors o a poligons d'actuacié urbanistica subjectes a
la cessid de sol amb aprofitament conforme determina I'article 94.6 del TRLUC ha de preveure els
percentatges de cessid que corresponguin d'acord amb els articles 43.1 i 45.1 del TRLUC.

8. Les propostes de modificacié del pla general han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i I'oportunitat i conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L'organ competent per a aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la
proposta i, en cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la. S’ha de fer en tot cas una
valoracié negativa sobre la proposta de modificacié en els suposits establerts a I'apartat 8 de
I'article 94 del TRLUC.

9. La modificacié haurd de contenir les determinacions i documentacié que exigeix el TRLUC i
I'article 118 del RDLU. No obstant qixd, en el cas de modificacié del POUM no sén obligatories les
actuacions preparatories que assenyala I'apartat 1 lletres b) i c) de I'article 101 del RDLU, i el tframit
d'audiencia que preveu I'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si s'escau, als
ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'admbit de la modificacid.

10. En cas que la modificacié proposada comporti un increment de sostre edificable, en el cas de
sol urbanitzable, s’han d'incrementar proporcionalment, com a minim els espais lliures i les reserves
per a equipaments determinats per I'article 65.3 i 4 del TRLUC, i, en el cas de sol urbd, s'ha de
preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100 m2
de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d'alires usos. Per computar aquests
estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5 del TRLUC. A més, si cal, s'ha de reservar sol
per a equipaments publics en la quantitat adequada per a fer front als requeriments que deriven
de la modificacié.

Si la modificacié comporta un increment del sostre residencial de nova implantacié en els termes
indicats a I'article 9.2 d'aquestes normes, s'ha de reservar per a la construccié d'habitatges de
proteccid publica, el percentatge alli establert respecte I'increment del sostre residencial a més, si
s'escau, del percentatge exigit pel planejament pel sostre ja previst.

11 . En el cas que la modificacié proposada comporti I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de |'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a
sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per a cada nou habitatge, llevat que
I'augment de densitat es destini a habitatge de proteccié publica o al sistema d’habitatges
dotacionals publics, i no depassi el nombre d'habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70 m2 al
sostre amb aquesta destinacié. En el cas que aquesta reserva complementdria, per raons
d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en el mateix dmbit d'actuacid, es pot substituir per
I'equivalent de seu valor econdmic, que I'agjuntament competent ha de destinar a nodrir un fons
constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

12 . En sol urbd, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un
ambit que comporta la fransformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar
una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais
liures pUblics i equipaments publics. D'aquesta reserva s'ha de destinar un minim de 15 m2 de sol
per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha
d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2
de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a alfres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la
totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han
obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de I'dmbit en qUestié d'acord
amb el planejament anterior i s’ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5 del TRLUC.

13 . En cas que la modificacié proposada tingui per objecte alterar la zonificacidé o I'Us urbanistic
dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes generals o locals, s’ha de seguir la tframitacié prevista a I'article 95 del
TRLUC i s'ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte
de la modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només
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poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés prevalent de llur
destinacié a espai lliure o zona verda. No obstant aixd, no cal seguir la framitacié de I'esmentat
precepte quan la modificacié només comporti ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que
no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacié en el territori.

No s'entendrd com a modificacié de les zones verdes i esportives regulades a I'article 95 del TRLUC,
la concrecid de la localitzacid dels espais lliures determinats en les fitxes dels diferents sectors de
planejament (plans parcials i plans de millora), encara que es situin en lloc diferent de I'assenyalat
en la documentacid grafica indicativa del Pla, sempre que es respectin les seves dimensions i
qualitat, llevat de les zones verdes marcades en les fitxes.

14. Les propostes de modificacid regulades pels apartats 1 i 5 de I'article 98del TRLUC han de
justificar en la memoria pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es
compleix el que estableix I'article 95 del TRLUC.

15. La previsié mitjancant planejament parcial o especial de majors superficies de sol destinades a
sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla d'ordenacié
urbanistica municipal, no requerird la seva modificacio.

Article 7 -  Programa d’actuacié urbanistica municipal

1. De conformitat amb el que disposa I'article 60 del TRLUC, i amb I'objecte, contingut,
documentacid i tramitacid previstes al TRLUC, es podrd potestativament adoptar i en posterioritat
actualitzar, modificar o revisar el Programa d'actuacié urbanistica municipal.

CAPITOL 2 - EL DESPLEGAMENT DEL PLA D’'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 8 - Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc a I'Ajuntament de Navds en la seva
qualitat d’administracié actuant. Poden ser també administracié actuant de conformitat amb el
quée disposen els articles 22 i 23 del TRLUC, les entitats urbanistiques especials com I'Institut Catald
del Sol, o quan ho prevegin els seus Estatuts, els consorcis urbanistics, les mancomunitats en matéria
urbanistica, les entitats publiques empresarials locals i les societats de capital intfegrament public de
cardcter local. Hi intervindran també, les diferents administracions publiques en el marc de les
respectives competéncies especifiques.

2. Els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les seves
competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacid urbanistica vigent i,
concretament, en els articles 96 i 97 de la Llei d’urbanisme.

3. L'Ajuntament i altres administracions, en I'exercici de les seves competéncies, procuraran la major
intervencid i collaboracié dels ciutadans en el desenvolupament de I'accid urbanistica, conforme
les previsions del TRLUC.

4. Pertoca a I'Ajuntament de Navads, conforme es disposa a I'article 79 del TRLUC i sense perjudici
del qué disposa I'article 77.7 del TRLUC, un cop vist I'informe de la comissié territorial d'urbanisme
competent, I'aprovacié definitiva de:

a) Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que afecten al terme municipal i
sén promoguts d'acord amb les determinacions d’aquest POUM.

b) Els plans de millora urbana a que fa referéncia I'article 70.4 in fine del TRLUC, sempre que
no s'alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura
fonamental d’aquest POUM.

c) Els plans especials urbanistics a que fa referéncia I'article 67.1 d) que afecten al terme
municipal, sempre que es tracti d’equipaments comunitaris d'interés exclusivament local i
que siguin promoguts d'acord amb les determinacions del POUM.

d) Els plans parcials urbanistics de sectors d'urbanitzacié prioritaria.
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5. La competéncia de I'Ajuntament en els supdsits vistos en I'apartat 4rt precedent s'estén a les
modificacions dels plans que I'Administracié de la Generalitat hagi aprovat definitivament amb
anterioritat.

Article 9 -  Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

1. El POUM, conforme determina I'article 57 de la Llei d'urbanisme, efectua la reserva per a la
construccid d’habitatges de proteccid publica suficient per al compliment dels objectius definits a
la memodria social, reservant el minim del 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de
nova implantacid, tant en sol urbd no consolidat com en sol urbanitzable, destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessid d'Us.

Aixi mateix concreta la seva destinacid a la qualificacié genérica, que permet I'accés a I'nabitatge
en regim de propietat, arrendament o altre régim de cessié de I'Us sense transmissid de la propietat,
o a la quadlificacid especifica, que permet només I'accés en regim d'arrendament.

2. Als efectes del cdlcul de les reserves minimes obligatories que estableix I'apartat anterior, es
considera sostre residencial de nova implantacid el sostre destinat a habitatge, tant de manera
exclusiva com si s’admet indistintament amb altres usos, que prevegi el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons d'actuacié urbanistica en sol urbd no
consolidat i els sectors subjectes a plans de millora urbana que tfinguin per objecte alguna de les
finalitats a que es refereix I'article 70.2a de la Llei d'urbanisme. En tot cas, no es considera sostre
residencial de nova implantacié i no computa en el cdicul, el sostre corresponent a les
construccions amb Us residencial existents en els dits sectors o poligons i el sostre dels sectors amb
planejament urbanistic derivat i amb projecte de reparceliacié aprovats definitivament de
conformitat amb el planejament anterior, en els quals regeixen les determinacions del pla urbanistic
derivat aprovat.

3. L'aprofitament urbanistic que s'obtingui en concepte de cessid segons els termes establerts en el
TRLUC, s'incorpora al Patrimoni Municipal de Sol i d'Habitatge essent-li d'aplicacid les normes que
s'estableixen per aquest tipus de patrimoni als articles 160 i segUents de la Llei d'Urbanisme.

Article 10 - Planejament derivat

1. Amb l'objecte de desenvolupar i complementar I'ordenacid establerta per les determinacions
d’aqguest POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i plans de
millora urbana, segons es preveu en els articles 65 a 70 de la Llei d'urbanisme i en els termes
establerts en aquestes normes. Llevat dels suposits en que s'estableixi com a preceptiva la redaccid
d'aquests instruments urbanistics, les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
seran aplicables de manera directa i immediata.

2. Aguest planejament derivat es redactard d'acord amb el que es preveu en aquestes normes
urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica
vigent, en especial conforme el que es disposa als articles indicats més amunt del TRLUC aixi com la
normativa reglamentdria de desenvolupament.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol alire document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacid amb cardcter general
dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a
la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de I'accessibilitat i supressid de barreres
arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

4. Els plans derivats que s’elaborin en desenvolupament de les previsions d'aquest POUM poden
precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié bdsiques
determinades a l'article 72.2 del TRLUC

5. Els plans derivats hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, amb el contingut que
estableix I'article 100 del RDLU, i en els casos que ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina aquesta legislacié, estudis
gue hauran de ser sotmesos a informacié publica conjuntament amb el Pla.

6. En el cas que es conegui l'existéncia de jaciments arqueologics o drees d'expectativa
arqueoldgica, el planejament derivat haurd d'incorporar els resultats d'una prospeccid
arqueoldgica de I'dmbit i tenir en compte els resultats de les corresponents delimitacions
arqueoldgiques.
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7. El planejoment derivat i projectes constructius que es desenvolupin a partir d'aquest POUM,
hauran d'adaptar-se a les disposicions que es derivin de I'aplicacié de la Directiva, i, en particular, al
Pla de Gestid del Districte de Conca Fluvial de Catalunya, aprovat el 23 de novembre de 2010
(Decret 188/2010, DOGC 26.11.2010).

8. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest POUM haurd de donar compliment a la normativa aplicable en I'ambit de les
linies eléctriques.

Article 11 - Desplegament del POUM en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urbd es realitzard per mitja de gestié
urbanistica integrada o per gestid urbanistica dillada, la gestid urbanistica es durd a terme de
conformitat amb el que disposa el Capitol | del titol IV de la Llei d'urbanisme i el reglament aprovat
per al seu desplegament. Sense perjudici de la seva posterior possibilitat de delimitacié conforme la
Llei d'urbanisme, en els planols d'ordenacié s'han delimitat els poligons d'actuacid urbanistica i
plans de millora urbana pertinents.

2. En el sol urbd la figura urbanistica de planejament adient pel desplegament del POUM sén els
plans de millora urbana.

Article 12 - Desplegament del POUM en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable el present POUM preveu sectors de sol urbanitzable delimitat.

2. En el sol urbanitzable, el present POUM s'ha de desplegar obligatoriament mitjancant Plans
parcials.

3. El desenvolupament dels sectors urbanistics en subsectors es podrd dur a terme amb compliment
de les condicions previstes a I'article ?3del TRLUC.

4. El dret de promoure la transformacid del sol urbanitzable es podrd exercir, mitjancant la
presentacié a I'Ajuntament del pertinent planejament de desenvolupament per a la seva
tramitacid i aprovacié, des del moment en qué adquireixi vigéncia el present POUM i pel que fa als
ambits que en el mateix es delimiten de conformitat amb les condicions establertes per aquest
POUM. En qualsevol cas aquesta transformacid s’haurd de produir amb absolut compliment de la
legislacio urbanistica aplicable a Catalunya.

Article 13 - Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén aplicables de manera directa i
immediata. Es aplicable el régim d'Us establert per aquesta categoria de sol a I'article 47 del TRLUC,
i els procediments previstos als articles 48, 49 i 50 del TRLUC, pel que fa a I'aprovacié de projectes en
aquesta categoria de sol tant d'actuacions especifiques d'interes public, com per a I'aprovacié de
determinats projectes de noves construccions aixi com pel que fa a I'aprovacié de projectes de
reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals i d'activitats d’explotacié de recursos naturals.
No obstant aixo, es podran formular plans especials que tinguin per objecte la proteccié addicional
del paisatge i de les vies de comunicacié, la proteccié dels espais fluvials, per a la millora d’ambits
rurals o per a la identificacié i la regulacié de les masies i cases rurals.

Article 14 - Desplegament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s'efectuara
segons el regim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d'acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals poden
executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans especials
d’infraestructures en els termes previstos legalment.

3. Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucid, que es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les
construccions, les installacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes, sens
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perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a |'obtencié de la
corresponent llicéncia municipal.

Article 15 - Plans de millora urbana

1. En el sol urbd no consolidat, definit a I'article 31 del TRLUC, els plans de millora urbana tenen per
objecte completar el teixit urbd o bé d'acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de
remodelacié urbana, de fransformacié d'usos, de reurbanitzaciéd, d'ordenacié del subsol o de
sanejament de poblacions i altres de similars. En el sl urbd consolidat, els plans de millora urbana
tenen per objecte, el completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats a I'article 30.b)
del TRLUC, aixi com regular la composicid volumétrica i de facanes. En el cas que el seu objecte
sigui la regulacid de la composicid volumétrica i de facanes, s'entendrd que I'admbit d’actuacié del
Pla de millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularitzacié, sense
necessitat de prévia delimitacié de I'ambit.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacidé d'usos, la reurbanitzacidé o completar el teixit urbd podran preveure operacions
urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversié del model de I'ambit del qual es
tracti quan a la seva estructura, edificacid existent i usos, o bé preveure la substitucid integral o
parcial de les infraestructures d'urbanitzacid existents, i la implantacié de noves infraestructures per
raons d’obsolescéncia o d'insuficiencia manifesta de les existents o per les exigéncies del
desenvolupament econdmic i social.

3. Quan el Pla de millora urbana tingui per objecte I'ordenacié especifica del subsol per a dmbits
determinats regulard I'aprofitament privat possible, el manteniment o no, en tot o en part, de
I'aprofitament privat preexistent, i I'Us del subsol vinculat a I'Us i a la prestacid de serveis publics,
d'acord amb alld previst a I'article 39 del TRLUC.

4. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldrd la prévia o
simultania modificacié d'aquest, excepcid feta dels supdsits en els quals no s'alteren els usos
principals, ni els aprofitaments i les cdarregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del
planejament urbanistic general en quin cas correspon al propi pla de millora urbana la delimitacié
del seu ambit. A aquests efectes no hi ha alteracié dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si
el pla de millora urbana manté els usos principals i I'edificabilitat bruta establerts al POUM i
determina unes cdrregues de cessid de sol i d'urbanitzacié equivalents a les derivades del mateix
POUM; i no hi ha alteracié de I'estructura fonamental del planejament general si el Pla de millora
urbana manté la destinacid a sistemes dels terrenys qualificats com a sistemes urbanistics generals
pel POUM, sens perjudici que pugui modificar el seu nivell de servei o introduir gjustos en llur
delimitacié que no alterin substancialment llur funcionalitat, superficie o localitzacié en I'ambit
territorial.

5. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitats degudament justificades i desenvolupades en els estudis, pldnols i normes corresponents.
Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del TRLUC, a
excepcid del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65, pel que fa a la reserva de sol, aixi com el
contingut i documentacié prevista als articles 84 a 89, 99 i 100 del RDLU, llevat que algun d’ells sigui
innecessari ateses les finalitats del Pla i la naturalesa de les actuacions o operacions previstes. La
documentacid dels plans de millora urbana en sol urbd no consolidat també ha d'incloure un
informe ambiental, d'acord amb el que estableix I'arficle 100 del RDLU. | quan de les
determinacions del Pla de millora urbana se'n dedueixi una incidéncia significativa en usos
residencials preexistents, el Pla ha d’incorporar un estudi complet de les conseqiéncies socials i
economiques de la seva execucid, justificant I'existéncia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i
I'adopcié de les mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié
afectada, amb especial referéncia a les previsions en matéria d'habitatge protegit i assequible ia
I'efectivitat del dret de reallofjament.

6. Els plans de millora urbana hauran d’'assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de I'ordenacié de volums. De tota manera, I'ordenacié de volums es pot
preveure de forma alternativa, a concretar a través de la reparcel{acié, o bé en el moment de
I'atorgament de llicéncies d'edificacio.

7. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que
no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecid d'aquests sistemes i en especial del
sistema d'espais lliures no comportard la modificacid del Pla d'ordenacié urbanistica municipal,
sempre que no es disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacid d'aquestes en el planejament
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derivat es considera indicativa.

Aquest Pla d'ordenacid urbanistica municipal en els pldnols d'ordenacié conté la delimitacid de
plans de millora urbana grafiats en els pldnols 02 i 03. D'altra banda les determinacions del Pla pel
que fa a aquests plans de desenvolupament es contenen a les fitxes de cadascun d'ells que
s'incorporen com annex a la normativa.

Article 16 - Plans parcials urbanistics

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte en sol urbanitzable delimitat desenvolupar el
planejament general mitiancant I'ordenacid detallada de llur dmbit territorial i han de contenir les
determinacions i la documentacid prevista als articles 65 i 66 de la Llei d’urbanisme, als articles 79 a
89 del RDLU, aixi com les contingudes a les disposicions comunes als plans urbanistics conforme es
determina als articles 99 i 100 del RDLU. A més hauran d'incloure un quadre resum de les
determinacions urbanistiques del sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a
permetre la seva immediata execucidé, incloent la qualificacié del sdl, la regulacié dels usos i els
parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies, I'assenyalament de les
alineacions i rasants de la vialitat. Tanmateix, han de definir els parametres bdsics de I'ordenacid de
volums podent preveure una determinada ordenaci®é amb cardcter obligatori, diverses
d'alternatives o establir que amb compliment de les disposicions legals i reglamentaries d'aplicacid,
la concrecié de I'ordenacié de volums s'estabeixi mitjancant la reparcellacié o a través de
I'atorgament de llicéncies d'edificacié. Les determinacions del planejament parcial també
estableixen les condicions de gestié i els terminis per promoure els instruments corresponents i per
executar les obres d'urbanitzacié i d'edificacié.

3. Els plans parcials urbanistics poden precisar les caracteristiques i el fracat de les obres
d'urbanitzacié bdsiques, avaluar-ne el seu cost i dividir I'execucid en etapes, amb el grau de
suficient detall per permetre’'n I'execucié immediata, aixi com establir uns criteris i un pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacid, sens perjudici de la concrecid ulterior dels
projectes d'urbanitzacié complementaris. Les obres d'urbanitzacié bdsiques comprenen les relatives
al sanejament, la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclds el pas de
vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua, d'energia eléctrica i de connexid a les
xarxes de telecomunicacions. Conforme es determina al TRLUC opcionalment les obres
d'urbanitzacié bdsiques es poden concretar en un document separat mitjancant un projecte
d'urbanitzaciod.

4. Els plans parcials urbanistics han de preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s'ha de
materialitzar, si s'escau, la reserva per a construccié d'habitatges de proteccid publica establint els
terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant i els propietaris adjudicataris de sol amb
aquest desti han d'iniciar i acabar I'edificacié dels dits habitatges.

5. S'haurd de donar compliment a les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures publics i per
a equipaments de titularitat publica que s'indiquen en aquest POUM, donant sempre obligat
compliment a les reserves minimes fixades pel TRLUC.

6. Tanmateix els plans parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir el
sistema d'actuacio aplicable a cadascun.

7. Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys per a
I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d'un poligon, caldrd que el Pla
defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucio.

8. Quan els plans parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 96 i 97 de la Llei
d'urbanisme.

9. Els plans parcials destinats, fotal o parcialment, a usos industrials hauran d’incorporar les directrius
emanades del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya que els siguin
aplicables, aixi com també hauran d’observar les determinacions que estableixi al respecte la
legislacid sectorial vigent en matéria de proteccié del medi ambient.

10. Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d'ordenacid
urbanistica municipal, perd no modificar-les.

11. En ocasid de la framitacid d'un Pla parcial urbanistic, I'Ajuntament de Navas concretard les
caracteristiques del mobiliari urbad, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de
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vorades i d'enllumenat i la senyalitzacié, d'acord amb les prescripcions municipals pertinents, a fi de
possibilitar-ne la valoracid i el costejament ulterior a carrec dels propietaris afectats.

12. Els plans parcials urbanistics que desenvolupin dmbits de sol urbanitzable no delimitat en
aquesta categoria de sol tenen per objecte desenvolupar el planejament general mitjancant
I'ordenacié detallada de llur dmbit territorial i es promouran i tframitaran amb la denominacié de
plans parcials de delimitacié, i hauran de contenir a més de les determinacions dels plans parcials
urbanistics una justificacid especifica de I'adequacié de la promocié als indicadors de creixement,
poblacid, recursos i desenvolupament econdmic i social del sistema urbd que hagin d'ésser
considerats per decidir la oportunitat i conveniéncia de I'actuacié, d'acord amb els interessos
publics derivats de I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori, qixi com una justificacié de la
incorporacié de les previsions sobre la disponibilitat de recursos hidrics i energetics i concretaran els
pardmetres que permetin la delimitacid del sector conforme disposa I'apartat 7 de I'article 58 del
TRLUC.

13. La formulacid, tramitacid i resolucié sobre la iniciativa pel que fa al desenvolupament dels
sectors de sol urbanitzable no delimitat per mitja de plans parcials de delimitacid es subjectard a les
disposicions previstes al TRLUC.

14. El desenvolupament del present POUM mitjancant plans parcials urbanistics requerird que
aquests instruments de desenvolupament es redactin amb compliment de les disposicions,
determinacié, informes i documentacié exigides a la part que cal entendre vigents dels articles 79 a
89 del Reglament de desenvolupament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18
de juliol (RDLU).

Article 17 - Plans especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics podran ser de desenvolupament o autdonoms conforme es preveu
als articles 67 i 68 de la Llei d'Urbanisme.

2. A més dels plans especials de desenvolupament previstos en aquest POUM, es poden aprovar
plans especials urbanistics de desenvolupament si sén necessaris per assolir les finalitats segUents:

a)La proteccié del medi rural i del medi natural.
b) La proteccid dels béns catalogats.

c)El desenvolupament del sistemes urbanistics de comunicacions i les seves zones de proteccid,
d'equipaments comunitaris i d'espais lliures publics.

d) L'ordenacidé del subsol.

e) La identificacié i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions referides als articles
47.31 50 del TRLUC.

f) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable.
g) Les demés previstes a I'article 67.1 del TRLUC.

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el planejament
territorial o en aquest POUM han d'ajustar llurs determinacions al planejament que desenvolupen.

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en aquest POUM
no poden substituir en cap cas el POUM en la seva funcié d'ordenacid integral del territori, per la
qual cosa no poden alterar la classificacid del sol ni poden modificar els elements fonamentals de
I'estructura general definits pel POUM; en canvi poden alterar alires determinacions i establir les
limitacions d'us que siguin necessaries per assolir la finalitat que els justifica.

4. Conforme es determina als articles 68 i 69 del TRLUC es poden aprovar plans especials urbanistics
autonoms per a implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o
urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de
cardcter general o local, llevat que la legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli
instruments especifics pera executar-les vinculants per al planejament urbanistic.

5. L'aprovacié dels plans especials urbanistics habilita I'administracid competent per executar les
obres i les instal {acions corresponents, sens perjudici de I'exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions
administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislacié sectorial.

6. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als
articles 67 a 69 de la Llei d'urbanisme, als articles 92 a 94 del RDLU, aixi com les contingudes a les
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disposicions comunes als plans urbanistics conforme es determina als articles 99 i 100 del RDLU. A
més hauran d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector o ambit.

Article 18 - Projectes d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacié sén projectes d'obres per a I'execucié material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d'urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica, i
poden constituir un document integrant d'una figura de planejament urbanistic o es poden framitar
i aprovar com un document independent.

2. Aquests projectes poden fer referéncia a totes les obres d'urbanitzacié o Unicament a les obres
d'urbanitzacié bdsiques, que comprenen les relatives a al sanejament, incloent-hi els collectors
d'aigues pluvials, els col lectors d’aigies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la
depuracid d'aigUes residuals; la compactacid i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies,
incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua, d'energia
eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte d'urbanitzacié fa
referéncia només a les obres d'urbanitzacié bdsiques, s'ha de completar posteriorment amb un o
diversos projectes d'urbanitzacié complementaris.

3. Els projectes d'urbanitzacid no poden modificar en cap cas les determinacions del planejament
que executen.

4. La documentacié i determinacions dels projectes d'urbanitzacié s’ha d'acomodar a les
exigencies prescrites a I'article 96 del RDLU, aixi com a les directrius establertes a I'article 97 de la
mateixa disposicid reglamentaria.

5. Els projectes d'urbanitzacié complementaris sén els projectes per a I'execucié de les obres
d'urbanitzacié altres que les basiques indicades en I'apartat segon precedent, i tenen per objecte
determinar els elements que caracteritzen I'espai public i preveure els recursos adequats a la seva
funcié, d'acord amb les caracteristiques fixades pels ajuntaments en la tramitacié dels plans
derivats o dels projectes d'urbanitzacié. A més sén els instruments adients per desenvolupar, quan
sigui necessari, les obres d'urbanitzacié previstes en instruments de planejament o en projectes
d'urbanitzacié aprovats com a documents independents.

6. La documentacié i determinacions dels projectes d'urbanitzacid complementaris s'ha
d'acomodar a les exigéncies prescrites a I'article 98 del RDLU.

7. Els projectes d'urbanitzacié que es desenvolupin hauran de dissenyar les infraestructures
necessaries per a la installacié de xarxes de telecomunicacions que permetin la seva connexid
amb les xarxes interiors dels edificis d'acord amb el RDL 1/1998, de 27 de febrer, sobre
infraestructures comunes als edificis per a I'accés als serveis de telecomunicacié, el seu Reglament,
aprovat mitjiancant el RD 346/2011, d'11 de marg, i I'Ordre ITC/1644/2011, de 10 de juny. Hauran de
dissenyar-se tenint en compte I'escenari de liberalitzacié dels serveis de telecomunicacions amb la
possibilitat de l'existencia de més d'un operador i posar-se a la disposicid dels operadors en
condicions transparents, proporcionades i no discriminatdries. S'hauran de seguir les recomanacions
aprovades a consequéncia de I'Acord de Govern de 10 de juny de 2008, de mesures per fomentar
l'extensié d'infraestructures de telecomunicacions a Catalunya (MEITel) o les que les substitueixin.

8. Es prioritzara I'Us de materials respectuosos amb el medi ambient.
9. Es recomana la utilitzacié d'espécies de fulla caduca en les zones verdes i en els vials.
10. No es podran utilitzar especies exdtiques als espais fluvials ni a les zones forestals.

11. Els projectes d'urbanitzacié hauran de donar compliment a la normativa aplicable en I'dmbit de
les linies electriques.

Article 19 - Cataleg de béns a protegir.

1. El municipi de Navas disposa d'un Pla Especial Urbanistic de proteccid del patrimoni i catdleg de
béns arquitectonics, historics i ambientals de Navds (Bages), que identifica els béns a protegir i
n'estableix:

. La classificacid: Béns Arquitectonics, Béns Arqueoldgics i Paleontoldgics, Béns Socioculturals i
Etnoldgics, Béns Naturals o BéEns Ambientals i Paisatgistics.

. La categoria: Béns Culturals d'Interes Nacional (BCIN), Béns Culturals d'Interés Local (BCIL), Béns
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amb Proteccid Urbanistica (BPU), Espais de Proteccid Arqueoldgica (EPA).

. El nivell de profeccigﬁ: Integral (NP1), Conservacié (NP2), Parcial (NP3), Proteccié ambiental (NP4),
Documental (NP5), Arees d'Expectativa Arqueologica AEA (NP6).

Article 20 - Precisié de limits

1. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalats en aquest POUM, tenint
en compte les tolerdncies necessdries en tot alcament topogrdfic, podrd ser precisada o
ajustada en els corresponents documents de planejament que se’'n despleguin d'acord amb els
seguents criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les drees delimitades que no podrd comportar
augments o disminucions en més o en menys d'un cinc per cent(+-5%), en relacid amb les
superficies delimitades als pldanols d'ordenacié i que es fixen en els articles corresponents
d'aqguestes normes.

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ojustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat
i, en general a elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

CAPITOL 3 - GESTIO | EXECUCIO DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 21 - Execuci6 del planejament

1. L'execucié d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin, correspon a
I'’Ajuntament i a les entitats urbanistiques especials que ostentin la condicié d’administracié actuant
d’'acord amb I'article 23 del TRLUC. Els particulars també hi participaran sota les diverses modalitats
previstes en el mateix TRLUC.

2. L'execucié del planejament es realitza bé per gestid integrada o bé per gestié urbanistica dillada.
La gestidé urbanistica infegrada es du a terme per poligons d'actuacié complets a fravés d'algun
dels sistemes d'actuacid, de reparcel lacié o d'expropiacié previstos a la Llei d'urbanisme. La gestid
urbanistica dillada no requereix la delimitacié de poligons d'actuacié urbanistica, i es pot du a
terme mitjancant I'expropiacié forcosa, I'ocupacié directa i també a iniciativa de les persones
propietaries, especialment en els suposits d’edificacid prévia cessié de terrenys destinats a vialitat.

3. Serd possible la delimitacid d'ambits d’actuacié per a I'execucid d’'infraestructures urbanistiques
comunes conforme determina I'article 122 del RDLU, si ho preveu el present POUM o bé mitjancant
la seva modificacié

Article 22 - Poligons d'actuacié urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d'actuacié urbanistica, els quals vénen
grafiats en els pldnols d'ordenacid i pels quals la present normativa i les corresponents fitxes
normatives, preveuen determinacions concretes pels sols que els integren, aixi com previsions
relatives als terrenys objecte de cessid obligatoria i gratuita i al seu destii Us.

2. Els propietaris de sol comprés dins I'ambit d'un poligon d'actuacié tenen el réegim de drets i
deures previstos al TRLUC i en el present POUM.

3. Es podra modificar I'ambit dels poligons d'actuacié delimitats per aquest Pla o pel planejament
urbanistic derivat amb I'objecte de facilitar la seva gestid o efectuar una millor equidistribucié de
beneficis i carregues, d'acord amb el procediment establert a I'article 119del TRLUC.

4. Quan en un sector de planejament derivat es delimiten dos o més poligons d'actuacid
urbanistica, aixi com quan es modifica la delimitacid préviament establerta, no es poden produir
diferéncies relatives superiors al 15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les cdrregues
urbanistiques que corresponguin a cadascun dels poligons, en relacié amb la valoracié dels
aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector. Les diferéncies que puguin existir
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entre els poligons d'actuacié urbanistica, dins dels limits referits, s'"han de compensar, llevat d’acord
undnime sobre criteris diferents, d’acord amb les regles establertes a I'article 123 del RDLU.

5. D'acord amb el que disposa I'article 118del TRLUC, els poligons d'actuacié poden ser fisicament
discontinus, d’acord amb la concrecié reglamentdria que s'efectui dels supodsits de discontinuitat.

Arficle 23 - Precisi6 de limits dels poligons d’actuacié delimitats pel Pla
d’ordenacié

1. S’entendrd per precisi¢ de limits la concrecié en la delimitacié i la superficie d'un poligon
d'actuacio urbanistica quan aquesta no suposi I'alteracié substancial dels seus objectius respecte a
cessions i carregues d'urbanitzacid.

2. La precisié de limits d’'un poligon d'actuacié urbanistica es podrd efectuar en el mateix projecte
de reparcellacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que
no inclogui una nova propietat. Caldrd justificar la precisié en I'adaptacid a les delimitacions reals
de la propietat, en desajustaments entfre el previst pel planejament i la realitat topogrdfica, la
cartografia, o en aspectes semblants.

3. Si la precisié dels limits és superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclou una nova propietat, serd
necessaria la modificacid del Poligon d’'Actuacié, seguint la tramitacié establerta a I'arficle 113 de
la Llei d'urbanisme.

Article 24 - Sistemes d'actuacid

1. L'execucié o gestio del planejament es desenvolupa mitjangcant qualsevol dels sistemes
d'actuacid previstos a I'article 121del TRLUC, que sén el de reparcellacid i el d'expropiacio. El
sistema de reparcel lacid es pot dur a terme a tfravés de les modalitats de compensacid badsica, de
compensacid per concertacio, de cooperacid i per sectors d'urbanitzacid prioritdaria.

2. Aquest POUM defineix en el seu annex de fitxes normatives el sistema d'actuacié per a I'execucid
dels poligons d'actuacié dels plans de millora i els altres plans derivats que aquest Pla delimita.

3. La modificacié o substitucid dels sistemes d'actuacid i de la modalitat previstos en aquest POUM
o en el planejament derivat que el desenvolupi requerird la seva justificacié i es tramitard conforme
al procediment establert a I'article 113 del TRLUC, aixi com conforme es determina a I'article 129 del
RDLU.

4. Aquells casos que aquest Pla no prevegi, I'Administracid, en ocasi® de |'aprovacié del
planejament derivat o, si escau, del poligon, determinard el sistema d'actuacié i la moddalitat
aplicables, segons les necessitats, mitjans economicofinancers amb qué compti, la col laboracié de
la iniciativa privada i alfres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert a
I'article 119 de la Llei d'urbanisme.

5. Els poligons d'actuacié d'iniciativa particular han de preveure, el sistema de reparcel 1acié en les
modalitats de compensacid bdsica o bé de compensacid per concertacio.

6. En tot cas, el sistema escollit haurd de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacié en els
terminis assenyalats al Pla general o Pla d'etapes corresponent, la cessid i execucid dels vials i espais
lliures d'Us puUblic i la cessid dels sOls per a dotacions publiques que determini aquest Pla o el
planejament derivat.

Article 25 - Delimitacié d'arees de tanteig i retracte

1. L'Ajuntament podrd delimitar arees en les quals les transmissions oneroses de terrenys quedin
subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, bé a través del planejament derivat, o bé
mitjancant el procediment de delimitacié de poligons, en desplegament de les determinacions
d'aquells, seguint la tframitacié i amb les condicions establertes als articles 172 a 174 del TRLUC.

2. En la delimitacid de les drees a les quals es refereix I'apartat 1, s’hauran de concretar els tipus de
finques la transmissid de les quals resta subjecta a I'exercici del dret de tanteig i retracte, que poden
ésser els terrenys sense edificar, tant els que sén solars com els que no ho sén, i els terrenys amb
edificacions ruinoses o totalment desocupades. La delimitacié d'drees es pot referir també al sol
classificat com a no urbanitzable, d'acord amb el que estableix I'article 160.5 d) de la Llei
d'urbanisme.
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3. El termini maxim de subjeccid a I'exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de les
finques incloses dins de les drees delimitades a I'efecte, no podrd excedir del periode de é anys,
comptat a partir de la data d'aprovacié definitiva de I'instrument urbanistic que les delimiti.

Article 26 - Pla d’etapes

1. Els plans urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin hauran de fixar un Pla d'etapes
que inclogui la cessid i execucid de la urbanitzacid en els corresponents poligons d'actuacié
urbanistica o sectors, dixi com els terminis maxims per a la construccid de I'edificacid, tenint en
compte les caracteristiques del planejament, les previsions del Pla d'ordenacid urbanistica
municipal i les exigéncies de I'article 83 del RDLU.

2. L'incompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a
I'execucid dels poligons d'actuacidé urbanistica o sectors facultard a I’Administracié actuant per
adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la legislacié urbanistica vigent.

Article 27 - Estudis d’'impacte ambiental

Tots aquells projectes, publics i privats, consistents en la realitzacié d'obres, instal {acions o qualsevol
altre activitat s’hauran de sotmetre al que digui la corresponent llei ambiental vigent. La vigent es la
és Llei 21/2013, de desembre de 2013, d'avaluacié ambiental (BOE nUm. 296 11.12.2013) que reuneix
en un Unica Llei la normativa relativa a I'avaluacié ambiental de plans i programes i a I'avaluacid
ambiental de projectes.

Article 28 - Convenis urbanistics

1. Els convenis urbanistics han d'integrar la documentacié del planejament o de I'instrument de
gestié al qual es refereixen, s'han de sotmetre a la informacié publica corresponent i poden ésser
objecte de consulta un cop aprovats. L'Ajuntament ha de garantir la consulta presencial i per
mitjans telematics o bé mitjiangant la connexi® amb I'instrument de divulgacié telematica del
planejament urbanistic de I'Administracié de la Generalitat, dels convenis urbanistics que subscrigui
pels mitjans previstos a I'article 104 del TRLUC i n’ha de trametre una copia al Departament de
Territori i Sostenibilitat en el termini d'un mes des de la seva aprovacié perqué siguin inserits en la
seccidé de convenis urbanistics de I'instrument de divulgacié telemdatica del planejament urbanistic
de I'Administracié de la Generalitat.

2. Els convenis urbanistics obliguen exclusivament a les parts que els han signat, i en cap cas no
condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic, les quals no poden
ésser objecte de transaccid, i no poden comportar per a les persones propietaries obligacions o
carregues addicionals o més costoses que les establertes per la legislacié aplicable.

3. Els convenis urbanistics han d'especificar en una cldusula les obligacions de publicitat a que
estan sotmesos per al coneixement de les parts signataries.

4. Qualsevol conveni urbanistic haurd de justificar la seva conveniencia per a l'interes public.
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TITOL 2 - PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO I D'US

CAPITOL 1 - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Article 29 - Zonificacid i usos

En la regulacid detallada de cada zona s'estableixen els usos que s'hi admeten. Aquests usos
s’hauran d'ajustar a la regulacié establerta en aquest capitol.

Article 30 - Classificacio i definicié dels usos

1. S'entén per Us d'un determinat dmbit el desti que té com a suport per al desenvolupament
d'activitats concretes. L'Us és un atribut del territori o de I'edificacié, diferent conceptualment de les
activitats concretes en que es manifesta el seu exercici.

2. S'entén per activitat tot conjunt unitari d'accions que es redlitzen en un determinat ambit
especial, materialitzant I'Us del territori.

El present Pla distingeix i defineix els usos segUents:
1. Usos residencials:

Es aquell Us referit a I'allotjiament prolongat de les persones i edificis condicionats per aquesta funcié
en unitats anomenades habitatges, aixi com els espais directament vinculats com sén jardins privats,
garatges...

1.1 Unifamiliar

Es defineix com aquell edifici per a un habitatge inclos el garatge propi, situat en parcella
independent, en edifici dillat o adossat, amb accés independent o exclusiu.

1.2 Bifamiliar

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, inclos el garatge propi, en edifici aillat o adossat que
conté dos habitatges amb accés independent.

1.3 Plurifamiliar
Es defineix com aquell edifici que conté més d'un habitatge amb elements comuns.
1.4 Dotacional

Es defineix com a aquell edifici que conté més d'un habitatge amb elements comuns, de titularitat
publica i destinats a safisfer els requeriments temporals de collectius de persones amb necessitats
d’assisténcia o d'emancipacié

2. Usos terciaris i comercials:
Compren les activitats de tipus comercial i les de servei.

Es considera activitat de tipus comercial la que es desenvolupa en establiments comercials, i que
consisteix a posar a disposicié del mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells
suposits en qué les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacié, tractament o
condicionament que sén usuals en el comerc. Aguesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al
detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis personals al public.
2.1 Us de comerc.

Compréen les activitats propies dels establiments comercials definits al Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d'ordenacidé dels equipaments comercials que entén per establiments comercials els
locals, construccions, installacions, o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin
activitats comercials, tan si aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o ocasional
i independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.

Queden exclosos d'aquesta consideracid els espais situats a la via publica en que es dugin a terme
mercats de venda no sedentdria, periddics o ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament
corresponent.
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Els establiments comercials poden ésser de cardcter individual o collectiu i es poden classificar
tenint en compte la seva superficie, el regim de venda, I'assortiment i la seva relacié amb alfres
establiments.

Els establiments de cardcter collectiu son integrats per un conjunt d'establiments situats en un o
diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats
comercials.

2.1.1 Classificacié per rad de la superficie de venda:
a. Us de petits establiments comercials (PEC)

Compren els establiments, individuals o coldectius, amb una superficie de venda inferior a 800
metres quadrats.

Es diferencien dos subtipus de PEC, aquesta distincid en subtipus permet limitar la mida dels locals
comercials que es poden situar als diferents barris:

- Els establiments individuals o coldectius amb una superficie de venda inferior o igual a 120 metres
quadrats

- Els establiments individuals o collectius amb una superficie de venda superior a 120 metres
quadrats i inferior a 800 metres quadrats.

b. Us de mitjans establiments comercials (MEC)

Compren els establiments, individuals o collectius, amb una superficie de venda igual o superior a
800 i inferior a 1300 metres quadrats.

c. Us de grans establiments comercials (GEC)

Compren els establiments, individuals o collectius, amb una superficie de venda igual o superior a
1300 i inferior a 2500 metres quadrats.

d. Us de grans establiments comercials territorials (GECT)

Compren els establiments, individuals o collectius, amb una superficie de venda igual o superior a
2500 metres quadrats.

2.1.2 Classificacié per rad de la singularitat de I'establiment:
a. Establiments comercials singulars (ECS)

Comprenen els establiments que presenten una série de particularitats, entre altres, en I'exercici de
I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqiéncia de compra dels seus productes, per
la vinculacid de I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que
fa als articles exposats i el seu volum.

Sén establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engrds, els establiments dedicats
essencialment a la venda d'automocid i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de
maquindria, de materials per a la construccid i articles de sanejament, i els centfres de jardineria i
vivers.

b. Establiments comercials no singulars (ECNS)
Compren la resta d'establiments.
2.1.3 Criteris de localitzacié i ordenacié de I'Us comercial:

a) Els PEC no singulars es poden implantar en sol urbd i urbanitzable on I'Us residencial sigui el
dominant, sense arribar a configurar un GEC collectiu o un GECT (article 9.2 del Decret Llei 1/2009).

b) Els MEC i GEC no singulars només es poden implantar dins la TUC de Navas (article 9.3 del Decret
Llei 1/2009).

c) Els ECS detallats a I'article 6.1.b) del Decret Llei esmentat, el quals també es classifiquen en PEC,
MEC, GEC i GECT, es poden implantar en tots els dmbits on el planejament urbanistic vigent admeti
I'Us comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).

d) Les noves implantacions d'establiments dedicats a la venda de carburants, localitzades fora de
la trama urbana consolidada, en tot cas, poden incorporar un establiment comercial amb una
superficie de venda de fins a 200 metres quadrats, com a servei complementari de la benzinera,
amb la comunicacidé corresponent a la direccid general competent en materia de comerc.
Qualsevol altra implantacid comercial resta subjecta a les determinacions del Decret llei 1/2009.
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e) D'acord amb I'article 9.2 del Decret Llei 1/2009, els PEC dedicats a la venda directa de
productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es poden implantar sempre que el planejament urbanistic
ho permeti

2.2 Oficines i serveis

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d'assegurances, empresarials, professionals o similars, tots ells de cardcter privat, i efectuats en
oficines o establiments oberts al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit compren les institucions financeres o les bancdaries i les companyies d'assegurances,
les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines o establiments
vinculats al comerc i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

2.3 Restauracio

Compren els locals i establiments que tenen com a objecte oferir menjars i begudes al public
assistent per ser consumits en I'establiment on es desenvolupen, com ara els restaurants, bars,
restaurant-bar o similars.

3. Usos industrials:
Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencid, reparacié, manteniment, fransformacié o
reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacio
i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos
técnics utilitzats.

En qualsevol cas la gestié de residus haurd d'efectuar-se conforme el Decret Legislatiu 1/2009,de 21
de juliol pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei reguladora de residus.

3.1 Industries o activitats d’emmagatzematge integrades

a: Sé6n aquelles activitats no molestes per a I'habitatge com poden ser laboratoris o tallers de
caracter individual i familiar que utilitzen maquines mogudes a md o per motors de petita poténcia
que no transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls ni emanacions o perills especials.
(Queden excloses 12-19-ai 12-19-b LIIA).

b: Aquestes activitats han d'ésser compatibles amb I'habitatge i comprenen tallers o petites
indUstries o altres activitats que procedeixen de gasos, pols, olors i no facin sorolls, vibracions que
puguin ser causa de molésties al veinat. (Queden excloses explicitament 12-19-ai 12-19-b LIIA).

3.2 IndUstria urbana / magatzem

Compren aquelles indUstries / magatzems que essent compatibles amb I'habitatge ja que no
produeixen efectes molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn, no s'admeten en promiscuitat
amb aquest. (Queden excloses explicitament 12-19-ai 12-19-b LIIA).

3.3 IndUstria agrupada / magatzem

Compren indUstries / magatzems no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes
molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn. Comprenen la mitjana i la gran indUstria en generall,
excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres
indUstries.

3.4 IndUstria / magatzem aillat

Compreén aqguelles indUstries que per les seves caracteristiques s'han d’instal lar en zones industrials
sense contigUitat amb activitats alienes a aquestes.

Per tal d'imposar les mesures correctores es mantindran les situacions relatives proposades, és a dir,
de la 0-% incloses.

3.5 Magatzem

S'entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap manipulacid, tria,
agrupament o subdivisid dels mateixos.

Quan I'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerard tot el conjunt com una industria.

Quan I'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contfigua o es faci
en el mateix local, es considerard tot el conjunt com un Us comercial.
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Condicions de reserva d'una placa d'aparcament per cada 100 m?2 construits.
3.6 Tallers de reparacié de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i electricitat com
activitat mixta d'indUstria i servei, pneumatics i neteja de cotxes.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d'indUstria agrupada.
3.7 Estacié de servei

Instal {acions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que tingui, com a
minim, ubicats de forma conjunta els segUents elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gasoil d'automocid.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’'aigua i aire
c) Equip d’extincié d'incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis (relacionats amb la
instal{acié), comerg, restauracié i tallers de reparacié d'automobils, magatzem (relacionat amb la
propia instal 1acio).

3.8 Subministrament de combustibles

S'inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal lacié de venda al
public de benzines, gasoil i lubricants, que no disposin de la totalitat d'elements per ésser
considerats estacions de servei, que disposin d'un o més aparells per al subministrament de benzina i
gasoil.

4. Usos recreatius:

Son usos recreatius agquells que es concreten en la realitzacié d'activitats de lleure. Es classifiquen en
les segUents categories en funcid del grau de transformacié del territori necessari per al seu exercici:

4.1 Usos de lleure en espais no adaptats

Comprén activitats que es desenvolupen de forma temporal sobre dmbits territorials el desti
principal dels quals és un alfre (normalment un propi de sl rUstec) amb el qual sén compatibles.
Aquestes activitats es classifiquen de la segient manera:

- lleure elemental: comprén les activitats per a I'exercici de les quals no s'utilitzen animals, mitjans,
accessoris 0 qualsevol equip complementari i es realitzen individualment o en petits grups.
S’inclouen entre alires el senderisme i el passeig, el repos, el bany, passar la nit al ras sense tenda
de campanya...

- lleure amb equip lleuger: comprén les activitats per a I'exercici de les quals s'utilitzen animals,
mitjans, accessoris o qualsevol equip complementari, sempre de tipus lleuger i no motoritzat.

- lleure amb vehicles de motor: comprén les activitats esportives o de lleure, realitzades
individualment o en petits grups i sense assisteéncia de public no participant, per a I'exercici de les
quals s'utilitzen vehicles motoritzats.

- lleure en espais no adaptats amb assisténcia de public: comprén qualsevol de les activitats
incloses en algun dels nivells anteriors quan s'exerceixen de forma organitzada com a espectacle
public. L'exercici d'aquest nivell d'usos implica necessariament I'admissibilitat del nivell d’activitat
corresponent sense public.

4.2 Usos de lleure en espais adaptats

Compreén activitats que es desenvolupen en drees que, malgrat haver estat preparades per acollir
permanentment o habitualment el seu exercici es mantenen relativament poc transformades
respecte de I'entorn natural. En aquesta categoria s'inclouen, entre d'alires, les hipiques, les
instal {acions per a practiques esportives a l'aire lliure -amb minims requeriments urbanitzadors o
edificats (petits camps de golf, tir al plat, tir amb arc)-, drees d'acampada (no campaments de
turisme)...

Les intervencions de transformacié que, amb cardcter general, sén admissibles com a propies de
I'exercici d'aquest Us (per a I'adaptacié dels espais en que han de redlitzar-se les activitats) son les
seguents:
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- Aguelles sobre la flora i la fauna estrictament necessdries per a I'exercici de les activitats previstes,
excepte I'eliminacié d'especies protegides i la tala d'exemplars arboris, llevat que es vinculin a
usos forestals permesos.

- Les d'explanacié i abancalament, sempre que no es produeixin desnivells respecte a les rasants
naturals del terreny, i que siguin amb materials tradicionalsij/o compatibles amb el cardcter ristic
de I'entorn, i no cobreixin més del 10% de la superficie destinada a I'Us recreatiu, amb un maxim
de 5.000 m2.

- Les de manteniment d'instal.lacions, edificis o infraestructures existents; limitades en el seu abast,
intensitat i caracteristiques de les obres als requisits estrictament necessaris per a I'exercici de les
activitats previstes en aquest nivell d'Us.

- Les d'instal.lacié de les infraestructures estrictament necessdries per al servei de les activitats
recreatives propies, collocant-les de la forma menys impactant,especialment en la seva
aparenca (preferentment soterrades).

- La coldocacié d'elements lleugers, faciiment desmuntables, destinats a ser utilitzats en I'exercici de
les activitats propies, tals com bancs i taules, barbacoes...

- Obres d'edificacio la finalitat de les quals sigui la dotacidé d'espai construit per a activitats propies
de I's o de servei al mateix, sempre que la superficie edificada final (incloent la preexistent) no
excedeixi una planta sobre el terreny natural, no superi el 2% de I'extensid total del recinte amb
desti recreatiu i es disposi en volums dillats. Les caracteristiques i aparenca de qualsevol edificacid
seran les adequades a llur insercid en un entorn rustic.

4.3 Els usos de lleure en espais edificats

Compren els serveis i locals relacionats amb les manifestacions comunitdries de l'oci i de
I'espectacle, no compreses en cap altra qudlificacié, que poden generar molesties tant a I'interior
com a |'exterior de |'establiment.

Compren els locals, bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, cafés teatres, cafés
concerts, i les activitats de joc i afraccions com ara jocs d'atzar, jocs recreatius, atraccions
recreatives, bingos o similars.

5. Usos turistics:

Compren els serveis relacionats amb ['allotjaoment temporal per a transelnts i viatgers, en
establiments hotelers, establiments - d'apartaments turistics, establiments de camping, establiments
de turisme rural i habitatges d'Us turistic, d'acord amb la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de
Catalunya.

5.1 Establiments hotelers:
Els establiments hotelers es classifiquen en els grups seguents:

a) Grup dhotels: son establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en entiats
d'allotjiament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no en disposen, resten oberts
les vint-i-quatre hores del dia. Es classifiquen en Hotels i Hotels apartament.

b) Grup dhostals o pensions: sén establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en
habitacions que, per la dimensid, I'estructura o les caracteristiques de I'establiment o per la tipologia
dels serveis, no assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

5.2 Apartaments turistics

Sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en edificis o conjunts continus constituits
en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiments Unics o com a unitats
empresarials d'explotacid, amb els serveis turistics corresponents.

5.3 Campings

Sén establiments que presten servei d'allotjoment temporal en espais d'Us public degudament
delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure, mitjancant tendes de
campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjancant bungalous, segons les
modalitats que siguin establertes per reglament.

5.4 Establiments de turisme rural
Aquests establiments estan situats en el medi rural, dins de nuclis de poblacié de menys de 2.000
habitants o bé dillats (fora de nucli), integrats en edificacions preexistents anteriors a 1950,
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respecten la tipologia arquitectonica de la zona i compleixen amb I'exigéncia de tranquil litat i
integracié en el paisatge, en els termes i les condicions que prevegi a aquest efecte I'ordenacid
urbanistica.

Els establiments de furisme rural es classifiquen en els dos grups seguents:
a) Cases de pageés.

b) Allotjaments rurals.

5.5 Habitatges d'Us turistic

Els habitatges d'Us turistic sén habitatges que sén cedits pel seu propietari, directament o
indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica, per a una estada de temporada,
en condicions dimmediata disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per reglament.Els
habitatges d'Us turistic requereixen la corresponent declaracié responsable de compliment dels
requisits exigits per la normativa vigent.

Cal acomplir la reserva de places d'aparcament segons normativa sectorial vigent.

S'haurd de complir la normativa turistica vigent, en concret la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme
de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i
d'habitatges d'Us turistic o legislacié que la modifiqui o substitueixi.

6. Usos d’equipaments comunitaris:

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacid, assistencia
sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport i tots aquells que impliquin una millora de la seva
qualitat de vida en la ciutat.

6.1 Esportiu

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius, gimnds i
escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

6.2 Educatiu

Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccid o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i
universitari) que s'imparteixin en academies i escoles puUbliques o privades o en centres docents
homologats.

Quan I'Us educatiu precisi d'instal lacions de fipus industrial, les seves condicions d'installacié es
regularan com a minim amb els criteris de la indUstria urbana.

6.3 Sanitari i assistencial

Serveis destinats al tractament o allotjament de malalts. Compren els hospitals, els sanatoris, les
cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de la
tercera edat, etc. sempre que es tracti de cenftres assistits, basats en serveis comuns amb gestid
centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a Us residencial, aixi com altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres
d'orientacid i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacions i/o
d'atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercié
social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterindries i establiments similars. Les residéncies per guarda i
custodia d’'animals no s'inclouen en aquest Us.

6.4 Cultural

Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.

Quan I'Us educatiu precisi d'instal lacions de fipus industrial, les seves condicions d'installacié es
regularan com a minim amb els criteris de la indUstria urbana.
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6.5 Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de tipus
recreatiu, educatiu i esportiu.

6.6 Religids

Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.

6.7 Funerari

Compren els locals i les instal lacions destinades a cementiri i tanatori.

6.8 De transport

Compreén aqguelles activitats destinades a estacions d'autobuUs i aparcaments.

6.9 Ambientals

Compren aqguelles activitats destinades a parcs d'energies alternatives, horts municipals i altres.
6.10 Proveiment

Compren aquelles activitats destinades a subministrament de matéries primeres com mercats.
6.11 Defensa, seguretat i manteniment

Compren els locals i les instal lacions destinades a casernes, presons, parcs de bombers, centres
d'emergeéncia....

7. Usos d’infraestructures:

Compren aquelles infraestructures de serveis tecnics i mediambientals, i serveis relacionats amb el
fransport rodat.

7.1. Us serveis t&cnics

Comprenen les installacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, felecomunicacions, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al
servei d'aquest Us.

Compren, aixi mateix, les installacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la
reduccid, la neutradlitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids com també d'investigacié i
divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccidé del medi ambient.

7.2 Us de comunicacions

Compren aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri (aeroportuari) que
conformen la xarxa de comunicacions del territori.

7.2.1 Viari

Compren aquelles installacions i activitats propies de la xarxa vidria, que han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

7.2.2 Ferroviari

Compren aqguelles instal lacions i activitats propies de la xarxa ferrovidria.

7.2.3 Aeroportuari

Compren aqguelles instal lacions i activitats propies de la xarxa de transport aeri.
8. Usos agroramaders:

Compren aqguelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacid del camp, el
bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de cardcter familiar o artesanal d’elaboracié de
productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

8.1 Agricola

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de cardcter
familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacid agricola. El Pla considera que
aquest tipus d'activitats efectuen des de la vessant paisatgistica i ecoldogica una funcid ecoldgica i
paisatgistica en el sol no urbanitzable.
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8.2 Ramader

Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, gudrdia, custddia i ensinistrament de
bestiar, com també les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

8.3 Forestal
Compren I'Us destinat a manteniment, regeneracid i extensid dels boscos.

També s'hi inclouran aquelles activitats silvicoles necessdaries per dur a terme la funcid principal
definida anteriorment.

9. Usos exiractius:

Sén usos extractius els que consisteixen en la retirada de materials geoldgics del seu emplagament
natural cara al seu posterior aprofitament econdmic. No formen part d'aquesta categoria les
extraccions d’'aigua, ni l'aprofifament de recursos minerals extrets com a resultat de moviments de
terres per adequar els terrenys a I'exercici d'altres usos autoritzats.

Els usos extractius s’han d'assignar sempre a dmbits acotats amb caracter temporal, de forma que
I'exercici de les intervencions associades als mateixos es limita al fermini establert en la corresponent
autoritzacié; finalitzada aquesta, o parcialment al llarg de I'explotacié d'ambits acotats, s'ha de
procedir a la restauracid dels terrenys per permetre I'exercici d'altres usos.

10. Us d’aparcament

Compren aquells espais destinats a aparcar els vehicles, tant sota un edifici d'habitatges com a
I"aire lliure. Es considerard Us d'aparcament a partir de 5 cotxes.

11. Us d’espais lliures

Compren aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats d'esbarjo, esplai i
repos dels ciutadans.

11.1 Lleure

Compren les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquestes activitats.

11.2 Ecologico paisatgistic

Compren les activitats orientades a la proteccid d'espais o territoris no edificats que tenen
determinades caracteristiques medi ambientals o paisatgistiques i que sén vulnerables a la pressid
urbana. Es refereix a sols que constitueixen un habitat d'especies animals o vegetals, valuds per a
I'equilibri ecologic i per a la millora de la qualitat ambiental cixi com els espais o territoris que
destinats o no al conreu, reuneixen les esmentades caracteristiques i sobretot les paisatgistiques, i
qgue no poden donar suport a més activitats de tipus ramader que les actualment implantades i
previstes per les normes.

També fa referéncia a les dindmiques que fan possible aquests hdbitats (continuitats d’espais lliures,
vegetacio, ecosistemes, etc.).

Article 31 - Definicié d'activitat, criteris de classificacié i regulacioé sectorial

1. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccid, l'intercanvi i el consum.

2. La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden determinar en una
ordenanca especifica.

3. Totes les activitats susceptibles d'afectar al medi ambient, la seguretat i la salut de les persones
estan sotmeses a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats, i disposicions reglamentaries de desplegament, a excepcié de les estacions de
radiocomunicacions, segons s'estableix a la Llei 3/2015.

Les activitats incloses en I'ambit d’aplicacié de I'esmentada Llei, d’acord amb la potencialitat
d'incidéncia sobre el medi ambient, la seguretat i la salut, estaran sotmeses al regim d'autoritzacio,
licencia i control previstos en la regulacié d'aquesta matéria i en les disposicions reglamentdries
dictades en desenvolupament d'aquesta Llei i de I'Ordenanca municipal especifica.

4. Totes les activitats, estan subjectes al regim d'intervencié administrativa en prevencio i seguretat
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en mateéria d’incendis d'acord amb les disposicions de la llei 3/2010 del 18 de febrer.

Article 32 - Regulacié especifica dels usos i les activitats

1. Els usos i activitats s'ajustaran a les determinacions dels nivells de regulacio segients:
o- Les que s'estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos prohibits).
b- Les que s'estableixen per a la situacid relativa respecte altres usos.

c- Les que s'estableixen per a la implantacié d'usos en planta baixa d’edificis en determinades
drees de restriccié que han estat delimitades.

d- Les que s'estableixin en relaci® amb el nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn en
ordenances municipals.

2. El planejament derivat podrd per mitjd de la técnica de qualificacié del sol, establir els usos
admesos, compatibles i prohibits en cada clau de zona, aixi com establir subzonificacions i
condicionants en els usos que s’admetin.

Article 33 - Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacid relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d'altres usos.

2. Lasituacioé relativa d'una activitatestaddeterminada per la ubicacié que ocupa el local principal i
I'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicaciod s'estableixen les segUents situacions (vegeu els grafics)

Situacid | TIPUS D'ACTIVITAT

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d’'alires usos.

! Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges.
Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comi amb els

5 habitatges.
Activitat situada en planta pis d'edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors.

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d'habitatges i amb Us d'habitatge a les plantes
inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.

5 Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

7 Activitat contigua a un alfre Us que no sigui el d'habitatge i situada en edifici d'Us
exclusiu.

8 Activitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.

9 Activitat situada en edifici gillat en zones allunyades de nuclis urbans.
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Article 34 - Grafics que representen les situacions relatives de les activitats

H H H
H H A
H/A A A
A
0 1 2
A
H A A
A A A
3 4 5
lH [ A[H] A [ Al A |
6 7
[ A | [ A ] [ A ]
8 9

A :activitat  H: habitatge

situacid de I'activitat

Article 35 - Restriccio d’'usos en planta baixa d’edificis

S'estipula un régim de restriccid de I'Us residencial que afecta les plantes baixes dels edificis ubicats
als vials, frams i cruilles segUents:

Passeig de Ramon Vall, des del passeig Circumvaliacié al nord fins al mateix passeig
Circumval {acié al sud.

Placa de Catalunya

Placa d'Antoni Gaudi

Carretera de Berga, des del passeig Circumvaliacié al nord fins al mateix passeig

Circumvallacié al sud.

La restriccid de I'Us afecta a la part de I'edificacié amb frontal vial o placa, i Unicament fins a la
meitat de la fonddria edificable possible de la planta baixa.

Article 36 - Usos especifics en relacié amb les situacions relatives

1. Sens perjudici del que s'estableix per a cada zona, i sens perjudici del que disposa I'article
anterior, cada Us especific es permetrd només en les situacions relatives previstes en el quadre
seguent:
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usos SITUACIONS RELATIVES
0 1 2| 3|4|5[6[7([8]¢9
Comerc <150 m2 (4)
150 a 799 m? (4
Comerc mitjana [ 800 a 1999 m2
superficie

Comerc gran superficie (>2000 m?2)

Oficines i Serveis <150 m2

>150 m2 (M [ m
Hoteler (M | m
Restauracié (1
Recreatiu <100 persones

d'aforament

>100 persones

d'aforament

Activitats no classificades
IndUstria integrada @ 10)
IndUstria urbana

IndUstria agrupada
IndUstria separada

Magatzems 2
Serveis técnics i medi ambientals
Tallers de reparacions Vehicles 3)
Aparcament
Estacio de Serveis
Educatiu <120 m2 (1)
>120 m?2
Sanitari assistencial <120 m2
>120 m2 (1)
Esportiu <120 m2
>120 m?2
Associatiu <120 m2
>120 m2
Cultural (1)
Religids <120 m2
>120 m?2

(1) No, llevat que disposin d'accés independent.

(2) De risc intrinsec baix, a nivell de proteccid del foc.

(3) Del mateix titular de I'edifici.

(4) Sense accés al public. [ ]Usnopermes [ Us permés

Aquest quadre s’ha d'inferpretar de manera conjunta amb I'article 35, relatiu a la restriccid d'usos
en planta baixa d'edificis, i amb les previsions especifiques que, com a resultat d’aquest article, es
preveuen a la regulacid dels usos de les zones urbanistiques (claus urbanistiques), dels plans de
millora urbana i dels poligons d'actuacié urbanistica, als quals corresponen els vials i frams
relacionats a I'arficle anterior.

2. En relacié amb I'Us industrial I'activitat haurd de complir el conjunt d’indicacions que estableix el
seguUent quadre:
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SITUACIONS RELATIVES DE LES ACTIVITATS
0-2-3 1 6 4-5-7 8 9
Integrada tipus a
Densitat poténcia Kw/m? 0,10 0,15 0.25
Poténcia Kw 5 15 25
Emissié de gas 0/1/1,5 0/1/1,5 0/1/1,5
Vibracions en pals 5 5 5
DIA | NIT | DIA | NIT | DIA | NIT
Nivell sonor max. a exterior 40 0 40 30 40 30
Nivell sonor max. a interior 55 0 55 45 55 45
g N s max int. habitatge afectada 25 0 25 10 25 10
< | Infegrada tipus b
Q | Densitat poténcia Kw/m? 0,10 0,15 0,25
Z | Poténcia Kw 10 25 100
< | Emissié de gas 1/2/1,5 1/2/1,5 1/2/1.,5
E Vibracions en pals 5 5 5
2 DIA | NIT | DIA | NIT | DIA | NIT
Z [ Nivell sonor max. a exterior 40 0 40 30 40 30
Nivell sonor max. a interior 60 0 60 50 60 50
N s max int. habitatge afectada 25 0 25 10 25 10
Densitat poténcia Kw/m? 0,10 0,15 0,25 0,25
<« | Poténcia Kw 10 25 125 350
<z,; Emissié de gas 1/2/1,5 1/2/1,5 1/2/1,5 1/2/1,5
g Vibracions en pals 15 15 15 15
< DIA | NIT | DIA | NIT | DIA | NIT | DIA | NIT
g Nivell sonor max a exterior 55 0 45 35 45 35 45 35
2 Nivell sonor max a interior 65 0 65 55 65 55 65 55
Z | N s max int. habitatge afectada 25 0 30 20 30 20 30 20
Densitat potéencia Kw/m? il limitat il limitat ilHimitat
g Poténcia Kw il limitat il limitat il limitat
g Emissi® de gas 1/2/1.5 1/2/1,5 1/2/1,5
=2 | Vibracions en pals 25 25 25
2 DIA | NIT | DIA | NIT | DIA | NIT
a Nivell sonor max. a exterior 50 45 50 50 50 50
Z | Nivell sonor max. a interior 75 70 75 70 75 70
Densitat poténcia Kw/ m2 il limitat il limitat
Poténcia Kw il limitat il limitat
<°t Emissi® de gas 1,5/2,5/20 | 1,5/2,5/20
< | Vibracions en pals 25 25
Z DIA | NIT | DIA | NIT
a Nivell sonor max. a exterior 50 50 50 50
Z | Nivell sonor max. a interior 80 80 80 80
Article 37 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal ar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el que,
d'acord amb els pardmetres que estableix les ordenances municipals, pugui permetre la seva
compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanc¢a reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos,
s'estableix mitjancant els segUents pardmetres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosféerica
- AigUes residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega
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- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagneétiques
- Risc d'incendi

- Risc d'explosid

Artficle 38 - Sorolls i vibracions

Definicions

1. S'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats que figuren a les normes técniques
vigents.

Projecte acustic

1. S’exigird un estudi d'impacte acustic amb el contingut minim establert per I'annex 10 de la Llei
16/2002 de 2 de juny, a totes les activitats contigles a habitatges (situacions relatives 0, 1, 2, 31 6), i
qgue funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.

A les activitats que ho determini la normativa vigent aplicable, també caldrd estudi d'impacte
acustic, de conformitat amb alld establert en I'article 18 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, i el Decret 176/2009, independentment de la seva
situacié relativa o horari de funcionament.

2. S’exigird igualment un projecte acustic a les activitats situades en contigUitat amb usos educatius
o sanitarioassistencials.

3. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles activitats
que, malgrat que funcionin exclusivament en horari dilrn, es realitzin en contigtitat amb I'habitatge
i presentin especial problematica pel que fa als sorolls i les vibracions.

4, El projecte acuUstic es presentard conjuntament amb la solficitud de llicéncies d'instal{acid,
ampliacié o modificacié de les activitats.

Regulacié de les vibracions
1. Els nivells de vibracions mdaxims permesos vindran regulats per ordenanca municipal.

2. Per tal d'evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en activitats situades en
contigUitat amb I'Us d’habitatge, educatiu i sanitarioassistencial, s’adoptaran les segients mesures
preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d'elements esmorteidors de vibracions o es muntaran sobre
brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s'instal laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran tenir suport
en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest Ultim cas, de petites unitats auxiliars d'aire
condicionat o de ventilacié, sempre que la suspensid es faci mitjiancant la installacid
d’'esmorteidors de baixa freqUéncia.

c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general d'equips de transport
de fluids als conductes de distribucié i canonades s’executaran sempre mitjiancant acoblaments
elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es muntaran,
particularment en els primers trams, amb elements eldstics, per tal d'evitar la fransmissid de
vibracions a través de I'estructura de I'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb muntatge eldstic de
provada eficAcia.

Horaris

A efectes d'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris dilrn i nocturn els que
s'indiquen a la taula seguent:

ZONA RECEPTORA HORARI
Dia Nit

Zones residencials 8 - 21 21 - 8
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Article 39 - Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicard la regulacid de I'Us que més se i
assembli.

Article 40 - Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es redlitzin diverses activitats, es regulard tot el conjunt atenent I'Us més
desfavorable quant al nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 41 - Maesures técniques correctores

1. Per a la instal lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures t&cniques correctores més
adients per tal d'evitar que el nivell d'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a
aquell que s'indica a la corresponent ordenanca reguladora.

2. Per a aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els serveis t&cnics municipals podran determinar la
seva admissidé sempre que s'adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficdcia que
eliminin o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona
corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'administracié podrd acordar el
cessament o clausura de I'activitat.

Article 42 - Regulacié dels aparcaments

Régim aplicable

1. L’area d'estacionament és un espai obert, fora de la calcada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automaobils.

2. Es designa amb el nom d'aparcament els espais situats a I'interior de |'edifici o en el sOl o subsol
de terrenys edificables del mateix solar, i les instal lacions mecdniques especials destinades a la
guarda de vehicles automobils.

3. La construccid dels estacionaments i aparcaments s'ajustard a les condicions definides en aquest
apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles d'acord ambaltres possibles usos
compatibles, com per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacid
d'automobils i instal {acions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d'edificacié preses per calcular el nombre de places d’'aparcament, d'acord amb
les normes urbanistiques del POUM hauran de referir-se a la “superficie total construida”, que
compren la del local destinat a I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos
existents.

2. Quan de I'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un nUmero
fraccionari de places, qualsevol fraccid igual o menor a la meitat podrd descomptar-se i la superior
a la meitat haurd de computar-se com un espai més.

Superficie de la plaga

1. Cada placa d'aparcament disposard d'un espai configurat per un minim de dos metres i
quaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,40x4,75 m) i amb una altura
lliure minima de dos metres i tfrenta centimetres (2,30 m). L'espai minim en superficie de la placa
d'aparcament no podrd estar ocupat per cap element (ni pilars o altres elements estructurals).

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, serd necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aguest, com a minim
una placa per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten passatgers
minusvalids. L'amplada minima serd de tres metres i trenta centimetres (3,30 m).
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Llicéncies

Estaran subjectes a llicencia previa de I'Administracié municipal la instal{acié, ampliacid i
modificacié d'estacionaments i aparcaments. En la solicitud corresponent es fard constar, de
forma expressa, a més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de
construccid, nimero, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via
publica iles mesures de precaucid projectades per evitar incendis.

Activitat industrial

D'acord amb les normes urbanistiques del POUM, els aparcaments s'assimilaran a I'Us industrial a
efectes d'admetre’ls per a I'emplacament i la situacié en que es trobin. Tot i qixi, en el cas d'allotjar
un maxim de quatre vehicles automobils en un local de superficie no superior a cent metres (100
m?2) no quedaran subjectes al tramit d'activitat industrial.

Relacié amb la circulacié

1. Els estacionament i aparcaments es projectaran atenent sempre les seves possibilitats d’accés i
les necessitats de la circulacid.

2. Si s'instal 1és en immobles amb facana a més d'una via publica, les sortides hauran de projectar-
se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada existent en cadascuna de
les vies publiques. La solucid proposada es raonard en un estudi de naturalesa i intensitat del transit.

Altura lliure minima

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i trenta centimetres
(2,30 m) que no es podra reduir amb candalitzacions o instaldacions similars en les zones de
circulacio. En I'exterior s'indicard I'altura maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en
cinquanta centimetres (50 cm) I'altura lliure de pas del localil’accés.

Disposicié de les places

La disposicid de les places d'estacionament i aparcament serd la suficient perqué es pugui accedir
a totes elles directament de forma individualitzada.

Passadissos i accessos

En els planols dels projectes que es presentin amb les sol icituds de llicéncia figuraran assenyalats els
emplacament i passadissos d'accés dels vehicles, tant en els estacionaments com en els
aparcaments.

Rampes i accessos

1. L'amplada dels accessos a aparcaments no serd inferior a cinc metres i quaranta centimetres
(5,40 m) per a dos sentits de circulacié i a fres metres i cinquanta centimetres (3,50 m) per a un Unic
sentit. Aquesta amplada haurd de respectar-se en I'entrada de I'aparcament i en el tfram de
quatre metres (4,00 m) immediatament posterior. En els aparcaments dotats amb medis mecadnics
substitutoris de rampes, quan no tinguin més de dotze places i s'autoritzin excepcionalment, la zona
d'espera des de I'entrada serd de set metres i cinquanta centimetres (7,50 m) i I'amplada no inferior
a cinc metres (5,00 m), mentre que en els aparcaments robotitzats serd la suficient perqué eviti
I'espera en la via publica. En aquest cas, s'haurd de garantir una capacitat d’entrada per hora
igual a un minim de la meitat de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, I'autoritzacié
d'aparcaments mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic,
mobilitat i accessos que determini I’ Ajuntament.

2. Els accessos per a un Unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en un i altre
sentit mitjancant la senyalitzacié adequada.

3. Les rampes tindran I'amplada suficient no inferior a tres metres (3,00 m) per al pas lliure dels
vehicles; quan des d'un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem, i la rampa no permeti la
doble circulacié, haurd de disposar un sistema de senyalitzacid adequat de blogueig.

4. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, tindran una ampldria suficient no
inferior a cinc metres (5,00 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a
les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

5. Els aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar, com a minim, d'un
accés per a dos sentits de circulacié d'una ampldria no inferior a cinc metres i quaranta
centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un Unic sentit de tres metres i cinquanta centimetres
(3,50 m) d'amplaria minima per a cadascun.
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6. Els aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com a minim dos
accessos, que seran abalisats de manera que s'estableixi el sentit Unic de la circulacid.

Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L'ampldria minima serd
de tres metres (3,00 m), amb el sobreample necessari en les corbes. En els quatre metres (4,00 m)
segUents de fonddria als accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100
quan hagin de ser utilitzades com a sortida al carrer.

Aparells muntacotxes

Excepcionalment, es podra autoritzar la installacidé d'aparells muntacotxes per a I'accés al
garatge-aparcament. Quan I'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s'instaldard un
aparell per cada 20 places o fraccid. L'espai d'espera horitzontal tindrd un fons minim de 7,50
metres i I'ample no serd inferior a 5 metres.

Article 43 - Regulacié dels parametres exclusius per a I'0s dels serveis privats
tipus bars, restaurant - bar, restaurant, croissanteries, venda de pa amb
degustacié i similars (s’exclouen discoteques, sales de festes, sales de ball, bar
musicals, cafe teatre, café concert o similars).

Régim aplicable

1. Aquest article estableix la normativa i pardmetres a aplicar als usos de totes les activitats d'esbarjo
de tipus bar, bar-restaurant, croissanteria o similar, realitzades per iniciativa privada o publica, amb
venda i consum de begudes alcohdliques o sense.

2. Tant per la naturalesa de l'activitat en qUestié com per les caracteristiques dels locals que les
acullen s'exigira en tots els expedients un projecte d'dillament acustic.

3. Les solficituds de llicencia d'obertura, ampliacié o modificacié important de I'activitat (bars,
restaurant-bar, restaurant, croissanteries, venda de pa amb degustacié i similars) aniran
acompanyades, a part de tota la documentacié normal, d'un certificat emés per un técnic
competent, visat pel collegi professional que correspongui, que posi de manifest el valor de
I'aillament acustic mesurat 'in situ'.

4. El nivell sonor admissible vindrd regulat pel mapa de capacitat acustica.
Parametres urbanistics

1. Es fixen els seglents pardmetres urbanistics minims per a la installacié de bars, restaurant-bar,
restaurant, croissanteries, venda de pa amb degustacid i similars:

- Alcada minima exigible zona public: 2,50 metres. Es podrd fer excepcions en edificis
existents

- Alcada minima magatzems: 2,20 metres.
- Alcada minima serveis i passos no publics: 2,10 metres.

- Superficie Ufil minima exigible: 20 m? (es considera superficie Util la compresa per I'espai del
bar incloent la zona de la barra, cuina i serveis sanitaris, excepcid feta dels magatzems i
patis interiors).

- L'espai on es desenvolupa I'activitat ha de tenir una amplada Util interior minima en la
facana directa al vial de 3 metres, excepte en els existents.

Mesures correctores especifiques

1. Per a la prevencié contra vibracions, i per tal d'evitar soroll a través de I'estructura, particularment
en edificis eminentment residencials o bé d'Us mixt d'habitatges i altres activitats, aixi com a locals
que afrontin amb habitatges, es findran en compte les segUents mesures:

- Totes les maquines installades al costat o sota d'habitatges aniran dotades d'elements
esmorteidors de vibracions.

- Les maqguines i motors s'instal laran a una distadncia de 80 cm de parets mitgeres i en cap
cas podran tenir suports en parets, pilars ni sostres, llevat aquest Ultim cas de petites unitats
d'aire condicionat sense compressors, sempre que la suspensid es faci mitjiancant la
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instal lacié d'esmorteidors.

- Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podrd exigir com a complement dels
requisits referents als aillaments acustics la instal lacid d'un limitador de volum automdtic i
calibrable. L'aparell sera faciiment precintable i degudament homologat, quan aixd sigui
possible.

Arficle 44 - Regulacié dels parametres exclusius per a I'Us de sales de festa,
sales de ball, discoteques, bars musicals, cafe teatre, café concert o similars

Régim aplicable

1. Aquest article estableix la normativa i pardmetres a aplicar als usos de totes les activitats com
sales de festa, sales de ball, discoteques, bars musicals, café teatre, café concert o similars que
estan subjectes a les disposicions de la llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels
espectacles publics i les activitats recreatives i el seu reglament (Decret 112/2010), realitzades per
iniciativa privada o pUblica envers el public.

2. No es podran instal lar discoteques ni alires activitats d'esbarjo compreses dintre els serveis privats
o d’'Us recreatiu que suposin I'existéncia d'actuacions en directe en locals que formin part d’edificis
d'habitatges.

Mesures correctores especifiques

1. L'Alcaldia pot ordenar la instal 1acid d'un limitador de volum que es precintard després de la seva
calibracié a un nivell sonor d'emissid prefixat en funcié de I'dillament acustic brut i el limit sonor
normatiu que correspongui.

2. L'atorgament de nova llicéncia municipal per a la installacié, obertura i funcionament de sales
de festa, sales de ball, discoteques, bars musicals, café teatre, café concert o similars, estard
subjecta en tot cas al compliment de les condicions segUents:

a) Que els establiments disposin d'un nombre de places d'aparcament privades per a turismes
equivalent a la meitat del seu aforament autoritzat;

b) Que l'aparcament es frobi a una distancia no superior als deu metres del local; aquesta
distancia es prendrd sempre en mesures ortogonals, en les qué no es computaran les amplades
dels vials pUblics.

3. L'Ajuntament, en atencié a les peculiaritats del local i guardant sempre la proporcionalitat
deguda, podrd exigir als peticionaris, amb cardcter previ a I'autoritzacié de I'activitat, la redaccid i
la tframitacié d'un pla especial que ordeni I'estacionament a la zona i els accessos a l'aparcament.

CAPITOL 2 - DISPOSICIONS QUE REGULEN L'EDIFICACIO

Article 45 - Regulacié de I'edificacio

L'edificacié es regula a través de les disposicions d'aplicacid general, les disposicions que depenen
del tipus d'ordenacié de I'edificacid i les especifiques de cada zona.

Article 46 - Tipus d’ordenacié de I'edificacio

Els tipus d’ordenacid de I'edificacié de les zones establertes en aquest POUM sén els seglents:
1) Edificacié alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o parallela a
I'alineacié del vial. Es regula fonamentalment pel front minim de parcela, I'alcada reguladora
maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la fonddria edificable.

2) Edificacié aillada:

Correspon a una edificacié aillada en relacidé amb la forma i superficie de la parcela. Es regula
fonamentalment per I'index d'edificabilitat, I'alcada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de
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separacié minimes a les partions i a carrer.
3) Edificacié ordenada volumeétricament (volumetria especifica):

Correspon a una edificacié que s'ajusta a uns volums que poden ser definits amb independéncia
de I'alineacid dels carrers, i conforme als pardmetres d'aquest sistema d'ordenacid.

SECCIO 1 - DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Article 47 - Parcelia

1.Definicié.
a)S'entén per parcella tota porcié de sol urbd edificable, delimitada amb la finalitat de facilitar
I'execucié de la urbanitzacié i de I'edificacié.

b) Front minim. Es la longitud minima de facana amb front a via pUblica que ha de tenir un solar per
a ser edificable.

c) Superficie minima. Es la condicié numérica que ha de complir un solar per ser edificable.

d)Si dins d'aquest Pla o en els plans parcials, especials o plans de millora, s'establis una parcella
minima o unes condicions minimes de granddria o forma, seria obligatori, per poder edificar,
complir aquesta superficie minima o facana minima. Les parcelles anteriors a I'aprovacié del
POUMI que no compleixin la superficie minima o la facana minima es consideren igualment
edificables encara que no compleixin les prescripcions d’aquest article quant a facana i parcella
minimes.

Les parcel les no podran ser edificades fins que compleixin la condicié legal de solar.
e)Les parcelles minimes seran indivisibles.

La qualitat de parcel1a indivisible haurd de fer-se constar obligatdriament a la inscripcid de la finca
en el Registre de la Propietat.

2.Condicions de solar.

Perque una parcella tingui la consideracié de solar haurd de complir amb les condicions minimes
d'urbanitzacié i superficies establertes en el planejament.

3. Tanca dels solars.

Tofts els solars sense edificar, situats en zona d'edificacid alineada a vial, hauran d'estar tancats, en el
seu front a vial, amb una tanca de 2 m d'alcada minima amb material massis i acabat de facana.

Article 48 - Edificabilitat

1. index d'edificabilitat neta.

Es I'index que relaciona els metres quadrats de sostre construible per metres quadrats de sol
d'aprofitament privat que es defineix per a cada zona.

2. Sostre maxim.

Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m?) que defineix una figura de
planejament aplicant els criteris de mesurament definits en aquest Pla.

3. Sostre de l'edificacid a efectes de cdlcul d'edificabilitat.
a)Es la superficie de sostre de I'edificacié tancada i semitancada.

b)La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a efectes del cdlcul
d'edificabilitat.

c) La superficie que ocupin els elements tecnics de les installacions per sobre de Il'alcada
reguladora maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d’edificabilitat.

d) La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa és
computable a efectes d'edificabilitat.
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e) La superficie de la planta sotacoberta amb alcada lliure igual o superior a 1,90 metres computa
a nivell d'edificabilitat.

f) Els volums que ocupen I'espai lliure, com ara caixes d'escala, ascensor, espais de consergeria i
recepcid, cambres d'instal lacions, garatges, locals comercials, patis de llum o de ventilacid, cossos
volats tancats o limitats lateralment i altres cossos d'edificacié, sén computables a efectes
d’edificabilitat.

4 Sostre real.
a) Es la superficie de sostre construida.

b)Els criteris d'amidament del sostre real seran els que s'estableixen a efectes de cdlcul
d'edificabilitat.

5. Sostre real per unitat d'ordenacio.
a)Es el sostre construit a linterior de la unitat d'ordenacié corresponent.
b) El sostre real per unitat d’'ordenacio és la suma dels sostres reals de les diferents unitats d'edificacio.

c) Els criteris d’amidament del sostre real seran els que s'estableixen a efectes de cadlcul
d’edificabilitat.

6. L'index d'edificabilitat bruta sectorial o d'ambit d'actuacions és el coeficient que multiplicat per
tota la superficie d'un sector o dmbit dona I'edificabilitat total que hi és permesa. La inclusid de
I'area dels vials perimetrals en la superficie del sector o ambit ve determinada en els planols per a
cada un d’ells.

Article 49 - Densitat d’habitatges

Ambit d’ aplicacié:

- En sol urbd, a totes les obres d'Us residencial, de nova planta, addiccid, reforma, ampliacié o
rehabilitacié. S'exceptua la seva aplicacid en I'Us residencial de promocid publica per a
habitatge protegit o de proteccid oficial

Paradmetres a considerar:

- SHP : Superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament en la parcel1a. No es
computa l'increment de superficie pel possible aprofitament de I'espai sotacoberta.

Nombre mdaxim d'habitatges:

- B nombre maxim d’habitatges admesos per parcella és el resultat de la superficie construida
per a Us residencial permesa pel planejament, SHP, dividit per 80.

Nre. maxim d’habitatges per parcel ia = SHP / 80

El nombre d'habitatges vindrd sempre fixat per I'enter resultant.

Article 50 - Ocupacié

1.0Ocupacié.

a) L'ocupacié maxima d'un edifici s'amidard per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot
el volum construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints, els elements sortints
permanents i els patis de llums i de ventilacio.

b) Quan I'edificacié se situi alineada al vial s’admetran els cossos i elements sortints segons la
regulacié d'alineacié de vial, perd seran computables dins del sostre edificable.

2. Ocupacid del soterrani.
L'ocupacié en plantes soterrani vindra fixada segons el tipus d'ordenacié.

3. Els porxos comptabilitzen al 100% a nivell d’ocupacid igual que els rafecs de més de 60 cm.

Article 51 - Volum de l'edificacio

1. Perimetre regulador.
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a) Sén aquelles alineacions maximes de I'edificacid.
b) En funcié de la proposta hi pot haver una alineacié diferent per a cada planta.

c) Els cossos volats dels edificis sén compresos dins el perimetre regulador, a excepcid de quan
l'edificacié se situi a les alineacions de vial.

2. Perfil regulador.

Es I'alcada méxima que poden tenir els edificis o les parts d'edificis.

3. Alcada reguladora maxima.

a) Es I'alcada que com a maxim poden assolir les facanes dels edificis;

b) En general I'amidament de lI'alcada dels edificis, atés que aquests s'ordenen amb
independéncia dels carrers, s'haurd de fer des de la cota de referencia de la planta baixa fins el
forjat superior de I'edificacié comptabilitzant tots els gruixos de I'element de la coberta a excepcid
de les teules.

4. Alcada maxima.
Es la cota maxima a la qual pot arribar la part superior d'una edificacio.
5. Nombre de plantes maxim.

Es el nombre maxim de plantes que pot contenir I'edifici o la part d'edifici dins de I'alcada
reguladora.

6. Cotes de referéncia de la planta baixa.

Determinen la base de mesurament de I'alcada maxima de I'edificacid i poden ser diverses per a
un mateix edifici.

7. Linia de facana.

Es I'alineacié geométrica que marca la separacié entre el sol privat i la via publica. La donen els
pldnols d’ordenacio.

8. Fondaria edificable.
Es la distaincia normal a la linia de facana que limita per la seva part posterior I'edificacié.
9. Volada maxima.

Es la condicié que fixa les caracteristiques i superficie maxima en que serd permés que les plantes
altes envaeixin la superficie de vial o pati de parcelda, formant un avang de la linia de facana en
forma de balcd, galeria o tribuna.

10. Galib.
Es el volum maxim del qual no podrd sobresortir cap element.

En general estd definit per uns plans inclinats amb un pendent del 30% aplicats des de les arestes
d'interseccid¢ dels plans de facana amb I'alcada reguladora maxima.

11. Construccions per damunt de I'alcada reguladora.

Per damunt de I'alcada reguladora només podran construir-se barbacanes o baranes de terrat i de
patis interiors, acabaments de coberta o elements decoratius i construccions auxiliars com dipsits,
claraboies, caixes d'escala i ascensors, etc, sense superar mai el gdlib.

Article 52 - Planta baixa

Es la que serveix d'accés a I'edificacié. Es regula la seva condicié depenent de si és alineacié de
vial, edificacié aillada o volumetria especifica.

Si no es diu el confrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

Es permeten altells sempre que, sense tenir accés independent des de I'exterior, formin part del
local ubicat en aquesta planta. Els altells hauran de separar-se un minim de 3,00 m de la facana
que contingui I'accés principal de I'edifici i la seva alcada lliure minim per sobre i per sota serd de
2,20 m.
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Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les alcdries Utils minimes permeses de la planta
baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, efc. i 2,50 m en el cas
d’habitatges i comercos menors de 80 m2.

Article 53 - Plantes soterranies

Es defineix com a planta soterrani la situada sota la planta baixa. Es regula la seva condicié
depenent de si és alineacid de vial, edificacié dillada o volumetria especifica.

No s'hi permeten els usos residencial, educatiu i sanitari. Els soterranis per sota del primer soterrani
només podran ser dedicats a aparcaments, instal lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades
i similars.

La superficie de la planta soterrani no computard a efectes de I'edificabilitat maxima permesa.

L'alcada lliure minima de les plantes soterrdnies és de 2,30 metres.

Article 54 - Planta pis

Soén les plantes per sobre de la planta baixa que es poden forjar fins arribar a I'alcada reguladora
permesa. Normalment venen especificades per planol. Les plantes pis tindran una alcada lliure
interior minima de 2,70 metres, excepte les dedicades a Us d'aparcament que serd de 2,30 metres.

Article 55 - Planta golfes o sotacoberta

S'entén per golfes o espai sotacoberta el volum comprés entre el darrer forjat de I'edificacié i la
coberta d’aquesta. Estan permeses les golfes habitables sempre que no ho prohibeixin les
condicions d'edificacié de cada zona.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una alg¢dria lliure superior a 1,90 metres computard als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacié, a excepcid d'aquelles que no siguin
accessibles.

Es distingeixen dues classes de sotacobertes:

a) Espai sotacoberta auxiliar: aquell en qué I'espai es destina a dependéncies auxiliars de
caracter comunitari (allotjament de maquindria, safareigs, estenedors) o a dependencies
auxiliars de cardcter individual (trasters).

b) Espai sotacoberta complementari: aquell en qué I'espai és complementari dels habitatges
situats a la planta immediatament inferior. En cap cas les golfes habitables podran constituir
un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

Artficle 56 - Coberia

Es I'element que cobreix I'edificacié i la protegeix. Pot ser inclinada o plana.

La collocacid de la coberta estd definida per I'altura reguladora maxima de I'edificacid o per
I'altura maxima, depenent de la zona a on ens situem.

Finestres i llucanes sobre la coberta: Quan calgui disposar d'obertures d'il luminacié i ventilacié de
la planta sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta
inclinada que hauran de disposar-se en una Unica filera horitzontal, sense afectar la continuitat de
la linia de barbacana. Aquestes tindran una amplada maxima d'1 m, sense superar el terc de la
longitud de la coberta, en conjunt.

Queda prohibit abocar les aigies de coberta a vial o a una finca veina.

Article 57 - Instal lacions i antenes a coberta.

1. En cas d'instal lacid de part de la maquindria en cobertes planes, aquesta es realitzard de forma
que quedi integrada en el conjunt de la coberta.

Tots els habitatges i locals hauran d'incorporar una preinstal lacié d'aire condicionat. Els aparells
exteriors de climatitzacié hauran d'estar integrats al volum de I'edificacié i podran ubicar-se a la
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coberta o enrasats per I'exterior a la fusteria dels forats de facana, sempre que no siguin visibles des
de la via publica. Es prioritzard la ubicacié en la coberta, i cas de ser necessdria la seva instal lacié
en facana, s'installaran preferentment a les facanes interiors d’illa. Hauran d’'ubicar-se sempre a
una alcada superior a 2,30 m de la rasant del vial.

No es permeten sortides de conductes d'instal lacions en facana principal.

2. Les infraestructures de telecomunicacions en els edificis vindran regulades per I'establert en la Llei
9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions, el Real Decreft - Llei 1/1998, de 27 de febrer,
sobre infraestructures comuns en els edificis per a I'accés als serveis de telecomunicacions, el Real
Decret 346/2011, d'11 de marg, pel qual s'‘aprova el Reglament regulador de les infraestructures
comuns de telecomunicacions per a lI'accés als serveis de telecomunicacions a linterior de les
edificacions i per I'Ordre ITC/1644/2011, de 10 de juny, per la qual es desenvolupa el citat
Reglament.

3. Tots els locals hauran d'estar preparats per a poder admetre I'Us de restauracid i incorporaran
una sortida de fums integrada al volum.

4. Les xemeneies podran tenir una altura maxima d'un metre per damunt de la cota del carener o,
si excepcionalment no hi ha coberta, tindran un maxim de 1,5 metres d'alcada per sobre del
paviment del terrat.

Article 58 - Celoberts i patis de ventilacio

1. Els celoberts i patis de ventilacid poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els que no s'obren a
espais lliures o a vials, i sén mixtos els oberts a aquests espais.

2. Les parets dels celoberts o patis de ventilacié mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els
efectes.

3. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles segUents sobre celoberts i
patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d'ampliacid, per I'addicié de plantes noves.

4. El celobert i patis de ventilacié serd mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o
més finques contigUes. Serd indispensable, als efectes d'aquest Pla, que I'esmentada comunitat de
pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats
s'han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts i patis de ventilacié interiors, s'han de
tenir en compte, a més les regles segients:

5.1. Les llums minimes entre murs del celobert i patis de ventilacié no podran reduir-se amb sortints
o altres elements o serveis, com sén els safareigs.

5.2. L'alcada del celobert i patis de ventilacié a efectes de determinacié de la seva superficie,
s'han d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins
ala més elevada.

5.3. El paviment del celobert i patis de ventilacié ha d'estar, com a maxim, un metre per damunt
del nivell de sol de la dependencia a il luminar o ventilar.

6. Es compliran els requisits minims del decret d'habitabilitat vigent.

Article 59 - Cossos sortints

S'entén per cossos sortints aquells que sobrepassen I'alineacié de facana (tan principal com
posterior) i tenen cardcter d'habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o oberts.

1. Sén cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars amb tfofs els costats amb
tancaments indesmuntables.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computard com a superficie de sostre edificable.
No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00 metres.

2. S6n cossos sortints semitancats els que tinguin tancat totalment algun dels seus cantons laterals
amb tancaments indesmuntables i opacs, com sén les galeries i similars, que reuneixen aquestes
caracteristiques.

En el cas dels cossos sortints semitancats, només deixard de computar a efectes del calcul de la
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superficie de sostre edificable la part que resulti oberta per tots els seus costats a partir d’'un pla
paral el alalinia de facana.

3. S6n cossos sortints oberts els balcons.
No computen a efectes del cdlcul de sostre edificable.

No es permeten el cossos sortfints oberts en carrers menors de 4,50 metres.

Arficle 60 - Elements sortints

S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de cardcter
fix, que sobrepassen el pla de facana.

Es consideren com a tals els socols, els pilars, les volades, les gargoles, les marquesines, els para-sols, i
d’'alfres elements similars. No estan inclosos en aquesta definicid els elements sortints de caracter no
permanent, tals com lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

Article 61 - Energia solar termica

Hi ha I'obligatorietat, sempre que sigui possible, d'incorporar sistemes de captacié d'energia solar
térmica per a la produccié d'aigua calenta als edificis i les construccions. Les instal {acions s’hauran
d'adequar al Codi Tecnic de I'Edificacié o a la normativa vigent.

Els captadors d’energia solar térmica, en el cas d'edificacié amb coberta inclinada, hauran de
situar-se paraliels a la pendent de la coberta i adossats a ella. En el cas de coberta plana els
captadors hauran de situar-se dins del gdlib maxim.

Article 62 - Retols marquesines, veles i banderoles

S'hauran d'adequar a I'ordenanga municipal especifica.

Article 63 - Tanques publicitaries

No s’admet la collocacié de tanques publicitaries en tot el sol urbd a excepcid d’'aquelles que
anunciin una activitat temporal que s'estd realitzant al mateix solar (per exemple les que anuncien
una promocié d'habitatges que es construeix al solar on s’ubica la tanca).

Arlicle 64 - Elements patrimonials

En cas d'intervencié en edificacid existent, si es detecta la presencia de qualsevol element d'interés
arquitectonic, tant en I'interior com en |'exterior de I'edificacié, com poden ser portes amb dovelles
de pedra, brancals i dintells de finestres, dovelles amb alguna inscripcid, rajoles..., caldrd mantenir-
los.

SECCIO 2 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 65 - Parametres que regulen I'edificacié alineada a vial

L'edificacié alineada a vial es regula genericament a través de les disposicions seglents d'aquesta
seccid i a través dels parametres que es relacionen a continuacio: fonddria edificable, front minim
de parcel la, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima i parcel la minima.

Article 66 - Alineacié a vial

Es la linia que estableix al llarg del vial els limits de I'edificacio.
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Article 47 - Alineacio de facana

Es la linia que assenyala el limit a partir del qual haurd d’cixecar-se la facana de I'edificacié.

Article 68 - Front minim

Es la distancia minima d'alineacié de vial pertanyent una mateixa parcel 1a. Quan la parcel ia doni
a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra, només caldrd que la condicidé de front minim es
compleixi en un dels fronfs.

Article 69 - Planta baixa d’'un edifici referida al carrer

Es aquella el paviment de la qual estd situat entre 1 metre per sobre i 1 metre per sota de la rasant
del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si a conseqUéncia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s'entén per planta
baixa, per a cada tram frontal de parcella, la de posicid inferior.

En els casos en que a causa del pendent més d'una planta es situi dins dels limits, cada tram de
facana en que qixd succeeixi definird una planta baixa diferent.

Per les parcelles amb front a dos vials oposats, la planta baixa es definird com si es tractessin de
parcel les independents, la fonddria de les quals ve limitada pel punt mig de I'illa.

Hi ha I'obligacié d'alinear la planta baixa a la linia de facana. Unicament es permet una reculada
maxima de 1,50 metres de fonddaria i amplada per a I'accés de vianants a I'edifici. S'exceptuen
d’'aqguesta obligacié de I'alineacié els locals comercials. Els accessos als garatges han d'estar
alineats a facana.

Article 70 - Plantes pis

Les plantes pis s’han d’ajustar a la linia de facana a excepcid de les determinades en cada zona.

Article 71 - Planta soterrani

Sén totes les plantes situades per sota de la planta baixa. S'admet I'ocupacié del 100% de la
parcel{a en planta soterrani.

Article 72 - Coberia

1. Per a edificis acabats amb coberta inclinada I'alcada reguladora maxima es compta des de
sota teula i des del pla de facana, per tant la planta coberta inclinada complird aquesta condicié.
El pendent de la teulada no podrd ser superior del 30%.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no sobrepassaran en més de 3,50 metres
I'alcdria de I'arrencada de la coberta al pla de facana.
PSC : Sotacoberta. Espai sotacoberta auxiliar o complementari
F : Cara superior del sostre de la darrera planta que

permet |'edificacio. <

P.B. : Planta baixa

P : Pendent de la coberta maxim 30%

h. max. : Algada reguladora maxima

h max.

P.B
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2. Per a edificis acabats en terrassa es considerard el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Les baranes tindran una alcada maxima d’
1,20 m per sobre de I'alcada reguladora maxima. Les cobertes planes no podran sobrepassar la
linia de facana, per tant no podran fer volada.

F : Cara superior del sostre de la darrera planta que
permet I'edificacio.

h. max. : Alcada reguladora maxima

h 1 : Algada de la barana per damunt de la coberta.

h max.

PEBE

3. Per sobre dels plans definits per a la coberta, podran sobresortir:

- les cameres d'aire i elements de cobertura en cas de coberta plana, amb una alcada maxima de
0,60 m.

- les baranes de la facana principal i posterior i la dels patis interiors, amb una alcada mdaxima d’
1,20 m.

- les xemeneies d'extraccioé de fums i de ventilacio.

- les claraboies dels celoberts i les plaques solars termiques, plaques fotovoltaiques i altres elements.
En cas de coberta inclinada aquests hauran de ser paral leles als plans de teulada i no se separaran
més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

4, Les caixes d'escala i d'ascensor hauran d'estar integrades al gdlib maxim definit per I'aplicacid
de I'alcada reguladora maxima i el pendent maxim de coberta.

Article 73 - Planta golfes

Condicions dels espais sotacoberta:
- Espai sotacoberta auxiliar:
- destinacié: allotjiament de maquindria, safareigs, estenedors, trasters.

- accessibilitat: Hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I'edifici mitjiancant
I'escala comunitdria. No s’admet I'arribada de I'ascensor en aquesta planta.

- Espai sotacoberta complementari:

- destinacié: cambres higiéniques (a excepcid de la cuinal), sales i habitacions. En qualsevol
cas I'habitatge de la planta immediatament inferior al qual es vincula haurd de tenir la
consideracié d’habitatge complert, d’acord amb el Decret 259/2003, de 21 d’octubre,
sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat
o el que el substitueixi.

- accessibilitat: Només podran tenir accés des de l'interior de I'habitatge inferior per garantir
la impossibilitat d'independitzacié d'aquest espai. L'ascensor no podrd tenir accés al nivell
del sotacoberta.

- limitacions de superficie: com a minim la 2 de la superficie Util de la unitat s'haurd de
realitzar a I'habitatge immediatament inferior.
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Article 74 - Mitgeres.

S'entén per mitgera la paret lateral de contigUitat entre dues edificacions o parcelles que s'eleva
des dels fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat pugui quedar interrompuda
per patis de llum.

Quan a conseqiéncia de diferents alcades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert s'hauran d'acabar amb el mateix material de facana, en cas que hagi de ser
permanent, i arrebossades o pintades, si és provisional.

No es permet la utilitzacié d'acabat en envd pluvial vist, de revestiments de mal comportament a
lintempeérie i d’acabats amb aspecte ondulat tipus “uralita™ a les mitgeres.

Article 75 - Cossos sortints i elements sortints.

1. Els cossos sortints es regularan d'acord amb les condicions segUents:

- L'alcaria lliure minima entre la vorera i el sota forjat dels cossos sortints és de 3,30 metres en tofts
els punts, excepte que en les determinacions de cada zona se'n determinin d’altres. Aquesta
norma s'aplicard tan sols en els edificis que estiguin alineats a la via publica i en la facana
principal.

- Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de les
dimensions seguents:

el 10% de I'ampldria del vial.
-una longitud de vol de 1,00 m.

- El vol dels cossos sortints en I'espai lliure interior d'illa vindrd limitat per la menor de les
dimensions seguents::

-una vintena part del didmetre inscribible en I'espai interior d'illa.
-una longitud de vol de 1,50 m.

- Hs cossos sortints oberts podran ocupar tota la longitud de facana, respectant el limit lateral de
vol. En el cas d'un edifici amb front a varies vies la regulacid s'aplicard per al conjunt que formen
les diferents facanes.

- Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim 1/3 de la longitud de la
facana. En el cas d'un edifici amb front a varies vies la regulacié s'aplicard per al conjunt que
formen les diferents facanes.

- El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la facana separat
com a minim 1,00 m de la paret mitgera.

- En I'espai lliure interior de I'illa no s’admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

2. El vol dels elements sortints, com rafecs, gargoles, rétols, marquesines, para-sols i d'altres similars,
es regula a cada zona.

Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa
on, a més, no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia i es collocard a I'alcada
minima de 3,00 m, i a la planta coberta, on el rafec podrd volar com a maxim 50 cm.

Article 76 - Algada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'alcada limit des del punt de referencia de
I'alcada reguladora fins el pla superior de I'Ultim element resistent, en el cas de coberta plana i en
el cas de coberta inclinada seria el punt del pla de fagcana que coincideix amb el pla inclinat de
recolzament de la teula.

El nombre de plantes es determina tant per la facana principal com per a la facana posterior.
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Determinacié del punt de referéncia de I'alcada reguladora.

1. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:a) Si la rasant del carrer, presa a la
linia de facana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre,

menor o igual de 1 m, I'alcada reguladora s'amidard al centre de la facana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt.

h. max. : Algada maxima reguladora

a
b
L
=]

1-2

: Extrem superior de la rasant de la fagana
: Extrem inferior de la rasant de la fagana

: Longitud de fagana

: Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora
: Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

h max.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 1 m, l'alcada maxima de ['edifici s‘amidard a partir
d'un nivell situat a 1 m per sobre de la cota de I'extrem de la linia de facana de cota més baixa.

h. méx. : Algada maxima reguladora

a
b
L
P
12

: Extrem superior de |a rasant de la fagana
: Extram inferior de |2 rasant de |a facana
; Longitud de fagana

1

=

e

: Punt d'aplicacié scbre la rasant del carrer de 'algada reguladora
: Nivell de |a cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

c) Quan l'aplicacié d'aguesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana, la rasant de
la voravia se situi a més de 2,50 m per sota del punt d'aplicacié de l'alcada reguladora, la facana
s'haurd de dividir en els tframs que calguin perque aixd no passi. A cadascun dels frams resultants,

l'alcada reguladora s'haurd d'amidar d'acord amb les regles anteriors.
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h. méx. : Algada méxima reguladora P. Bata F .
a : Extrem superior do |a ragant de la fagana ! ;} ‘:E :
b : Extrem inferior de Ia rasant de la fagana | P. Bata Pl
h : Desnivellentrea | b | ‘ b i?“
L : Longltud de fagana ! Lt | L2 !

L1,L2 :Longitud dals trams de fagana L L J

P : Punt d'aplicacié sobre |la rasant del camer de [‘algada reguladora

12 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer slemert resistent

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra: Si I'alcada fos la mateixa a
cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1 operant amb el conjunt de les facanes

desenvolupades com si en fossin una de sola.

3. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfrd, regularan la seva
alcada com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'alcada maxima es fard en el punt mitja

de la parcelia.

profunditat parcel.la profunditat parcel.la

F.E

PLANTA

_ -+ — 1+ —

/2 1/2 [S=600) L2

PLANTA

1/2

Arficle 78 - Fondaria edificable

1.Les porcions de parcel1a que excedeixin de la fonddria edificable formaran part de “I'espai lliure
interior d'illa”.No seran edificables per sobre de la planta baixa encara que els correspongués més
edificabilitat per una altra alineacié de vidlitat si no tenen facana a aquest carrer. Tindran la
mateixa restriccié les porcions de solar que, tot i estar contingudes dins del gdlib que en resulta de

les fondaries edificables, es trobin en les situacions segUents:

Text refds aprovacid definitiva
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pati d'illa

a) b) c)

2. La fondaria edificable a cada parcel la només podrd ser sobrepassada amb cossos sortints oberts
i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com a minim de 8 m.

Article 79 - Edificacio en el pati d'illa o pati posterior de I'edificacio

Quan s’admeti I'edificacié en el pati interior d'illa s'ajustard a les condicions segUents, sens perjudici
del que aquest POUM determini per a cada zona:

1. L’edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d'ordenacid,
no pot depassar I'algada maxima de 3,50 metres amidats des de la cota de referéncia de I'algada
reguladora fins sobre forjat i s’haurd de cobrir mitjancant coberta plana. Les alcades de les parets
mitgeres seran de 1,80 m i amb obra massissa i amb el mateix acabat de fagana en ambdues
cares.

2. L'alcadria de l'edificacié a pati d'illa només podrd entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a
una fonddaria igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

. profunditat parcel.la

F.E F.E

|

|

\ PLANTA

r1 ; 77777777777777

r1 : Rasant del carrer 1 ‘ PRl 2 SECCIO
r2 : Rasant del carrer 2 /2 1/2 |
F.E. : Fondaria edificable ‘ L |
L : Espai Lliure d'edificacié de I'Interior d'illa

3. S’admetrd I'edificacid en soterrani en tot el solar, mantenint la rasant del nivell de la planta baixa.

4. Es podran construir piscines separades un metre de les mitgeres, mantenint la rasant del nivell de
la planta baixa.

5. Es prohibeix la construccid de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d'illa separats de
I’edifici principal. Sempre es faran adossats a I'edifici principal i la xemeneia sobresortird un metre
del rafec de la coberta de I'edifici principal. En el cas que I'edifici del costat sigui més alt, la
xemeneia sempre haurd de sobrepassar el rafec de les cobertes veines.

Article 80 - Tractament del pati d'illa o pati posterior de I'edificacié

Els patis d'illa o posteriors de I'edificacid hauran de rebre un tractament enjardinat o de paviment
pords o filtrant en un 50% de la seva superficie.

Es fomentard la nova plantacié d'especies vegetals.
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Arficle 81 - Tanques de parcel les edificades

Les tanques findran, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, les segients
caracteristiques:

- Tangues a carrer (alineacioé reculada de vial) o a zona verda: tindran una alcada maxima d’
1,80 m. Fins a una alcaria d’ 0,80 metres podrd ser massissa i serd amb acabat de facanaila
resta s’acabard amb vegetacid d'arbust, fusta o reixes. Es prohibeixen les gelosies, les
balaustrades i la tela metdllica. S'admet que una part de la tanca sigui massissa fins a 1,80
meftres d'alcada per ubicar-hi els comptadors de les instal lacions.

- Tangues entre veins:

- en terrats de planta pis: tindran una alcada de 1,80 metres que serd de material massis
i amb acabat de facana en ambdues cares.

- en jardins de planta baixa: tindran una alcdria maxima de 2,00 m. Fins a una alcdria de
1.50 metres podrd ser massissa i serd amb acabat de facana i la resta s'acabard amb
vegetacié d'arbust, fusta, reixes o tela metdldica. Es prohibeixen les gelosies i
balaustrades.

- En el cas de carrers o limits de parcel1a amb pendent, la part massissa tindrd sempre la linia
final horitzontal i es dividird en els frams necessaris per tal que mai tingui una alcada superior
als 1,10 metres, sent els esglaonats maxims de 30 cm.

Article 82 - Regulacié dels aparcaments

1. S’estableixen les reserves minimes d'aparcament segUents:

Aparcament per a bicicletes:
- Us habitatge: 2 places / habitatge o 2 places / 100 m2 sostre o fraccid
- Us comercial: 1 plaga / 100 m2 sostre o fraccid
- Us oficines: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
- Usindustrial: 1 plaga / 100 m2 sostre o fraccid

Aparcament per a vehicles:Turismes
- Us habitatge: 1 placa / habitatge o 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
- Usindustrial: 1 plagca / 100 m2 sostre o fraccid

Aparcament per a vehicles: vehicles pesants

- Usindustrial: 1 plagca / 500 m2 sostre o fraccid

Aparcament per a vehicles: Motocicletes:

- Us habitatge: 0,5 places / habitatge o 1 plaga / 200 m2 sostre o fraccid

La reserva de places d'aparcament per establiments comercials ve regulada a l'article 12 del
Decret 378/2006.

2. Cada placa d'aparcament disposard d'un espai configurat per un minim de dos metres i
guaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,40x4,75 m) i amb una alcada
liure minima de dos metres i trenta centimetres (2,30 m). Les places d'aparcament per a
motocicletes disposaran d'un espai configurat per un minim d'un metre per dos metres i vint
centimetres (1,00x2,20). L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar
ocupat per cap element (ni pilars o altres elements estructurals).

L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar ocupat per cap element (ni
pilars o altres elements estructurals).

Les places per a turismes ubicades en espai lliure de parcella estaran configurades per un espai
minim de dos metres i vint centimetres per quatre metres i cinquanta centimetres (2,20x4,50 m),
mentre que les de vehicles pesants seran de fres metres per quinze metres (3,00x15,00 m).

3. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments

L'obligacié de reservar places d'aparcament afecta a les edificacions de nova planta i a les
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d'ampliacio, sempre que aquesta ampliacid suposi la creacié de més habitatges.

Quan I'edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament serd el resultat
d'aplicar els diferents pardmetres sobre cada Us.

4. Exempcid o reduccid de les reserves de les places d'aparcament

Estaran exemptes de la reserva de places d'aparcament les obres de reforma que mantinguin I'Us
existent i les ampliacions d'habitatges existents que no suposin la creacid de nous habitatges.

Estaran exempts els edificis ubicats en la clau 1.

Estaran exempts els edificis de fagcana inferior a 8 metres que tinguin front a un eix on es restringeix
I'Us d’habitatge en planta baixa, indicats en el planol d'ordenacid d'usos.

Estan exempts de realitzar les places d'aparcament minimes els blocs d'habitatges de fins a quatre
habitatges.

En les obres d'ampliacid de I'Us industrial, la reserva comencard a partir de les ampliacions que
superin el 25% de la superficie construida existent abans de I'ampliacio.

Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 10
places, sols serd obligatoria la construccid de la primera planta soterrani.

Si amb la construccid de tres plantes soterrdnies no s'arriba a assolir el nombre minim de places
obligatadries, no s'obligard a la construccié de més soterranis.

En cas que sigui tecnicament impossible la reserva de les places d'aparcament minimes, s'admetrd
I'exempcid a la reserva de les places d'aparcament, perd la densitat dels habitatges que regula
I'article 50 de la normativa del POUM, es modificard de la seglent manera:

Pardmetres a complir sobre el nombre maxim d'habitatges:
El nombre maxim d'habitatges admesos, N, és el resultat de I'aplicacié de la segUent:
Nre. maxim d’habitatges, N = SH
100

on,

SH : superficie construida per a Us residencial per la que es sol ficita llicéncia.
n : nombre de places d'aparcament previstes en la licéncia

H : nombre d'habitatges previstos en la llicéncia

si el nre. habitatges es tfroba entre el valor enteril'enter,5 = nUm. enter baix.
si el nre. habitatges es tfroba entre el valor enter,51 i I'enter,99 = nUm. enter alt

S'entén per “técnicament impossible” quan per la geometria o dimensions de la parcelda o de
I'edifici existent: no sigui possible la construccid dels aparcaments necessaris, sigui extremadament
dificultosa la seva execucid, o perqué en la planta baixa on seria possible ubicar-hi les reserves dels
aparcaments necessaris s té la previsid o existeix una activitat admesa pel planejament diferent a
la d’habitatge.

5. D'acord amb la Disposicié addicional primera del Reial Decret 1053/2014, de 12 de desembre,
pel qual s'aprova una nova Instruccié técnica complementaria (ITC) BT 52 «nstallacions amb fins
especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctricsy, del Reglament electrotécnic per
a baixa tensid, aprovat per Reial decret 842/2002, de 2 d'agost, i se’'n modifiquen altres instruccions
técniques complementaries:

- En edificis o estacionaments de nova construccid s'ha d’'incloure la instal 1acid eléctrica especifica
per a la recdrrega dels vehicles eléctrics, executada d'acord amb el que estableix la (ITC) BT-52,
«Installacions amb fins especials. Infraestructura per a la recdarrega de vehicles eléctricsy, que
s'aprova mitiancant aquest Reial decret, amb les dotacions minimes segUents:

ad) En aparcaments o estacionaments collectius en edificis de régim de propietat horitzontal,
s'ha d’executar una conduccid principal per zones comunitaries (mitjancant tubs, canals,
safates, etc.), de manera que es possibiliti la realitzacié de derivacions fins a les estacions de
recarrega ubicades a les places d'aparcament, tal com es descriu a I'apartat 3.2 de la (ITC) BT-
52.

b) en aparcaments o estacionaments de flotes privades, cooperatives o d'empresa, o els
d'oficines, per al seu propi personal o associats, o dipdsits municipals de vehicles, les instal lacions
necessaries per subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places
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c) en aparcaments o estacionaments publics permanents, les installacions necessdries per
subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places.

- A la via publica, s’han d'efectuar les instal lacions necessdries per donar subministrament a les
estacions de recdarrega ubicades a les places destinades a vehicles eléctrics que estiguin previstes
en el plans de mobilitat sostenible supramunicipals o municipals.

Article 83 - Distancia entre darrer forjat i I'inici de la coberta

Es fixa una distadncia mdaxima entre la part superior del darrer forjat de I'edificacié i I'inici de la
coberta, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, la qual s'estableix en
seixanta centimetres (0,60 m).

SECCIO 3 - REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA

Article 84 - Parametres que regulen I'edificacié aillada

Definicié: Es aquella zona en la que I'edificacié es preveu amb volumetria independent per a cada
una de les parcelies i que per la baixa densitat d’ocupacid i aprofitament, pot deixar-se a la lliure
disposicid sempre que compleixi els pardmetres establerts en la zona.

L’edificacié dillada es regula a través de les disposicions seglents d'aquesta seccid i a fravés dels
pardmetres que es relacionen a continuacid: index d'edificabilitat, parceldia minima, facana
minima, nombre maxim de plantes, alcada madxima, ocupacid maxima de la parcella i
separacions de I'edificacid al carreri a les partions de parcel la.

Article 85 - Sol llivre d’edificacid

1. S6n els terrenys lliures d'edificacid per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel1a i
separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent
a espais lliures al servei de |'edificacié aixecada a la parcel 1a.

S'haurd de respectar el maxim possible I'arbrat existent a la parcel 1a.

2. Hauran de rebre un tractament enjardinat o de paviment pords o filtrant en un 50% de la seva
superficie. Es fomentard la nova plantacid d’'especies vegetals.

3. Es prohibeix la construccié de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d'illa separats de
I’edifici principal. Sempre es faran adossats a I'edifici principal i la xemeneia sobresortird un metre
del rafec de la coberta.

4. S’admet la construccid de piscines. Les separacions minimes a partions a la que s'ha de situar la
piscina varia en funcié de la superficie de la parcel 1a:

- en parcelles de més de 700 m? cal respectar les separacions minimes que regeixen per a les
edificacions.

- en parcelies de fins a 700 m? es podran situar dins la parcella fins a la meitat de les separacions
minimes que regeixen per a les edificacions.

5. Rampes d'accés als garatges soterranis: S'admet la construccié de la rampa d'accés al soterrani
adossada al limit de parcella, en la franja de separacid minima de I'edificacié. S'admetra la
construccidé d'un soterrani amb superficie construida maxima de 25 m? en la franja de separacié
maxima Unicament per ubicar-hi I'accés al garatge.

Article 86 - Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindrd la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a
menys d' 1,00 m per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el
sostre de la qual sobresurti més d'1,00 m per sobre d'aquest nivell, tindrd en tota aquesta part la
consideracié de planta baixa.
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h<1m.

P. Baixa

7,

P. soterrani

7

Article 87 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindrd la consideracid de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de
la planta soterrani, real o possible.

Article 88 - Algcada maxima de l'edificacioé referida a la cota de terreny

Es I'alcada maxima de I'edificacié, per sobre de la qual només poden sobresortir xemeneies i
elements tecnics. Per sobre d'aquesta alcada no s'admeten cossos edificats com caixes
d’'ascensor, sotfacoberts...

L'alcada maxima es compta des de la plataforma on es situa la planta baixa, fins al carener de la
coberta inclinada o fins a la part superior del terrat pla de la coberta plana.

En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com
a planta baixa, se subjectaran a l'alcada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les
parts esmentades.

h<1m.
a-b-c-d- : Ambit d'ocupacio de l'edificacio
h max. : Algada maxima
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Article 89 - Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacid a la facana de la via publica, al fons de parcella, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una parcella, sén distdncies que hauran de respectar
tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis, a excepcidé de I'accés al
soferrani. Els rafecs podran envair aguestes franges de separacid fins a una distdncia maxima de
4cm.

Article 90 - Construccions auxiliars

S'entendrd per construccions auxiliars les edificacions al servei de I'edifici principal destinades a
porteria, garatge particular,diposit d'estris de jardineria, maquindria de la piscina, vestuaris, quadres,
safarejos, hivernacles, casetes de control, ... El sostre d'aquestes edificacions, si no es determina el
contrari en la zona, computa en el cdlcul del sostre maxim.

Arficle 91 - Tanques

Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest Pla determini per a cada zona, les segUents
caracteristiques:

- Tanques a carrer o a zona verda: tindran una alcada maximad' 1,80 m. Fins a una alcdria d’
0,80 metres podrd ser massissa i serd amb acabat de facana i la resta s'acabard amb
vegetacié d'arbust, fusta o reixes. Es prohibeixen les gelosies, les balaustrades i la tela
metallica. S'’admet que una part de la tanca sigui massissa fins a 1,80 metres d'alcada per
ubicar-hi els comptadors de les instal lacions.

- Tanques entre veins: tindran una algcdria maxima de 2,00 m. Fins a una alcdria de 1.50 metres
sobre terreny natural podrd ser massissa i serd amb acabat de facana i la resta s'acabarda
amb vegetacié d'arbust, reixes, fusta o tela metdllica. Es prohibeixen les gelosies i les
balustrades.

- En el cas en que la separacié amb la xarxa vidria, per raons d'adaptacié topogrdfica, s'hagi
de fer a través de murs de contencid, aquests tindran una alcada maxima de 2,50 m per
sobre la rasant del carrer sense possibilitat d'afegir a aquesta linia altra tanca massissa. Per
sobre només s’admeten talussos de 45°.

- En el cas de carrers o limits de parcel1a amb pendent, la part massissa tindrd sempre la linia
final horitzontal i es dividird en els frams necessaris per tal que mai tingui una alcada superior
als 1,10 metres, sent els esglaonats maxims de 30 cm.

- S’admetrd la construccidé d'un porxo d'accés a la parcella integrat a la tanca en parcel les
que disposin d'una facana de més de 15 metres. Aquest porxo no podrd volar sobre I'espai
public i tindrd una amplada maxima de 1,00 metre i una llargada maxima de 5,00 metres.

Article 92 - Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es disposaran
de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions segUents:

1.Les plataformes d’anivellament tocant a les partions no podran situar-se a més d'1,50 metres per
damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la partié. En carrers de pendent
inferior al 8% no es podrd modificar el nivell natural del terreny en les partions laterals en la franja
delimitada per la meitat de la separacié minima.
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CARRER

SV

SV: Separacié minima a vial

SL: Separacié minima a partio lateral
SL: Separacié minima a fons parcel.la

Esquema de zones de terreny no modificable en parcel les ubicades en carrers de pendent < 8%

2. Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcella (excepte els soterranis) hauran de disposar-
se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:2 (alcada: base) fracats des de les
coftes, per damunt o per sota, possibles segons I'apartat anterior, a les partions.

3. Els murs interiors de contencid de terres no podran depassar, en la part vista, una altura de 2,80 m.

4. Es podran fer garatges soterrats a facana, respectant la distancia a veins, amb un mur d'una
alcada maxima de 3 m. sempre que sigui en substitucié de terres en un minim d'un 80% i estigui
adlineat a facana. Aquests garatges no computaran a efectes d’ocupacid. La superficie maxima
serd de 50 m2.

En la documentacid per a atorgament de la llicencia d'edificacié caldra aportar la justificacid del
nivell topogrdfic inicial i final en plantes i seccions.

Article 93 - Regulacié dels aparcaments

1. S’estableixen les reserves minimes d'aparcament segUents:

Aparcament per a bicicletes:

- Us habitatge: 2 places / habitatge o 2 places / 100 m2 sostre o fraccid
- Us comercial: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid

- Us oficines: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid

- Usindustrial: 1 plagca / 100 m2 sostre o fraccid

Aparcament per a vehicles: Turismes

- Us habitatge: 1 placa / habitatge o 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid

- Usindustrial: 1 plagca / 100 m2 sostre o fraccid
Aparcament per a vehicles: vehicles pesants

- Us industrial: 1 placa / 500 m2 sostre o fraccid
Aparcament per a vehicles: Motocicletes:

- Us habitatge: 0,5 places / habitatge o 1 placa / 200 m2 sostre o fraccid

La reserva de places d'aparcament per establiments comercials ve regulada a l'article 12 del
Decret 378/2006.

2. Cada placa d'aparcament disposard d'un espai configurat per un minim de dos metres i
quaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,40x4,75 m) i amb una alcada
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liure minima de dos meftres i trenta centimetres (2,30 m). Les places d'aparcament per a
motocicletes disposaran d'un espai configurat per un minim d'un metre per dos metres i vint
centimetres (1,00x2,20). L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar
ocupat per cap element (ni pilars o altres elements estructurals).

L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar ocupat per cap element (ni
pilars o alfres elements estructurals).

Les places per a turismes ubicades en espai lliure de parcella estaran configurades per un espai
minim de dos metres i vint centimetres per quatre metres i cinquanta centimetres (2,20x4,50 m),
mentre que les de vehicles pesants seran de tres metres per quinze metres (3,00x15,00 m).

3. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments

L'obligacié de reservar places d'aparcament afecta a les edificacions de nova planta i a les
d'ampliacié, sempre que aquesta ampliacié suposi la creacid de més habitatges.

Quan I'edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament serda el resultat
d'aplicar els diferents pardmetres sobre cada Us.

4. Exempcid o reduccid de les reserves de les places d'aparcament

Estaran exemptes de la reserva de places d'aparcament les obres de reforma que mantinguin I'Us
existent i les ampliacions d'habitatges existents que no suposin la creacidé de nous habitatges.

Estaran exempfs els edificis ubicats enla clau 1.

Estaran exempts els edificis de fagana inferior a 8 metres que tinguin front a un eix on es restringeix
I'Us d’habitatge en planta baixa, indicats en el planol d’ordenacid d'usos.

Estan exempts de realitzar les places d'aparcament minimes els blocs d'habitatges de fins a quatre
habitatges.

En les obres d'ampliacié de I'Us industrial, la reserva comencard a partir de les ampliacions que
superin el 25% de la superficie construida existent abans de I'ampliacio.

Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 10
places, sols serd obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.

Si amb la construccié de tres plantes soterrdnies no s'arriba a assolir el nombre minim de places
obligatories, no s’obligard a la construccid de més soterranis.

En cas que sigui técnicament impossible la reserva de les places d'aparcament minimes, s'’admetrd
I'exempcid a la reserva de les places d'aparcament, perd la densitat dels habitatges que regula
I'article 50 de la normativa del POUM, es modificard de la seglent manera:

Pardmetres a complir sobre el nombre maxim d’habitatges:
El nombre maxim d'habitatges admesos, N, és el resultat de I'aplicacid de la segUent:
Nre. maxim d’habitatges, N = SH
100

on,

SH : superficie construida per a Us residencial per la que es sol ficita llicéncia.
n : nombre de places d'aparcament previstes en la llicéncia

H : nombre d'habitatges previstos en la llicéncia

si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = nUm. enter baix.
si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I'enter,99 = nUm. enter alt

S'entén per “técnicament impossible” quan per la geometria o dimensions de la parcelia o de
I'edifici existent: no sigui possible la construccid dels aparcaments necessaris, sigui extremadament
dificultosa la seva execucid, o perqué en la planta baixa on seria possible ubicar-hi les reserves dels
aparcaments necessaris es té la previsid o existeix una activitat admesa pel planejament diferent a
la d’habitatge.

5. D'acord amb la Disposicié addicional primera del Reial Decret 1053/2014, de 12 de desembre,
pel qual s'aprova una nova Instruccid tecnica complementdria (ITC) BT 52 «Instal lacions amb fins
especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctricsy, del Reglament electrotecnic per
a baixa tensid, aprovat per Reial decret 842/2002, de 2 d'agost, i se’'n modifiquen altres instruccions
técniques complementaries:
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- En edificis o estacionaments de nova construccid s'ha d’'incloure la instal 1acid eléctrica especifica
per a la recdrrega dels vehicles eléctrics, executada d'acord amb el que estableix la (ITC) BT-52,
«Installacions amb fins especials. Infraestructura per a la recdrrega de vehicles eléctricsy, que
s'aprova mitjancant aquest Reial decret, amb les dotacions minimes seglents:

a) En aparcaments o estacionaments collectius en edificis de regim de propietat horitzontal,
s'ha d'executar una conduccid principal per zones comunitdaries (mitjancant tubs, canals,
safates, etc.), de manera que es possibiliti la realitzacié de derivacions fins a les estacions de
recdrrega ubicades a les places d'aparcament, tal com es descriu a I'apartat 3.2 de la (ITC) BT-
52.

b) en aparcaments o estacionaments de flotes privades, cooperatives o d'empresa, o els
d'oficines, per al seu propi personal o associats, o dipdsits municipals de vehicles, les instal lacions
necessaries per subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places

c) en aparcaments o estacionaments publics permanents, les instal lacions necessaries per
subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places.

- A la via publica, s'Than d’'efectuar les instal lacions necessaries per donar subministrament a les
estacions de recdarrega ubicades a les places destinades a vehicles electrics que estiguin previstes
en el plans de mobilitat sostenible supramunicipals o municipals.

SECCIO 4 - REGULACIO DE LA VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 94 - Parametres que regulen la volumetria especifica

Definicio: és aquella zona en la que I'edificacid es preveu amb volumetria independent per a cada
una de les parcel les.

L'edificacié en volumetria especifica es regula a través de les disposicions seglents d'aquesta
seccid i a través dels pardmetres que es relacionen a continuacid: index d'edificabilitat, parcel 1a
minima, facana minima, nombre maxim de plantes, alcada maxima, ocupacié maxima de la
parcellaiseparacions de I'edificacid al carreri a les partions de parcel la.

Article 95 - Sol lliure d’edificaciod

1. S6n els terrenys lliures d'edificacid per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parceldai
separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent
a espais lliures al servei de I'edificacié aixecada a la parcella.

S'haurd de respectar el maxim possible I'arbrat existent a la parcel 1a.

2. Hauran de rebre un tractament enjardinat o de paviment pords o filtrant en un 50% de la seva
superficie. Es fomentard la nova plantacié d'espécies vegetals.

3. Es prohibeix la construccié de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d'illa separats de
I'edifici principal. Sempre es faran adossats a I'edifici principal i la xemeneia sobresortird un metre
del rafec de la coberta.

4. S’admet la construccid de piscines. Les separacions minimes a partions a la que s'ha de situar la
piscina varia en funcié de la superficie de la parcel 1a:

- en parcelles de més de 700 m? cal respectar les separacions minimes que regeixen per a les
edificacions.

- en parcelles de fins a 700 m? es podran situar dins la parcella fins a la meitat de les separacions
minimes que regeixen per a les edificacions, amb una distdncia minima d'un metre.

5. Rampes d’accés als garatges soterranis: S'admet la construccidé de la rampa d'accés al soterrani
adossada al limit de parcella, en la franja de separacié minima de I'edificacid. S'admetrda la
construccié d'un soterrani amb superficie construida maxima de 25 m? en la franja de separacié
maxima Unicament per ubicar-hi I'accés al garatge.
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Article 96 - Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindrd la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que fingui el sostre a
menys d’ 1,00 m per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el
sostre de la qual sobresurti més d’'1,00 m per sobre d’aquest nivell, tindrd en tota aquesta part la
consideracid de planta baixa. (veure esquema a regulacié de I'edificacié ailladal)

Article 97 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindrd la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de
la planta soterrani, real o possible.

Article 98 - Planta sotacoberta

Condicions dels espais sotacoberta:
- Espai sotacoberta auxiliar:
- destinacié: allotjiament de maquinadria, safareigs, estenedors, frasters.

- accessibilitat: Hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I'edifici mitjiancant
I'escala comunitdria i/o ascensor.

- Espai sotacoberta complementari:
- destinacid: estances de I'habitatge complementaries als de la planta inferior.

- accessibilitat: Per garantir I'accessibilitat de I'habitatge es permet I'accés des de la planta
sotacoberta directe des dels espais comuns de I'edifici mitjancant I'escala comunitdria i/o
ascensor. L'habitatge ha de tenir una comunicacid interior entre les dues plantes que
formen

- limitacions de superficie: com a minim la meitat (1/2) de la superficie Util de la unitat
s'haurd de realitzar a I'habitatge immediatament inferior.

- obertures: s'"admetran obertures en el pla de facana.

- es permeten els terrats refosos a la coberta inclinada, sempre que es separin un metre de
la mitgera.

Article 99 - Alcada maxima de l'edificacié referida a la cota de terreny

Es l'alcada maxima de I'edificacié, per sobre de la qual només poden sobresortir xemeneies i
elements técnics. Per sobre d'aquesta alcada no s'admeten cossos edificats com caixes
d'ascensor, sotacoberts...

L'alcada maxima es compta des de la plataforma on es situa la planta baixa, fins al carener de la
coberta inclinada o fins a la part superior del terrat pla de la coberta plana.

En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com
a planta baixa, se subjectaran a I'alcada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les
parts esmentades. (veure esquema a regulacié de I'edificacié aillada)

Article 100 - Separacions minimes

Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al fons de parcella, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una parcella, sén distancies que hauran de respectar
tant les edificacions com els seus cossos sorfints i fambé els soterranis. Els rafecs podran envair
aquestes franges de separacié fins a una distancia maxima de 50 cm.

Article 101 - Regulacié dels aparcaments

1. S’estableixen les reserves minimes d'aparcament segUents:

Aparcament per a bicicletes:
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- Us habitatge: 2 places / habitatge o 2 places / 100 m2 sostre o fraccid
- Us comercial: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
- Us oficines: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
- Us industrial: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
Aparcament per a vehicles: Turismes
- Us habitatge: 1 placa / habitatge o 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
- Us industrial: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
Aparcament per a vehicles: vehicles pesants
- Us industrial: 1 placa / 500 m2 sostre o fraccid
Aparcament per a vehicles: Motocicletes:
- Us habitatge: 0,5 places / habitatge o 1 placa / 200 m2 sostre o fraccid

La reserva de places d'aparcament per establiments comercials ve regulada a l'article 12 del
Decret 378/2006.

2. Cada placa d'aparcament disposard d'un espai configurat per un minim de dos metres i
quaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,40x4,75 m) i amb una alcada
liure minima de dos metres i trenta centimetres (2,30 m). Les places d'aparcament per a
motocicletes disposaran d'un espai configurat per un minim d'un metre per dos metres i vint
centimetres (1,00x2,20). L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar
ocupat per cap element (ni pilars o alires elements estructurals).

L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar ocupat per cap element (ni
pilars o alfres elements estructurals).

Les places per a turismes ubicades en espai lliure de parcella estaran configurades per un espai
minim de dos metres i vint centimetres per quatre metres i cinquanta centimetres (2,20x4,50 m),
menfre que les de vehicles pesants seran de tres mefres per quinze metres (3,00x15,00 m).

3. Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments

L'obligacié de reservar places d'aparcament afecta a les edificacions de nova planta i a les
d'ampliacio, sempre que aquesta ampliacid suposi la creacié de més habitatges.

Quan I'edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament serd el resultat
d'aplicar els diferents pardmetres sobre cada Us.

4. Exempciod o reducciod de les reserves de les places d'aparcament

Estaran exemptes de la reserva de places d'aparcament les obres de reforma que mantinguin 1'Us
existent i les ampliacions d’habitatges existents que no suposin la creacidé de nous habitatges.

Estaran exempts els edificis ubicats en la clau 1.

Estaran exempts els edificis de facana inferior a 8 metres que tinguin front a un eix on es restringeix
I'Us d’habitatge en planta baixa, indicats en el planol d'ordenacié d'usos.

Estan exempts de realitzar les places d'aparcament minimes els blocs d'habitatges de fins a quatre
habitatges.

En les obres d'ampliacid de I'Us industrial, la reserva comencard a partir de les ampliacions que
superin el 25% de la superficie construida existent abans de I'ampliacié.

Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 10
places, sols serd obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.

Si amb la construccidé de tres plantes soterrdnies no s'arriba a assolir el nombre minim de places
obligatdries, no s'obligard a la construccid de més soterranis.

En cas que sigui téecnicament impossible la reserva de les places d'aparcament minimes, s’admetrd
I'exempcid a la reserva de les places d'aparcament, perd la densitat dels habitatges que regula
I'article 50 de la normativa del POUM, es modificard de la seglent manera:
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Parametres a complir sobre el nombre maxim d’habitatges:
El nombre mdaxim d'habitatges admesos, N, és el resultat de I'aplicacié de la segUent:
Nre. maxim d’habitatges, N = SH
100

on,

SH : superficie construida per a Us residencial per la que es sollicita llicéncia.
n : nombre de places d'aparcament previstes en la llicencia

H : nombre d'habitatges previstos en la llicéncia

si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = nUm. enter baix.
si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I'enter,99 = nUm. enter alt

S'entén per “técnicament impossible” quan per la geometria o dimensions de la parcelia o de
I'edifici existent: no sigui possible la construccid dels aparcaments necessaris, sigui extremadament
dificultosa la seva execucid, o perqué en la planta baixa on seria possible ubicar-hi les reserves dels
aparcaments necessaris es té la previsid o existeix una activitat admesa pel planejament diferent a
la d’habitatge.

5. D'acord amb la Disposicié addicional primera del Reial Decret 1053/2014, de 12 de desembre,
pel qual s’aprova una nova Instruccié tecnica complementaria (ITC) BT 52 «nstal lacions amb fins
especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles electricsy, del Reglament electrotecnic per
a baixa tensid, aprovat per Reial decret 842/2002, de 2 d'agost, i se'n modifiquen altres instruccions
técniques complementdries:

- En edificis o estacionaments de nova construccid s'ha d’'incloure la instal lacié eléctrica especifica
per a la recarrega dels vehicles eléctrics, executada d’'acord amb el que estableix la (ITC) BT-52,
«Installacions amb fins especials. Infraestructura per a la recdrrega de vehicles electricsny, que
s'aprova mitjancant aquest Reial decret, amb les dotacions minimes segUents:

a) En aparcaments o estacionaments collectius en edificis de régim de propietat horitzontal,
s'ha d’executar una conduccié principal per zones comunitdaries (mitjancant tubs, canals,
safates, etc.), de manera que es possibiliti la realitzacié de derivacions fins a les estacions de
recarrega ubicades a les places d’aparcament, tal com es descriu a I'apartat 3.2 de la (ITC) BT-
52.

b) en aparcaments o estacionaments de flotes privades, cooperatives o d'empresa, o els
d’oficines, per al seu propi personal o associats, o dipodsits municipals de vehicles, les instal lacions
necessaries per subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places

c) en aparcaments o estacionaments publics permanents, les installacions necessdries per
subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places.

- A la via publica, s’han d'efectuar les instal lacions necessdries per donar subministrament a les
estacions de recdarrega ubicades a les places destinades a vehicles eléctrics que estiguin previstes
en el plans de mobilitat sostenible supramunicipals o municipals.

Article 102 - Construccions auxiliars

S'entendrd per construccions auxiliars les edificacions al servei de I'edifici principal destinades a
porteria, garatge particular,diposit d’estris de jardineria, maquindria de la piscina, vestuaris, quadres,
safareigs, hivernacles, casetes de control, ... El sostre d'aquestes edificacions, si no es determina el
contrari en la zona, computa en el cdlcul del sostre maxim.

Article 103 - Tanques

Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest Pla determini per a cada zona, les segUents
caracteristiques:

- Tanques a carrer o a zona verda: tindran una alcada maxima d’ 1,80 m. Fins a una al¢dria d’
0,80 metres podrd ser massissa i serd amb acabat de facana i la resta s'acabard amb
vegetacié d'arbust, fusta o reixes. Es prohibeixen les gelosies, les balustrades i la tela
metallica. S'admet que una part de la tanca sigui massissa fins a 1,80 metres d'alcada per
ubicar-hi els comptadors de les instal lacions.
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- Tanques entre veins: tindran una alcdria maxima de 2,00 m. Fins a una alcdria de 1.50 metres
sobre terreny natural podrd ser massissa i serd amb acabat de facana i la resta s'acabard
amb vegetacié d’arbust, reixes, fusta o tela metdllica. Es prohibeixen les gelosies i les
balustrades.

- En el cas en que la separacié amb la xarxa vidria, per raons d'adaptacid topografica, s'hagi
de fer a través de murs de contencid, aquests tindran una alcada mdaxima de 2,50 m per
sobre la rasant del carrer sense possibilitat d'afegir a aquesta linia altra tanca massissa. Per
sobre només s’admeten talussos de 45°.

- En el cas de carrers o limits de parcel1a amb pendent, la part massissa tindra sempre la linia
final horitzontal i es dividird en els frams necessaris per tal que mai tingui una alcada superior
als 1,10 metres, sent els esglaonats maxims de 30 cm.

- S'admetrd la construccié d'un porxo d'accés a la parcella integrat a la tanca en parcel les
que disposin d'una facana de més de 15 metres. Aquest porxo no podrd volar sobre I'espai
public i tindrd una amplada maxima de 1,00 metre i una llargada maxima de 5,00 metres.

Article 104 - Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es disposaran
de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions segUents:

1. Les plataformes d'anivellament tocant a les partions no podran situar-se a més d'1,50 metres per
damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la partié. En carrers de pendent
inferior al 8% no es podrd modificar el nivell natural del terreny en les partions laterals en la franja
delimitada per la meitat de la separacié minima. (veure esquema article 93)

2. Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcella (excepte els soterranis) hauran de disposar-
se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:2 (alcada: base) tracats des de les
cotes, per damunt o per sota, possibles segons I'apartat anterior, a les partions.

3. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar, en la part vista, una altura de 2,80 m.

4. Es podran fer garatges soterrats a facana, respectant la distdncia a veins, amb un mur d’'una
alcada maxima de 3 m. sempre que sigui en substitucié de terres en un minim d'un 80% i estigui
dlineat a facana. Aquests garatges no computaran a efectes d'ocupacidé. La superficie maxima
serd de 50 m2,

En la documentacid per a atorgament de la licencia d'edificacié caldrd aportar la justificacid del
nivell topogrdfic inicial i final en plantes i seccions.

Article 105 - Separacié minima entre edificacions

Als efectes de preservacid de les condicions de privacitat dels habitatges o locals habitables, la
distancia minima entre dos edificis proxims, ja formin part de la nova edificacié o d'edificacions
existents al limit de la zona, estard en funcié de la major altura de les edificacions corresponents fins
un maxim de PB+4, d'acord amb la segUent taula:

NUm. de plantes Separacié minima (en

mefres)
. Fins PB + 2 PP 4
. PB+3iPB+4 8
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TITOL 3 - REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS.

Article 106 - Funci6 i contingut social del dret de propietat

La funcié social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucid Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques d'adquisicié i en condiciona I'exercici.

Article 107 - Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacié aplicable en materia de regim del sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s’exerciran sota el principi de la seva funcié social i dins dels limits
i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent, per aquest Pla, el
planejament derivat, aixi com les ordenances de desenvolupament, d'acord amb el que estableixi
la legislacié urbanistica.

2. Es requisit d'inexcusable observanca per a la validesa i 'eficacia de 'exercici de les facultats
urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla d'ordenacid
municipal, aixi com pel planejament i ordenances que el desenvolupin, tant en matéries de
planejament, gestid o execucid, com en matéries d'Us del sol i d'edificacié, de conformitat amb els
preceptes esmentats en I'apartat 1 d'aquest article.

3. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut del
TRLUC, ni d'aquest Pla d'ordenaci® municipal, planejoment derivat i ordenances que el
desenvolupin.

4. 'ordenacid de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix dret als
propietaris a exigir indemnitzacié, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el
contingut urbanistic de la propietat, llevat dels supdsits expressament establerts per la legislaciod
aplicable en matéria de régim del sol i valoracions i pel TRLUC.

5. El subsol queda sotmeés a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis
publics o d'interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'Us de I'immoble
privat servent. En cas que no sigui compatible amb ['aprofitament urbanistic atribuit pel
planejament, s’haurd de procedir a la seva expropiacio.

En qualsevol cas, I'Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsal,
gueden condicionats a la preservacid de les restes arqueologiques d'interés declarat, si fos el cas.

Article 108 - Usos del subsol

El subsol dels terrenys de domini public i dels sistemes generals destinats a Us public seran de
titularitat publica des del moment en qué el sol passi a ser-ho. Podrd ser ocupable en soterrani si qixi
es determina en els articles de condicions d'Us, d'ordenaci¢ i edificacié establerts per a cada
sistema. No obstant aixd, el planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes
urbanistics de ftitularitat publica es destini a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin
compatibles amb la funcionalitat del sistema.

En sol urbd, en els dmbits inclosos en poligons d’'actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla
de millora urbana, el planejament urbanistic pot establir que el subsol del sol que destini a sistemes
de titularitat publica sigui susceptible d'aprofitament de fitularitat privada destinat als usos previstos
al I'article 34.2 del RDLU i, el planejament pot qualificar com a sistema de titularitat pUblica part de
les edificacions existents, o del subsol dels immobles, per rad de la necessitat d'implantacid
d’equipaments comunitaris, aixi com per facilitar I'accessibilitat dels vianants als sistemes viari i
d’espais lliures en les frames urbanes consolidades, tot aixd conforme es determina a I'article 34.3
de I'esmentat precepte reglamentari.

El subsol de les zones amb desti i Us privat serd susceptible d'aprofitament privat amb les limitacions
establertes en cada zona d’aquestes normes. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no
sobrepassard el de dos nivells o I'equivalent a 6,00 metres, essent ampliable, mitjancant la redaccié
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d'un Pla especial o Pla de millora urbana on es justifiqui que no es produeixin perjudicis en I'Us pUblic
del subsol.

El subsol queda sotmés al régim establert al TRLUC i a I'article 32 del RDLU, i el seu aprofitament
urbanistic resta subordinat a les servituds administratives necessaries i exigéncies de la implantacié
d'instal lacions i infraestructures vinculades a la prestacié de serveis publics o d'interés public, aixi
com a les limitacions que es derivin de la legislacié sectorial respecte a la preservacio front als riscs i
a la proteccié de les restes arqueoldgiques d'interés declarat, dels aquifers classificats i del
patrimoni geoldgic protegit d'acord amb la legislacié sectorial aplicable.

Els limits a I'aprofitament urbanistic establerts en aquest precepte delimiten el contingut urbanistic
de la propietat del subsol i no confereixen a les persones propietdries el dret a exigir indemnitzacid
en el cas que comportin una reduccid de I'aprofitament urbanistic del subsol previst en el
planejament urbanistic.

En sol urbd, quan de les exigéncies derivades de la prestacié de serveis publics o d'interes public en
el subsol se'n derivi una incompatibilitat total o parcial amb I'Us del sol o del vol de I'immoble privat
servent d'acord amb [I'aprofitament urbanistic atribuit, s'ha de procedir a I'expropiacié de
I'aprofitament afectat conforme es determina a I'arficle 32.4 del RDLU,

Article 109 - Regim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat,
d'acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent, es defineix a través de la classificacio
del sol i de la qualificacid en zones o sistemes i de la inclusié en un sector de planejament urbanistic
derivat o en un poligon d'actuacié urbanistica.

Article 110 - Classificacio del sol

1. El Pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica el sol del terme municipal de Navds, d’acord
amb I'arficle 24 i segUents del TRLUC, i I'article 7 i segUents de la LRSV en:

- SOl urbd consolidat (SUC)

- SOl urbd no consolidat (SNC)

- SOl urbanitzable delimitat (SUD)

- SOl urbanitzable no delimitat (SND)
- SOl no urbanitzable (SNU)

2. Dintre del sol urba, atenent a les condicions establertes en els articles 30 i 31 del TRLUC, el Pla
estableix una diferenciacié entre el sol urbd consolidat i el sol urba no consolidat.

3. Alframent dintre del sol urbanitzable el Pla classifica la superficie urbanitzable com a Sol
Urbanitzable Delimitat (SUD) i no classifica cap sol com a sol urbanitzable no delimitat (SND).

4. La delimitacié d'aquestes classes i categories de sol es grafia en els pldnols d’ordenacid relatius al
Régim del Sol.

5. La regulacié de cadascuna d'aquestes classes de sOl abans esmentades i de les seves
respectives categories, es determina en els capitols d'aquest titol que segueixen.

Article 111 - Qualificacié del sol

1. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal qualifica el sol en zones i sistemes. La flexibilitat o no dels
sistemes estd definida en els articles corresponents a cada sector, en relacié amb la determinacié o
no d'un sistema general o local.

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzacié indicativa de les zones preferents a
detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s’'especifiquen en les diferents series de
planols d'ordenacid inclosos en el Pla.

3. La regulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els capitols
segUents d’aquest titol.
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CAPITOL 2 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 112 - Definicio dels sistemes

1. Els sistemes son aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urbd donada la seva important contribucié a I'hora d'assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
serveis tecnics i d'espais lliures en general.

2. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afectin a cada sistema.

Article 113 - Tipus de sistemes

1. Sén sistemes generals els terrenys que aquest Pla, d'acord amb el que estableix I'article 34.1 del
TRLUC, reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals
configuren I'estructura general i orgdnica del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Son sistemes locals els terrenys que aquest Pla, d'acord amb el que estableix |'article 34.2 del
TRLUC, reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és un ambit d'actuacié de sol urbd o de sol urbanitzable o el conjunt
de sol urba del municipi, d'acord amb el que estableix, en aquest darrer cas, el POUM.

3. El POUM pot preveure com a sistemes reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals
publics, d'acord amb el qué disposa I'article 34.3 del TRLUC.

4. La consideracié de sistemes implicard la declaracié de la utilitat pdblica de les obres i la
necessitat d’'ocupacid dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alldo que disposa el TRLUC.
Aixd no obstant, pel que fa al sistema d'equipaments, si el POUM no en determina I'Us i la fitularitat,
caldrd, mitjiancant la tramitacié prévia d'un pla especial, concretar I'Us i justificar la necessitat de la
fitularitat publica. També s’haurd de tramitar un pla especial per tal de canviar I'Us o la ftitularitat
assignats pel POUM a un equipament concret.

Article 114 - Desenvolupament del Pla respecte dels sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s'efectuara d'acord amb el
que disposa el present capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes. En
qualsevol cas s'hauran de complir els articles 33 a 35 del RDLU.

Article 115 - Gestid i execucid dels sistemes

1. Per a la gestid i execucid dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedird segons el
regim urbanistic del sol en qué se situin d'acord amb el que es determina al present article i altres
concordants d'aquestes normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per I'administracié actuant
per qualsevol titol juridic, mitiancant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica
vigent i d’acord amb aquest Pla, o per expropiacié forcosa.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sén compresos en un ambit
d'actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcellacié, s'adquireixen mitjangant cessié
obligatdria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156del TRLUC. Si cal avancar I'obtencid
de la ftitularitat publica, i I'ocupacid directa regulada per I'esmentat article no és suficient, es pot
també efectuar una actuacié aillada expropiatdria, en el qual cas I'administracié adquirent se
subroga en els drets i els deures de la persona que n'era propietdria.
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4. 'adquisicié dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en
un ambit d'actuacid urbanistica sotmés al sistema de reparcellacié es poden adquirir mitjangant
I'actuacid expropiatoria que correspongui.

5. El cost d'adquisicié d'aquests terrenys i I'execucid dels sistemes podrd ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d'actuacié, o
mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment
beneficiats de la millora, previl'acord i requisits pertinents.

6. Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urbd com en sol urbanitzable, computen als
efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

7. Les reserves de sol per a sistemes generals, que el POUM inclogui en poligons d'actuacid o bé en
sectors de planejament derivat, als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urbd o
urbanitzable, segons escaigui, sén part integrant del sector i se subjecten a les segUents
determinacions:

a) Se'ls atorga I'aprofitament de I'dmbit d'actuacioé.
b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'Gmbit d'actuacié.

8. En els sols qualificats d'equipaments comunitaris i serveis tecnics, un cop siguin de fitularitat
publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment andleg per a la
construccio i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts,
i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

9. Aquest POUM pot, quan sigui necessari per a la implantacié d'infraestructures i serveis de
connexid o per I'ampliacié o el reforcament d'aquestes infraestructures i serveis, que requereixi el
desenvolupament de I'ambit:

- Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de llur obtencid, sols reservats per a sistemes
urbanistics que estiguin classificats com a sol urbd o com a sol no urbanitzable per aplicacié dels
criteris de classificacié de la Llei d’urbanisme.

-Vincular a sectors subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons d'actuacié urbanistica en sol
urbd no consolidat, als efectes de llur obtencid, sols reservats per a sistemes urbanistics que estiguin
classificats com a sol no urbanitzable per aplicacid dels criteris de classificacid de la Llei
d'urbanisme.

En els casos previstos en aquest apartat els terrenys vinculats no formen part del sector ni del Poligon
d'actuacid urbanistica ni als efectes de I'aplicacié dels indexs d’edificabilitat i altres parametres
urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de cessions per a sistemes, ni als efectes
de comput de les superficies necessdries per exercir la iniciativa en matéria d’execucié del
planejament, i la seva obtencid per mitjd de la reparceliacié es produeix en els termes que
estableix I'article 133.4 del RDLU.

10. S6n aplicables els supodsits de compatibilitat entre sistemes i altres qualificacions que preveu
aquest POUM, conforme es determina a I'article 34 del RDLU.

Article 116 - Proteccid dels sistemes

1. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la proteccid dels diferents sistemes, com a sols que
per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial, no
poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de proteccid de sistemes, aquest Pla contempla els segUents:

a) Protecci¢ del sistema viari: s'estard al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial vigent,
segons es fracti de vies, autondmiques o municipals, és a dir, el Text refés de la Llei de
Carreteres, aprovat per Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, i els preceptes no derogats del
reglament general de carreteres aprovat per Decret 293/2003, pel que fa al régim de
proteccid referent a les zones d’afectacié i linia d’edificacid. Aixi mateix caldrd respectar la
legislacid sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per rad de la
seva ubicacié en sol agricola o forestal.

b) Proteccié del sistema hidrologic: (fonts i cursos d'aigua): s’estard al que disposa aquest Pla i el
Reial Decret Legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el text refds de la Llei d'aigUes, i el Reglamento
del Dominio PUblico Hidraulico, aprovat per Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, modificat pel
Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre i legislaci6 concordant en la matéria, a
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mésd’'aquelles disposicions que I'administracid competent en la matéria dicti o reguli, per al
seu desenvolupament.

c) Proteccid dels equipaments: s'estard al que estableix aquest Pla en cada cas, i concretament i
pel que fa als cementiris, s’hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacid
sectorial vigent.

d) Protecci¢ de les infraestructures técniques: s'estard al que disposa la legislacié sectorial vigent
en cada cas, i enfre aquesta al que s'estableix en el reglament sobre xarxa electrica d'alta
tensid i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuin el territori no
urbanitzat (canalitzacié de gas, portada d'aigUes, etc.) s'estableix una franja de proteccié de
2 m a costat i costat de I'eix definit pel fracat soterrat de les mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d'entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s'entendrd substituida si escau, per la
legislacio equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccid de sistemes podran ser utilitzats per al pas d'infraestructures i vials, sempre
que no es contradigui amb les condicions de I'espai que es protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions i instal lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio.

SECCIO 2 - SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 117 - Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacid, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament. Aquests sistemes de comunicacid comprenen totes les infraestructures
necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per fransport terrestre, maritim o
aeri, i compren també les drees de proteccid i les drees d'aparcament de vehicles. En aquest
POUM estan constituits basicament pel sistema viari (XV).

2. S'admet I'Us del subsol per a la instaldacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d'aquest espai ha de quedar protegida amb una estructura
preparada per a suportar el fransit i una sobrecarrega d'Us public.

Article 118 - Sistema viari (X)

1.Compren les infraestructures de transport terrestre com carreteres, camins, carrers i els
aparcaments. L'Us global d'aquest sistema és fonamentalment el de fransport i comunicacid
terrestre.

2. S'estableixen les segUents categories de vies:
X1- Xarxa territorial bdsica.

Xarxa vidria de cardcter supramunicipal dels catdlegs oficials de carreteres que, juntament
amb la bdasica, conforma I'estructura general del territori.

Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacié especifica.
X2- Vialitat bdsica local.

Xarxa vidria urbana i interurbana estructurant, tant els que es froben en sol urbd com
urbanitzable, els camins principals i les carrerades.

X3- Xarxa vidria complementaria.

Compren la vidlitat urbana d'Us intern, acixi com camins agricoles i senders que el pla
reconeix.

En el sol urbanitzable es determinaran mitjancant la redaccié del pla parcial corresponent.
Xr- Xarxa viaria de transit restringit.

Xa- Arees d'aparcament.
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Espais publics lligats a la xarxa vidria, especifics per a I'aparcament de vehicles, camions i
autobusos.

Xvb- Via Blava.
Comprén la vialitat en sol urbd i no urbanitzable que el PDU de les Vies Blaves defineix.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccid no sén edificables ni amb
cardcter provisional.

4. Les determinacions del Pla d'ordenacié urbana municipal, pel que fa a la xarxa vidria es podran
completar mitjancant la redaccid dels plans especials o parcials, segons correspongui, i s'ajustaran
mitjangant plans especials en el sol urbad.

5. Per a la xarxa vidria de carreteres, s'estableix I'drea de proteccié del sistema en sdl no
urbanitzable que determina la linia d'edificacié, grafiada als planols d'ordenacié d'acord amb el
que disposa la legislacié de carreteres.

6. Pel que fa als camins rurals s'haurd de conservar en la seva integritat I'actual xarxa.
7. S'estableixen les seglents categories de camins rurals:

- Xarxa bdsica: sén els camins rurals d'accés i de relacid interurbana utilitzats pels vehicles i
maquindries agricoles que serveixen a molts i diferents assentaments (granges, cases, industries,
etc) o tenen un gran contingut paisatgistic.

- Xarxa secunddria: sén el fruit de la recuperacié d'antics camins que pels seus fracats, situacions,
recorreguts o morfologia representen una imatge historica i cultural. SOn camins rurals per a vianants
encara que s’hi admet el pas de vehicles rodats en cas de necessitat.

- Vialitat rural tipus 2 (via verda): sén camins per a la comunicacié de vianants, bicicletes... sense pas
de transit de vehicles. Venen justificats per a la preservacié de les condicions naturals,paisatgistiques,
historiques i de l'entorn, el respecte i coneixement de la natura, el foment de la practica de
I'esport,qixi com la simple comunicacié de vianants entre nuclis.

No s'utilifzaran materials, acabats o disposicions que desdiguin de I'entorn rural, provoquin un
impacte paisatgistic negatiu, o afectin el medi natural. Tampoc s'utiitzaran els de
caracter tipologia o us caracteristic de les drees urbanes o vies de comunicacié principals. Es
tindrd especial cura en I'Us de materials, acabats o installacions que garanteixin la
sostenibilitat i 'utiiltizacié d'energies renovables a l'actuacio.

L'amplada tipus del cami s'estableix en linies generals en uns tres (3) metres aproximadament,
tot i que aquesta amplada poft variar en alguns punts o frams per causes justificades. L'itinerari i
disposicid general indicativa sobre el terreny queda reflectida als documents grafics d'aquesta
Modificacié Puntual. Es deriva al Projecte Técnic de l'actuacio, la situacid exacta sobra el
temreny, aixi com les seves dimensions particularitzades, essent aquell Projecte Técnic o en el
seu defecte lexpedient d'expropiacid, si s'escau, el que determinard aquest aspecte amb la
precisié i detall requerida. La implantacidé i disposicid sobre el terreny es redlitzard afectant tan
poc corn sigui possible els elements naturals singulars o significatius.

Es prioritzard el desplacament o tracat alternatiu dels serveis aeris existents (electricitat,
telefonia, etc.) en els llocs que incideixin i afectin litinerari de la "Via Verdad". Si el cost econdmic
de la seva modificacid no és justificadament assumible, caldrd preveure les oportunes mesures
de proteccid i seguretat, articular les disposicions adients pel seu manteniment, aixi com
establir la compatibilitat del fracat de la "Via Verda" amb l'existéncia de les dites instal {acions.
El subsol del fracat de la "Via Verdad" podrd utilitzar-se perla conduccié o la implantacid de
serveis urbanistics (electricitat, digua,gas,telefonia, etc).

En el planol d'ordenacid estructura general i orgdnica del territori 1/10.000 s'ha destacat la xarxa
bdsicaila vialitat rural tipus 2.

8. Les distancies de proteccid dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 12 m, en els camins
de la xarxa bdsica, i de 8 m en els secundaris, amidats respecte I'eix del cami.

9. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el pldnol "“Estructura
general i orgdnica del territori. Regim i zonificacié del sdI" els camins rurals i pistes forestals que
s'integren a la xarxa vidria bdsica. També es consideraran incorporats com a xarxa vidria badsica els
determinats per a la prevencié d'incendis forestals en el pla elaborat per I'administracié competent
en la mateéria.

10. La xarxa vidria urbana i la de camins veinals haurd de preveure reserves d'espai suficients per a
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la coldocacié i la integracié dins el paisatge de contenidors o altres equipaments necessaris per a
optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el foment de la recollida
selectiva i valoritzacid de residus.

11. Les noves xarxes de serveis en sol no urbanitzable aniran fora del domini public de la carretera.

12. En la xarxa de la Via Blava grafiada als planols d'ordenaciéd els hi serd d'aplicacié I'establert al
PDU de les Vies Blaves.

13. D'acord amb el Codi d'accessibilitat, en les zones d'aparcament que serveixin especificament a
equipaments i espais d'Us public, es reservaran permanentment, tant a prop com sigui possible dels
accessos de vianants, places adaptades en la proporcidé seglent:

- Fins a 200 places: 1 placa adaptada cada 40 places o fraccid.
- De 201 a 1.000 places: 1 placa adaptada més cada 100 places o fraccid.
- De 1.001 a 2.000 places: 1 placa adaptada més cada 200 places o fraccié.

Les zones d'aparcament han de tenir un itinerari de vianants adaptat que comuniqui les places
reservades amb la via publica.

Article 119 - Proteccié d'infraestructures segons legislacié sectorial

En els planols d'ordenacié es grafien amb una linia discontinua les franges de no edificacié dels
marges de les infraestructures que es deriven de les determinacions del Reial Decret 1211/1990, de
28 de setembre, pel que s'aprova el reglament de la Llei d'ordenacié dels transports terrestres i el
Text refés de la Llei de carreteres, aprovat per Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost.

Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableixen el Pla d'ordenacié urbana
municipal, perd, gjustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacid sectorial abans
esmentada.

SECCIO 3 - SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Article 120 - Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes d’espais lliures, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament. Es consideren sistemes d’espais oberts els segUents: el sistema d’espais lliures i
zones verdes (V).

2. S'admet I'Us del subsol per a la instaldacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d'aquest espai ha de quedar protegida amb una estructura
preparada per a suportar el transit i una sobrecdarrega d'Us public.

Article 121 - Sistema d’espais lliures i zones verdes (V)

1. Formen aquest sistema tofts els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure verd pUblic, situat en
sOl urbd, urbanitzable o no urbanitzable.

S'ordenen com a sistema d'espais lliures i zones verdes aquells que s'especifiquen en els planols
amb la clau V. Poden estar en sol urbd o urbanitzable i tant la seva ubicacid com els seus limits son
normatius.

2. L'Us fonamental dels espais lliures i zones verdes és el lleure, descans i I'esbarjo de la poblacié. La
seva ampldria minima serd de 12 m. Sols s’hi admetran les construccions i instal lacions que ajudin a
aconseguir aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total
de l'espai lliure o zona verda. Temporalment s'hi admet la instal lacidé de fires, circs i atraccions que
no malmetin els espais enjardinats.

3. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’espais lliures i zones verdes sén:
Vi- Parcs.

V2- Places.
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V3- Zones verdes de proteccid.

V4- Parcs de nova creacié / reserva.
V5-  Espais de jocs infantils.

Vé6-  Jardins urbans.

V7- Parcs periurbans.

4. S'estableixen una reserva minima d'una placa d'aparcament de bicicletes per cada 100 m2 de
sOl.

5. Parcs periurbans (V7): Comprén els sols situats en sol urbd o no urbanitzable propers a I'drea
urbana, respecte dels quals I'Administracié puUblica intervindrd activament per tal de garantir i
promocionar les seves funcions mediambientals, de repds, esbarjo i lleure per als ciutadans a partir
de la seva conservacid i la regeneracié i ampliacid de la massa arboria existent.

L'Us fonamental d'aquest parc és el forestal i de lleure.
El sol qualificat com a parc periurbd requereix necessariament la seva titularitat publica.

6. En els sols qualificats de V1 i V7 s'hi admetrd la coexistencia de petits horts, que compliran les
segUents condicions:

- La superficie minima de cada hort serd de 100 m2.

-S'admetrd una caseta per cada hort, amb una superficie maxima de 7 m?2 i una alcada
maxima de 2,50 m. El material utilitzat per les parets exteriors serd de colors terrosos, prohibint-se
explicitament els colors llampants, el color blanc i les superficies excessivament brillants que
produeixin reflexes. L'acabat de facana serd arrebossat i pintat i la coberta serad de teula o
similar amb un pendent maxim del 30%. També podran ser casetes de fusta.

7. Caldra preservar la vegetacié arboria autdoctona preexistent, llevat que es justifiqui el contrari per
raons fitosanitaries o de prevencid de riscos.

8. D'acord amb el Codi d'accessibilitat, en les zones d'aparcament que serveixin especificament a
equipaments i espais d'Us public, es reservaran permanentment, tant a prop com sigui possible dels
accessos de vianants, places adaptades en la proporcid segient:

- Fins a 200 places: 1 placa adaptada cada 40 places o fraccio.
- De 201 a 1.000 places: 1 placa adaptada més cada 100 places o fraccid.
- De 1.001 a 2.000 places: 1 placa adaptada més cada 200 places o fraccid.

Les zones d'aparcament han de tenir un itinerari de vianants adaptat que comuniqui les places
reservades amb la via publica.

SECCIO 4 - SISTEMA HIDRAULIC

Article 122 - Sistema hidraulic (H)

1. El sistema hidraulic constitueix el conjunt compost per rius, candls, rieres, torrents, fonts naturals i el
subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes fredtiques serd emprada prioritdriament per a I'Us domeéstic i per
a l'agricultura mitjancant la construccid de pous sotmesos a llicéncia municipal i a la inscripcid i
enregistrament a I'Agéncia Catalana de I'Aigua. En el cas que el pou es frobi dins d'una zona
hidrografica protegida caldrd, préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe de I' Agéncia
Catalana de I' Aigua.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els frams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
franja de proteccid urbanistica de 25 metres d’amplada a partir del marge que delimita el liit del riu.
En aguest dmbit de proteccid no s'admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de
millora del propi sistema hidraulic. En els trams classificats de sol urbd i sol urbanitzable la proteccid
és establerta per a cada cas als pldnols d'ordenacid. Els marges, d’acord amb I'article é del RDPH,
estan subjectes en tota la seva extensid a una zona de servitud de 5 m. d'amplada, pel seu Us
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public que es regulard reglamentdriament i a una zona de policia de 100 m. d’amplada en la que
es condicionard I'Us del sol i les activitats que s’hi desenvolupin.

La zona de servitud té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH, i ha de quedar lliure de
qualsevol construccid i edificacié, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol actuacié en
zona de servitud estard sotmesa a I'especificat a I'article 7.2 del RDPH. La plantacid d'especies
arbodries en aquesta zona requerird I'autoritzacié de I'ACA.

Amb la finalitat de protegir el domini public hidrdulic i el regim de corrents, I'article 9 del RDPH
estableix que a la zona de policia de 100m d'amplada les segUents activitats i usos del sol resten
sotmeses al que diu el RDPH:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny
b) Les extraccions d'drids
c) Les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un cardcter definitiu o provisional

d) Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d’avingudes, o que pugui
ser causa de degradacié o deteriorament del domini public hidrdulic

Per redlitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de I'autoritzacidé de I'ACA. Totes
aquestes obres es regiran pel que estableixen els artficles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

Excepte en I'ambit del sol urbad, on les mesures i actuacions de reduccid del risc hidrologic estan, en
principi, condicionades per la presencia dels elements existents, dels sistemes i serveis urbanistics i les
edificacions o construccions que conformen la propia trama urbana, a la resta del sol (urbanitzable
i no urbanitzable), la proteccié dels cursos de la xarxa hidroldgica i la reduccié del risc pel
desbordament de les lleres naturals exigeix I'autoritzacié de I' ACA per la modificacié del relleu o la
construccid en la franja de 100,00 metres d’amplada al costat dels marges que constitueix la zona
de policia de lleres.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacid dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per
l'administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'Us public dels terrenys superficials
del lit anterior a la canalitzacid.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 50 m.
A l'interior del cercle definit no s'admet cap tipus de construccid excepcid feta de les obres de
millora de I'entorn de la font.

6. En el cas de realitzar-se ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de
qualsevol curs d'aigua, el projecte constructiu haurd d'incloure el seu dimensionat pel cabal Q500,
seguint les recomanacions técniques de I' ACA.

7. Als efectes de I'aplicacié de la directriu de planejament establerta a I'article 9.2 de la Llei
d'urbanisme, el POUM dins la zona inundable, que esta constituida per la llera dels rius i rieres i per
aquelles franges de terreny vinculades a la preservacié del réegim de corrents i de les planes
d'inundacidé per episodis extraordinaris, distingeix la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona
inundable per episodis extraordinaris, d'acord amb I'article é del RDLU.

8. La zonificacid de I'espai fluvial conté:

- La zona de flux preferent (ZFP) és aquella zona constituida per la unid de la zona o zones de la via
d’intens desguds (on es concentra preferent el flux) i la zona que per I'avinguda de 100 anys de
periode de retorn es puguin produir greus danys sobre les persones i bens.

Es considera que poden produir greus danys sobre les persones i els béns quan les condicions
hidrauliques durant I'avinguda satisfacin un o més dels segUents criteris:

a) Que el calat superiora 1 m.
b) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.
c) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m 2/s.

La via d'intens desguds és la zona per la qual passaria I'avinguda de 100 anys de periode de retorn
sense produir una sobreelevacié més gran que 0,3 m, respecte a la cota de la ldmina d'aigua que
es produiria amb aquesta mateixa avinguda considerant tota la plana d'inundacié existent. La
sobreelevacié anterior podrd, a criteri de I'organisme de conca, reduir fins a 0,1 m quan lincrement
de la inundacid pugui produir greus perjudicis o augmentar-se fins a 0,5 m en zones rurals 0 quan
lincrement de la inundacié produeixi danys reduits.
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- La zona inundable Es aquella zona inundada per la avinguda de periode de retorn de 500 anys.

9. EI RDPH en I'article 9 i 14 limita una séerie d'usos en la zona de flux preferent i de la zona inundable
per 500 anys de periode de retorn.

SECCIO 5 - SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article 123 - Disposicions generals

Per la seva finalitat es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i els espais reservats a
instal {acions de serveis técnics.

Article 124 - Sistema d’equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades per el pla amb la clau E, ja siguin
publics o privats d'interés public i social.

Els sols destinats a equipament podran ésser expropiats, tanmateix els sols actualment destinats a
equipament que en el moment de I'aprovacié d'agquest POUM siguin de domini privat continuaran
en régim de propietat privada. S'identifiquen als planols d'ordenacié amb una (P) posterior a la
clau.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:

El- Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d'acord amb la legislacié vigent
en aquesta matéria. (escoles bressol publiques, centres d’'educacid primdria i secundaria,
ensenyament universitari, escoles d'art, musica, idiomes, escola de natura, centres
d'educacio especial ...)

E2- Sanitari i assistencial: hospitals, centres d'assistéencia primaria.

E3- Administratiu / Proveiment: centres administratius de les diferents institucions estatals,
I'autondmica o local (ajuntaments administracions d'hisenda, consells comarcals ...),
mercats publics, escorxadors, altres centres de proveiment.

E4- Cultural, social i religids: centres culturals, centres civics, espais polivalents publics,
biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus, centres
assistencials, centres d'insercié social, casals, residencies per a la gent gran i centres de
dia, centres per a la practica de la religio.

E5- Esportiu i recreatiu: instal {acions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.
E6- Funerari / Cementiri: tanatoris, cementiris, crematoris ...

E7- de nova creacid sense Us assignat

E8- Transport: estacions d'autobus i aparcaments vinculats

3. L'edificacié s'ajustard a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urbd en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

En el cas d'una zona d'equipaments que comparteixi illa amb altres zones les condicions de
I'edificacio intentaran adaptar-se a les establertes per a la zona contigua on es situa I'equipament,
prioritzant-se, perd, les necessitats funcionals de I'equipament a emplacar-hi, i mantenint com a
maxim una edificabilitat de 1,0 m?/m2. En el cas de que I'equipament sigui partié a dues zones
diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat. En el cas que es grafi
I'ordenacid en el planol d'ordenacid aquesta prevaldrd sobre el redactat anterior.

En el cas d'equipaments on es permet edificar el pati d'illa en planta baixa, I'alcada maxima del
cos edificat serd de 7,00 metres.

En el cas d'una zona d'equipaments que constitueixi una illa independent les condicions de
I'edificacid seran: ordenacié per volumetria especifica, una edificabilitat de T m?/m? i una alcada
maxima, llevat de casos excepcionals i concrets, de 9'50m sobre la cota natural del terreny.

Pels equipaments socials I'edificabilitat serd de 1,5 m?/m?2.
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4. Els sols destinats a equipaments en que el planejament reconegui la seva titularitat privada, i en el
cas de que constitueixi una illa independent, les condicions de I'edificacidé seran: ordenacié per
volumetria especifica, una edificabilitat de 0,5 m?/m? i una algada madaxima, llevat de casos
excepcionals i concrets, de 9'50m sobre la cota natural del terreny.

5. Referent al solar qualificat d'equipament E7.1(P) situat al passeig de la Circumvallacié objecte
del conveni que s'adjunta a la memoria del POUM, caldrd mantenir els pardmetres que es van
convenir:

- Edificabilitat neta 3 m2s/m?3s
- Ocupacié maxima 100 %.
- Qudlificacié: Equipament.
- Titularitat: Pdblica o Privada.

5. Quan una illa te la doble qudlificacié d'equipament (clau E) i d"habitatge dotacional (clau D)
s'adoptaran les condicions del sistema de major edificabilitat.

6. S'estableixen les reserves minimes d'aparcament per a bicicletes segients:
- equipaments docents: 5 places / 100 m2 sostre o fraccid

- equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places / 100 places d'aforament de
l'equipament

- altres equipaments publics: 1 placa / 100 m2 sostre o fraccid
- estacions autobusos interurbans: 0,5 places / 30 places ofertes de circulacid
7.S'estableixen les reserves minimes d’aparcament de turismes i motocicletes segUents:
Aparcament per a vehicles: Turismes
- estacions autobusos interurbans: 5 places / 30 places ofertes de circulacid
Aparcament per a vehicles: Motocicletes:
- estacions autobusos interurbans: 5 places / 30 places ofertes de circulacid

Cada placa d'aparcament per a turisme disposard d'un espai configurat per un minim de dos
meftres i quaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,40x4,75 m) i amb una
alcada lliure minima de dos metres i trenta centimetres (2,30 m). Les places d'aparcament per a
motocicletes disposaran d'un espai configurat per un minim d'un metre per dos meftres i vint
centimetres (1,00x2,20). L'espai minim en superficie de la placa d'aparcament no podrd estar
ocupat per cap element (ni pilars o alires elements estructurals).

8. D'acord amb el Codi d'accessibilitat, en les zones d'aparcament que serveixin especificament a
equipaments i espais d'Us public, es reservaran permanentment, tant a prop com sigui possible dels
accessos de vianants, places adaptades en la proporcidé seglent:

- Fins a 200 places: 1 placa adaptada cada 40 places o fraccid.
- De 201 a 1.000 places: 1 placa adaptada més cada 100 places o fraccid.
- De 1.001 a 2.000 places: 1 placa adaptada més cada 200 places o fraccid.

Les zones d'aparcament han de tenir un itinerari de vianants adaptat que comuniqui les places
reservades amb la via publica.

Article 125 - Sistema de serveis técnics i ambientals (T)

1. El sistema de serveis tecnics compren els terrenys destinats a la titularitat publica per a la dotacid
d'infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de concessié per empreses privades,
d'abastament d'aigUes, serveis d'evacuacié d'aigUes residuals, centrals receptores i distribuidores
d'energia electrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacio i de teleéfon, parcs mobils de
maquindaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de cardacter afi.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:
T1- Aigua.
T2- Energia.
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13- Depuracio.

T4- Residus.

T5- Comunicacions.

Té- Infraestructures de rec.

T7- Reserves sense Us assignat.

3. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la installacié d'algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla d'ordenacid
urbanistica municipal, es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb la tramitacié establerta
ala Llei d'urbanisme.

4. Estacions depuradores: Tofs els sectors de desenvolupament, tant residencials com industrials, han
de preveure en els seus corresponents plans parcials i projectes d'urbanitzacid, un sistema separatiu
de clavegueram d'aigUes pluvials. A més a més, els sectors industrials installaran una estacid
depuradora d'aigles negres per redlitzar el cicle de depuracié abans d'abocar-les al collector
general. Aquest cicle haurd d'ésser aprovat per tecnics competents abans de linici de I'activitat
industrial.

5. L’Agéencia Catalana de I'Aigua findrd competéncia per a I'atorgament de les autoritzacions i/o
concessions administratives per I'Us de I'aigua, I'autoritzacié i/o I'informe i la imposicié dels limits dels
abocaments d'aigUes residuals al medi, d'acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidrdulic, aprovat per Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, i la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral de I'administracidé ambiental, respectivament.

6. Els emplacaments on ubicar infraestructures de telecomunicacions s'ordenaran d'acord amb la
legislaciod sectorial de telecomunicacions vigent.

SECCIO 6 - SISTEMA D’'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

Article 126 - Sistema d’habitatge dotacional public (D)

1. El sistema d’habitatge dotacional public aplega les actuacions publiques d'habitatge destinades
a satisfer els requeriments temporals de collectius de persones amb necessitats d'assistencia o
d'emancipacié justificades en politiques socials préviament definides, tal com disposa I'article 34.3
del TRLUC aqixi com les disposicions concordants del RDLU.

2. L'edificacié s'ajustard a les necessitats funcionals, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit
urbd en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

En el cas d'una zona d'habitatge dotacional que comparteixi illa amb altres zones, les condicions
de I'edificacid seran les mateixes establertes per a la zona contigua on es situa. En el cas que
I'habitatge dotacional sigui partid a dues zones diferents, s'adoptaran les condicions de la zona de
maijor edificabilitat. En el cas que es grafii I'ordenacid en el planol d'ordenacié, aquesta prevaldra
sobre el redactat anterior.

En el cas d'una zona d'habitatge dotacional que constitueixi una illa independent, les condicions
de I'edificacié seran: ordenacié per volumetria especifica, una edificabilitat de 1,8 m?/m? i el
nombre de plantes maxim serd de PB+2.

3. Usos admesos:
- planta baixa: equipaments comunitaris i residencial (dotacional).
- planta pis: residencial (dotacional).

4. Quan una illa te la doble qualificacié d'equipament (clau E) i d’habitatge dotacional (clau D)
s'adoptaran les condicions del sistema de major edificabilitat.
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CAPITOL 3 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 127 - Definicio, categories d'aquesta classe de sol, i drets i deures dels
propietaris

1. Aguest Pla d'ordenacidé urbanistica municipal, classifica com a sol urbd SU aquell sol que de
conformitat amb el que disposa I'article 25 de la Llei d'urbanisme constitueix aquesta categoria de
sol, ja sigui perqué havent estat sotmesos al procés d'integracid en el teixit urbd, tenen tots els
serveis urbanistics badsics, o bé sén compresos en drees consolidades per a I'edificacid d’almenys
dues terceres parts de llur superficie edificable. També es classifiquen com a sol urbd aquells sols
que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'urbanitzacié que aquest
determina. El simple fet que un terreny confronti amb carreteres i vies de connexid interlocal i amb
vies que delimiten el sol urbd no comporta que el terreny tingui la condicié de sol urbd.

2. Els propietaris de sol urbd tenen dret a executar o acabar les obres d'urbanitzacié perqué els
terrenys assoleixin la condicid de solar, i a edificar els solars resultants, sota les condicions establertes
a la Llei d'urbanisme, especialment en I'article 41 del TRLUC, i pel planejament urbanistic. Els
propietaris resten subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana establertes pel
Pla d'ordenacid urbanistica municipal per a dmbits determinats.

3. El POUM diistingeix dins la classe de sol urbd dues categories: el sol urba consolidat i el sol urba no
consolidat.

4. Constitueixen als efectes del Pla sol urbd consolidat, aquells terrenys que tenen la condicid de
solar, d’acord amb el que determina I'article 29 de la Llei d'urbanisme i aquells terrenys als quals
només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé
completar o acabar la urbanitzacid en els termes assenyalats a I'apartat a) de I'article 29 del TRLUC
abans esmentat, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié
urbanistica o en un pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

5. Tenen la condicid de sol urbd no consolidat, el sol urbd altre que el consolidat.

6. Els propietaris o propietaries de sol urbd consolidat tenen els drets d’acabar o completar a llur
carrec la urbanitzacié necessdria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, prévia
tramitacid i aprovacid dels instruments de planejament i de gestid corresponents en el cas que els
terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un
poligon d'actuacié urbanistica, i d'edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les
determinacions que fixi el present POUM i el planejoment de desenvolupament.

7. Els propietaris o propietaries de sol urbd consolidat estan subjectes als deures segUents:

a) Costejari, si s'escau, executar la urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié
de solars, prévia tramitacié i aprovaciéd dels instruments de planejament i de gestié corresponents
en el cas que els ferrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora
urbana o en un poligon d'actuacié urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions que estableix la Llei d'urbanisme i el planejament urbanistic.

c) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

8. Els propietaris del sol urbd no consolidat, han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels ambits d'actuacid inclosos en sectors de
millora urbana o en poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats
a les quals fa referencia I'article 70.2 a) del TRLUC. No obstant, el percentatge de cessid
d'aprofitament serd major en el suposit d'drees residencials estrategiques i modificacions de
planejament urbanistic general, conforme els requisits i percentatges previstos en cada cas com
excepcions a I'article 43.1 del TRLUC.

A aquests efectes s'inclouen en aquestes finalitats de I'article 70.2 a) del TRLUC abans referit:
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a) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte completar el teixit urbd en dmbits
gue en la seva major part no han estat objecte de transformacié urbanistica.

b) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacid del model
urbanistic preexistent. Comporten transformacié del model urbanistic preexistent les actuacions que
determinen I'establiment d'una nova estructura fonamental de I'dmbit per rad de la creacié de
nous sistemes, la implantacié d'usos principals diferents dels existents, o la substitucid de I'edificacid
existent per I'establiment de nous criteris d'ordenacid, perd no les actuacions d'abast limitat per a
I'ajust, I'ampliacié o la millora de la vialitat o dels espais lliures.

c) Les actuacions urbanistiques dillades que donen lloc a un increment de I'aprofitament urbanistic
per rad de la transformacid dels usos preexistents o de I'augment de I'edificabilitat.

L'administracié actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessié amb aprofitament urbanistic en
el projecte de reparcellacid, i pot atendre proporcionalment les diferents qualificacions de zona de
I'ambit d'actuacié, per tal d'assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccid
d'habitatges de proteccié publica.

La cessid de sol a que es refereix aquest apartat pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d'habitatge o si I'ordenacid
urbanistica déna lloc a una parcella Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessid pot ser
substituida també per I'equivalent del seu valor econdmic. En tots els casos I'equivalent s’ha de
destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

9. Els deures dels propietaris del sol urbd no consolidat sén, a més dels referits en els apartats
precedents, els segUents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica incldos en I'ambit de
desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys, és a dir, dins del poligon d'actuacio
urbanistica o el sector del Pla de millora urbana, que d’acord amb el que estableixen els articles
34.2i 35.3 del TRLUC, poden ser discontinus.

c) Cedir a I'Ajuntament de manera obligatdria i gratuita, el sol necessari per a I'execucid dels
sistemes urbanistics generals de fitularitat publica que aquest Pla o el planejament inclouen dins de
I’ambit d’'actuacié corresponent o en que estiguin adscrits per a I'obtencid de sol.

d) Costejar i, si s'escau, executar i cedir a I'agjuntament o a I'administracié que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d'urbanitzacié previstes en I'actuacié, com també les infraestructures
de connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacié i reforcament de les existents fora
de I'actuacié que aquesta demani per les dimensions i caracteristiques especifiques, sens perjudici
del dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal.lacié de les xarxes de serveis amb carrec
a les empreses prestadores d'aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable. En
aquestes infraestructures s'inclouen les de transport public que siguin necessaries com a
conseqUéncia de la mobilitat generada per I'actuacid de qué es tracti. La participacid en els
costos d'implantacié d’aquestes infraestructures es determina d’acord amb la legislacid sobre
mobilitat..

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els pertoqui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacid, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntdriament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el
Pla d'ordenacid, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacid del sol o a la insuficiéncia
de la urbanitzacid.

h) Els propietaris de sol urbd no consolidat han de participar en els costos d'implantacid de les
infraestructures de transport public, d'acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els casos
en que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a una actuacié la magnitud de la qual obligui a
redefinir o ampliar les dites infraestructures i llurs connexions, com a conseqiéencia de la mobilitat
generada.

10. Els propietaris de sol urbd no consolidat no inclds pel planejament general en sectors subjectes a
un pla de millora urbana ni en poligons d'actuacié urbanistica tenen els deures segUents:
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a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacié, la part dels terrenys
destinada a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a llurs
ampliacions, sempre que aquesta cessid sigui necessdria per tal que la resta del sol adquireixi la
condicié de solar i es pugui construir d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic
general.

b) Costejar i executar la urbanitzacié necessdria perque els terrenys assoleixin la condicié de solars.
c) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els pertoqui.

Article 128 - Determinacio i ordenacio en el sol urba

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els dmbits de planejament derivat per al posterior
desenvolupament del Pla es delimiten en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix I'ordenacid
detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb les
corresponents condicions de parcellacid, edificacié i Us establertes per aquestes normes
urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indica amb la corresponent clau.

4. Per al desenvolupament de I'ordenacié del POUM, en sl urbd, s'assenyalen i delimiten plans de
millora urbana, per als quals es defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de
parcel{acié, edificacio, Us i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestid del POUM, en sol urbd, s’assenyalen i delimiten poligons
d'actuacid per als quals s'estableix I'ordenacid detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels
terrenys, i es determina les condicions de gestid i el régim de cessions.

Article 129 - Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites i obligatdries en sol urbd, ja siguin en dmbits d’'actuacid urbanistica o no, es
determinaran en la corresponent regulacié i es redlitzaran de la forma que disposa la Llei
d'urbanisme. En qualsevol cas, com determina el TRLUC, la cessié a I'administracié actuant del sol
amb aprofitament s'efectuara lliure de carregues d'urbanitzacio.

SECCIO 2 - REGULACIO DEL SOL URBA

Article 130 - Definicio de zones

1. Aguest Pla d'ordenacid urbana municipal estableix les segUents zones:
- Nucli antic (clau 1)

- Eixample (clau 2)

- llao oberta (clau 4)

- Cases agrupades (clau 5)

- Cases aillades (clau 6)

- Industrial (clau 7)

- Serveis (clau 8)

- Conservacio (clau 11)

2. Els solars que el POUM o el planejament derivat destini a la construccié d’habitatge amb
proteccié oficial de quadlificacié geneérica, que permet l'accés a I'nabitatge en régim de propietat,
arrendament o alire regim de cessid de I'Us sense transmissid de la propietat, s'identifiquen afegint el
subindex HP1 a la clau que se li atorga, mentre que els que es destinin a la construccidé d’habitatge
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amb proteccié oficial de qudlificacié especifica, que permet només l'accés en régim
d'arrendament, s’identifiquen afegint el subindex HP2 a la clau que se li atorga. Els usos admesos en
els solars que incorporin aquest subindex serd Unicament el residencial destinat a habitatge amb
proteccid.

Article 131 - Nucli antic (clau 1)

DEFINICIO

Aquesta zona comprén els nuclis urbans de Navas, el Mujal, Pala de Torroella i Castelladral ocupat
per edificis a l'enforn dels antics camins del municipi. Aquests nuclis es caracteritzen pel
manteniment d'una unitat i coheréncia formal per la seqiéncia i agrupaments en qué es troben i
per les caracteristiques constructives i arquitectoniques propies d'un periode historic passat.

Es distingeixen dues subzones:

Subzona 1a: nuclis tradicionals del Mujal, Pald de Torroella i Castelladral. Compren les edificacions
qgue conformen aquests nuclis antics

Subzona 1b: nucli tradicional de Navads i noves edificacions dels nuclis del Mujal, Pald de Torroella i
Castelladral. Comprén principalment el sector constituit per les primeres edificacions que configuren
el nucli antic de Navas. S'hi localitzen gran quantitat d’edificacions historiques.

Proteccid del patrimoni construit

Obligacions dels particulars:

Els propietaris dels edificis venen obligats al seu manteniment en bones condicions de seguretat,
higiene i ornat publics. De manera molt especial, venen obligats a respectar i protegir els elements
i edificis d'especial interés i valor arquitectonic inclosos en I'inventari de béns a protegir.

L'Ajuntament de Navas podrd, si ho creu oportl i necessari, redactar el corresponent Padré
Municipal de Faganes i/o elements del nucli antic en mal estat. Les facanes incloses (obligades a
I'execucid de les obres de restauracid necessdries per garantir el manteniment dels elements o
edificis) quedarien vinculades per uns terminis d'execucié. El no compliment comportard la sancid
corresponent i eventualment I'actuacié subsididria de I' Ajuntament.

SUBZONA 1a:
Definicié
Inclou les edificacions existents ubicades als nuclis de Pald de Torroella, Castelladral i el Mujall.

Condicions de parcel lacid

- Caldra mantenir la parcel lacié existent.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacid: Entre mitgeres amb alineacidé a vial. Les edificacions que estiguin reculades
respecte I'alineacié a vial mantindran aquesta alineacié de facana.

- Es mantindrd la volumetria existent en el moment d'aprovacié inicial del POUM, amb el nUmero de
plantes i alcades actuals. Pels volums que actualment son de planta B s'admetrd I'ampliacid fins a
B+1.

- S'admetrd la substitucid de I'edificacié existent per una de nova construccié, amb les segUents
condicions:

. El projecte anird acompanyat de la seglent documentacio:

1. Aixecament planimetric complet de I'edificacié en plantes, alcats i seccions, tant generals
del conjunt, com de detall de les diferents parts diferenciades que els componguin, qixi com
detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisié i unes escales
grafiques suficients per a la seva plena comprensid

2. Reportatge fotografic detallat complet sobre la totalitat de I'edificacid, amb visions de
conjunt i de detall dels diferents elements que la componen.

76 POUM de NAVAS



Normes urbanistiques

. No es podrd concedir la licéncia d'enderroc sense tenir atorgada simultaniament la del
projecte d'obra de substitucié. Aquesta llicencia quedard condicionada a I'execucid de I'obra
en un termini fix.

. Es mantindrd la composicié de la facana original, admetent-se noves obertures que hauran de
complir les condicions fixades per la clau 1b.

- En cas que hi hagi algun solar qualificat de clau 1a, aquest s'edificard seguint els pardmetres de
d'edificacié de la clau Tb amb un niUmero mdaxim de plantes de B+1 i amb les condicions de
fonddria de les edificacions veines.

- En I'edificacié considerada per 'ACA com a inundable per 500 anys de periode de retorn,
ubicada al nucli de Pald de Torroella, en cas de rehabilitacions integrals s'haurd de protegir per 500
anys de periode de retorn. S'haurd d'evitar I'Us com a habitatge en la planta baixa

Condicions d'Us

- Planta soterrani: aparcament, restauracié vinculats a la planta baixa, comercial PEC vinculats a la
planta baixa, serveis técnics.

- Planta baixa: residencial, comercial PEC, oficines i serveis, hoteler en petit establiment, restauracid,
equipaments comunitaris, industria integrada, aparcament, taller de reparacié de vehicles, serveis
técnics.

- Planta pis: residencial, oficines i serveis, restauracié, hoteler en petit establiment, equipaments
comunitaris, serveis t&cnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacio, tinenca d'animals o formacié de nucli zoologic.
Unicament s'admeten els animals de companyia.

SUBZONA 1a/p:
Definicid
Engloba aquells sols que formen part de I'estructura urbana del nucli antic del Mujal i que tenen la

funcid de jardins privats.

Condicions de parcel {acidé

- Caldrd mantenir la parcel lacid existent.

Condicions de I'edificacid

- Caldra mantenir I'espai com a jardi privat.

- Construccions: S'admet la construccid d’escales, piscines i alires elements que no generin volum.
També s’admet la construccidé d'una edificacié amb les seglents condicions:

. Ubicacid: lliure dins la parcel 1a.
. Sostre maxim: 100 m2 (inclou pérgoles)
. Alcada maxima: 3,5 m.

. Usos no residencials.
Condicions d'Us

- Jardins privats.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacidé de nucli zooldgic.
Unicament s’Tadmeten els animals de companyia.

SUBZONA 1b:
Definicid

Inclou les edificacions del casc antic del nucli de Navdas, i les noves edificacions admeses en els
nuclis de Pald de Torroella, Castelladral i El Mujal.
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Condicions de parcel{acié

- Facana minima: 5 m.
- Parcel la minima: 100 m?

- Es permet I'agrupacid de les parcelles, sempre que la facana resultant mantingui les condicions
tipologiques de I'entorn i la composicid fraccionada provinent de la parcel 1acié original.

- Es podran segregar parcel ies sempre que compleixin els pardmetres de parcel a fixats i que no es
deixi en cap de les parcelles resultants edificacions disconformes amb el planejament vigent.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacid: Entre mitgeres amb alineacid a vial o la que determini el planol d'ordenacié.
- Fonddria edificable: estd fixada en el planol d’ordenacid.
- Nombre maxim de plantes:estd fixat en els pldnols d’ordenacid.

- Alcada reguladora maxima:

PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.

(
PB + 3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.
PB + 4 (planta baixa i quatre plantes pis) 16,50 m.

- Les parceldes que tenen la qualificacid de subzona 1b* hauran de redlitzar un estudi detallat
d'estabilitat dels vessants als quals confronten, que determini la necessitat de prendre mesures de
proteccid.

- Cossos sortints:

En edificis de nova construccié queden prohibides les tribunes i en general els cossos sortints
tancats i semitancats.

S'admeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 0,20 m en carrers de fins a 6,00 m
d'ampladaide 0,45 m en carrers de més de é m.

La longitud maxima serd de 2,00 m per cada element i la total no excedird el 50% de la longitud
de la facana.

L'alcada minima sobre rasant de vorera o carrer serd de 3,00 m.
- Rafecs: S'admetran els rafecs amb un vol maxim de 0,30 m i un gruix maxim de 0,15 m.

- Alcades lliures minimes (alcada entre forjats):

planta baixa: 2,70 m habitatge
3.00 m alfres usos

planta pis: 2,70m

planta soterrani: 2,30 m

- Aparcaments: En edificis plurifamiliars hauran de situar-se en planta soterrani.

- Edificacié auxiliar: s'admetrd la construccié d'edificacions auxiliars en el pati d'ila amb les
segUents condicions:

. Ha de quedar un pati lliure de la mateixa parcel 1a, on si pugui inscriure un cercle de didmetre 5
metres.

. L'edificacié auxiliar ha d'estar adossada a la facana posterior i com a maxim tindrd 3 metres de
fondadria amb una superficie maxima de 50 m2.

. Podrd tenir la coberta plana per aprofitament de la planta primera com a terrat.
- Normes compositives:

. Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents i conservaran la fipologia de
I'entorn. Es seguiran les caracteristiques formals propies de les edificacions de tipus tradicional
existents, conservant llur tipologia, amb disposicié dels buits, no com a resultant del
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desenvolupament del programa intern, sind de condicions de composicid de la facana, i
mantenint els ritmes de les obertures.

. La facana posterior rebrd el mateix tractament que la facana principal.

. Al rehabilitar o reformar qualsevol facana caldrd deixar al descobert tots els elements
arquitectonics singulars que eren amagats: carreus, arcs, partions, ampits, motllures, rafecs,
barbacanes ...

. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com decoratius o
informatius, haurd de guardar relacié amb I'entorn, seguint les normes tradicionals de
composicié i prohibint-se els materials o imitacions que desentonin i que no s'adaptin al
caracter del sector.

. Coberta:

- La coberta serd a dues vessants amb la directriu horitzontal paraldela al carrer i amb un
pendent maxim del 30%, excepte en els cossos auxiliars.

- Tota I'edificacié tindrd dues linies d'arrencada de coberta, corresponents a la facana
principal a carrer i posterior.

- No es permet que cap alire element que ocupi un volum, llevat de les xemeneies,
sobrepassi el volum virtual definit anteriorment, que és d'aplicacid a totes les facanes de
I'edifici.

- S’admet la installacié de finestres tipus “Velux™ i la construccidé de terrasses integrades a
la coberta.

. Planta baixa:
- Determinacié de I'alcada lliure:

En cas de coincidéncia de I'alcada lliure de la planta baixa en les edificacions veines de
cardcter fradicional, es prendrd aquesta com a alcada lliure de la nova edificacio.

En cas de no coincidéncia de I'alcada lliure en les edificacions veines de cardcter
tradicional, es prendrd la mitja de les esmentades alcades com a alcada lliure de la nova
edificacié.
En qualsevol cas, I'alcada lliure de la planta baixa no serd inferior a les minimes fixades
per a aquesta clau.

- Tractament:

El tractament de color i material de les plantes baixes serd similar al de la resta de I'edifici.
L'edifici ha de ser tractat d’'una manera homogénia.

No es permetran aplacats que desvirtuin els materials caracteristics del sector.
No s’admet socol de més de 1,20 m d'alcada.
- Aparadors:

Els aparadors i accessos als locals comercials no sobresortiran del pla de facana i hauran
de fractar-se de manera i amb els materials que s'integrin en I'ambient on estan situats i
que no desvirtuin el suport arquitectonic.

. Forats de facana:
- Proporcions:

Les obertures de la facana principal dels edificis, llevat de les obertures de les cobertes a
la catalana, tindran una relacié de 2/3 i s'agruparan en eixos també verticals que podran
estar o no centrats en relacié amb la facana.

El tamany de les obertures de la planta pis i planta golfes ha de tenir una proporcid
decreixent en alcada.

En el cas de parcelles agrupades o que funcionin conjuntament, les obertures de planta
baixa no podran ser continues per tal de mantenir els ritmes i I'aspecte fraccionat de
I'edificacié original. S’ha de mantenir un matxd de 0,60 m situat en la mitgera original
comuna entre les parceldes agrupades, cenfrat o no en aquest eix, depenent de la
composicié de facana i en I'alineacié de la fagana.
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En qualsevol cas, en parcelles de més de 8 m d'amplada, és obligatori també la divisid
de les obertures de planta baixa amb un matxé de 0,60 m.

- Balcons i finestres:

Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis son els balcons i les finestres. El predomini
de I'un sobre I'altre es justificard en relacid a les preexisténcies del fram de carrer.

La disposicié general dels balcons a les facanes i I'espai que ocupin en planta en relacio
a les obertures ha de seguir sempre els models tipoldgics tradicionals.

Queda prohibit el balcd a les obertures de planta golfes.

La llosana dels balcons no es podrd fer com a continuacié del forjat amb un gruix superior
als 0,20 m.

Si es déna el cas, els balcons de cuina i safareig no demostraran en llur fractament usos
diferents als altres balcons de la facana.

- Distancia de separacié entre mitgeres:

Els eixos de composicid de les obertures, amb excepcid de la planta baixa, s'hauran de
separar prou de la mitgera per aconseguir una distancia minima de 0,60 m entre aquesta
mitgera i I'aresta de I'obertura.

Aquesta distancia serd de 1,00 m quan es tracti del vol d'un balco.

En planta baixa es permet la separacié de les obertures a només 0,30 m de I'eix de la
mitgera.

. Cossos sortints:

- Les facanes a carrer hauran de ser planes i només podran sobresortir 0,15 m del pla de
facana petits elements en forma de motllures.

. Coronacié:

- Es podran utilitzar diverses solucions com a element de cornisa, ornaments o de remat
sempre mantenint els models tipologics tradicionals.

- L'alcada maxima dels elements de coronacié per damunt de la coberta construida,
coincident o no amb I'alcada reguladora maxima, és de 1,50 m.

. Materials:

- No es permet I'Us de materials que desdiguin de I'entorn. El projecte proposard les seves
caracteristiques, qualitats, colors, ...

- En els nuclis de Navds i Pald de Torroella serd d'aplicacié general I'arrebossat acabat
pintat i, preferentment I'estucat fipus raspat. S'admet la pedra natural tradicional o
artificial com a solucié de socol, excepte els marbres i granits d'acabat brillant. En cas
d'utilitzar pedra artificial, aquesta haurd de tenir una textura i cromatisme similar a la
pedra natural autoritzada.

- En els nuclis de Castelladral i el Mujal serd d'aplicacié general I'Gs de murs de
mamposteria amb pedra de la zona, admetent-se I'arrebossat acabat pintat i I'estucat
tipus raspat en menor mesura.

- Queda prohibit especialment utilitzar en els paraments de facana i de coberta: obra de
fabrica vista, aplacat de marbre i pedra no local, gelosies de vidre i cerdmica, parets de
vidre, plafé de pldstic, elements de cerdmica vidriada, caixes de persiana marcades en
facana, entregues de forjat vistes en facana, fibrociment, pissarra, materials brillants o
polits i colors discordants.

- La utilitzacié dels materials a les facanes serd homogeénia, excepte en el sdcol.

- La fusteria, persianes i els detalls d'acabat o ornamentacié, poden ser de material lliure,
respectuosos amb el conjunt i mantenint la homogeneitat en tots els elements de la
facana. En els nuclis de Castelladral i el Mujal la fusteria serd de fusta o similar.

- Atés el tipus de baranes de balcons i reixes de finestra utilitzats al llarg del temps en els
edificis, que atorguen al nucli antic un cardcter senzill i elegant només s'admetran les
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baranes metdlliques de barrot senzil, decorat o no, sense elements ornamentals
infermifjos, quedant prohibits els segUents materials: xapa perforada, taulells de fusta,
barrots de fusta, balustres i vidre opac o translicid. S'admetrd la utilitzacié de vidre
transparent per a la realitzacidé de baranes que s'integrin dins del forat de I'oberturag,
sense sobresortir del pla de facana.

- Els materials utilitzats a les cobertes a dues vessants serd la teula ardbiga, preferentment
de recuperacid, llevat del cas que el projecte justifiqui la utilitzacié d'un altre material. Per
la coberta plana el material d'acabat serd la rajola cerdmica.

- Els materials d'acabat utilitzats en les edificacions auxiliars seran similars als de I'edificacid
principal. Queda prohibit el bloc de formigd vist i les cobertes tipus “Uralita”.

. Color:

- El projecte d'intervencié a les faganes haurd d'incloure la previsié de la naturalesa,
qualitat i color o colors dels materials a ufilitzar.

- Per a I'eleccié dels colors dels materials de facana s'han de realitzar proves que han
d’'estar supervisades i d'acord amb els Serveis Tecnic de I'Ajuntament.

- S'admeten els colors preferentment ocres, terrossos i beiges, als materials bdsics que
determinen la homogeneitat de la facana, i d'alfres que puguin establir un didleg
cromatic senzill amb els colors dels edificis preexistents.

- En els carrers de menys de 6,00 m, hauran d'adoptar-se tonalitats clares, a fi de millorar la
lluminositat de I'ambient.

- Expressament, no s'"admeten com a color de fractament generalitzat el blanc, el negre ni
les tonalitats basiques (blau, vermell, groc), excepte en casos molt justificats.

- Els detalls, veles i retols podran ser de color lliure, mentre mantinguin la integracié
cromatica en el conjunt de la facana i de I'ambient.

. Rétols, anuncis i banderoles:
- Els rétols, els anuncis i les banderoles hauran d'estar integrats i composats amb la facana.

- Les banderoles que volen respecte al pla de facana, no sobresortiran més de 0,60 m i
hauran d'ubicar-se a una sola alcada superior a 2,50 m.

- Es collocard com a maxim una banderola per establiment comercial.

- Els rétols hauran d’ubicar-se dintre dels forats de facana, amb una ocupacié maxima del
30% del total del forat, reculats de la facana un minim de 0,10 m i amb la il luminacid
integrada al rétol.

- Es permetrd, en els paraments exteriors, la collocacié del nom de I'establiment format
per lletres sense fons.
Condicions d'Us

- Planta soterrani: aparcament, restauracié vinculats a la planta baixa, comercial PEC vinculats a la
planta baixa, serveis técnics.

- Planta baixa: residencial, comercial PEC, oficines i serveis, hoteler en petit establiment, restauracio,
equipaments comunitaris, industria integrada, aparcament, taller de reparacié de vehicles, serveis
técnics.

- Planta pis: residencial, oficines i serveis, restauracié, hoteler en petit establiment, equipaments
comunitaris, serveis tecnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacidé de nucli zooldgic.
Unicament s’7admeten els animals de companyia.
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Article 132 - Eixample (clau 2)

DEFINICIO

Zona ordenada seguint una alineacid a vial amb edificacidé entre mitgeres conformant illes
tancades i amb voluntat d’ampliar el nucli compacte de la poblacié.

Subzona 2a: Eixample del nucli de Navas.

SUBZONA 2a:

Definicié

Inclou el sol d'eixample del nucli de Navas, amb predomini d'Us plurifamiliar.

Condicions de parcel{acié

- Front minim de la parcella: 7,50 m.

Quan la parcelda doni front a dos carrers contigus, formant canté o xamfrd, n'hi haurd prou que
aquesta condicidé es compleixi en qualsevol dels seus fronts.

- Parcella minima: 100 m?
- Les parcelies existents en el moment d'aprovacié inicial del POUM, amb superficie o facana
inferior a la minima, seran edificables.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacid: Entre mitgeres amb alineacid a vial o la que determini el planol d’ordenacio.
- Fonddria edificable: estd fixada en el planol d’ordenacié.
- Nombre maxim de plantes: estd fixat en els pldnols d’ordenacio.

- Alcada reguladora maxima:

PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
PB + 3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.

PB + 4 (planta baixa i quatre plantes pis) 16,50 m.
PB + 5 (planta baixa i cinc plantes pis) 19,50 m.
- S’admet planta sotacoberta.

- Edificacié auxiliar: s'admetrd la construccié d'edificacions auxiliars en el pati d'ila amb les
segUents condicions:

. Ha de quedar un pati lliure de la mateixa parcel 1a, on s'hi pugui inscriure un cercle de didmetre
5 metres.

. L'edificacié auxiliar ha d'estar adossada a la facana posterior i com a maxim tindrd 3 metres de
fonddria amb una superficie maxima de 50 m2.

. Podrd tenir la coberta plana per aprofitament de la planta primera com a terrat.

Condicions d'Us

- Planta soterrani: aparcament, restauracié vinculats a la planta baixa, comercial PEC vinculats a la
planta baixa, serveis técnics.

- Planta baixa: residencial, comercial PEC, oficines i serveis, hoteler en petit establiment, restauracio,
equipaments comunitaris, industria integrada, aparcament, taller de reparacié de vehicles, serveis
técnics.

- Planta pis: residencial, oficines i serveis, restauracio, hoteler en petit establiment, equipaments
comunitaris, serveis t&cnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulaciod, tinenca d’animals o formacié de nucli zooldgic.
Unicament s'admeten els animals de companyia.
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Article 133 - llla oberta (clau 4)

DEFINICIO

Zona de creixement en edificacio dillada o semiaillada, majoritariament amb zona comunitaria i
d’Us plurifamiliar.

Es distingeixen diverses subzones en funcié de les condicions de parcellacié i edificacié.

Subzona 4c¢: Volumetria consolidada.

SUBZONA 4c1:

Definicid

- edificacions existents situades al sud del nucli de Navas i a Pald de Torroella.

Condicions de parcel {acidé

- S'estableix la unitat de qualificacié com a parcel la minima.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacid: volumetria especifica.
- Caldra mantenir el volum existent.
- S’admetran les obres seglents:

. manteniment i millora de les condicions d'habitabilitat dels habitatges i locals existents, sempre
gue no comportin ampliacié de volum.

. condicionament i rehabilitacié de les facanes: caldrd realitzar un projecte unitari que inclogui
tota I'edificacidé inclosa en la unitat de qualificacié.
Condicions d'Us
- Planta soterrani: aparcament, comercial PEC vinculat a la planta baixa, serveis técnics.

- Planta baixa: residencial (plurifamiliar), comercial de PEC, oficines i serveis, equipaments
comunitaris, aparcament, serveis técnics.

- Planta pis: residencial (plurifamiliar), oficines i serveis, equipaments comunitaris, serveis tecnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacié, tinenca d'animals o formacidé de nucli zooldgic.
Unicament s’7admeten els animals de companyia.

SUBZONA 4c2:
Definicid
- edificacions existents situades al nucli de Pala de Torroella.

Condicions de parcellacid

- Front minim de la parcel1a: 10 m.

- Parcel 1a minima: 300 m?

Condicions de |'edificacid

- Tipus d'ordenacid: volumetria especifica.
- Alcada reguladora maxima i numero de plantes:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 9,00 m.
- Ocupacié maxima de la parcel la sobre rasant: 100%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: igual que I'ocupacid maxima sobre rasant.

- No s’admeten construccions auxiliars.
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Condicions d'Us
-Planta soterrani: aparcament, comercial PEC vinculat a la planta baixa, serveis t&cnics.

-Planta baixa: residencial (plurifamiliar), comercial PEC, oficines i serveis, equipaments comunitaris,
aparcament, serveis t&cnics.

- Planta pis: residencial (plurifamiliar), oficines i serveis, equipaments comunitaris, serveis tecnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacié de nucli zooldgic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.

Article 134 - Cases agrupades (clau 5)

DEFINICIO

Zona de creixement conformat per edificacions unifamiliars en filera.

Es distingeixen diverses subzones en funcid de les condicions de parcel lacié i edificacio.
Subzona 5a: nucli de Navas.

Subzona 5b: nucli de Pald de Torroella.
SUBZONA 5a:

Definicid

- Edificacions situades al nucli de Navas.

Condicions de parcel{acié

- Facana minima: 5 m.

- Parcel la minima: 100 m2.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacid: entre mitgeres amb alineacié a vial.
- Fonddria edificable: serd com a maxim de 14 metres.

- Sila parcelacié no és ortogonal respecte a la linia de fondaria edificable, la facana interior podrd
disposar-se perpendicularment a les mitgeres si no s'"augmenta la superficie ocupada. El propietari
de la parcelia tindrd al seu carrec el revestiment de les mitgeres que com a conseqgiéncia
d'aquesta disposicié quedin vistes.

- Nombre mdaxim de plantes i alcada reguladora maxima:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
- S'admet planta sotacoberta.

- S’admet edificacié auxiliar amb una ocupacié maxima del 5% de la parcelda i una alcada
maxima de 3,00 metres.

- Els grups d'habitatges que pertanyin a una mateixa promocid, no podran fer canvis, a no ésser
que ho facin d'una manera conjunta. S'haurd de presentar un projecte unitari amb tot el front de
facana.

Condicions d'Us

- Residencial (unifamiliar), equipaments comunitaris (educatiu, esportiu i cultural), serveis tecnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulaciod, tinenca d’animals o formacié de nucli zooldgic.
Unicament s'admeten els animals de companyia.
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SUBZONA 5b:
Definicid
- edificacions situades al nucli de Pald de Torroella.

Condicions de parcellacid

- Facana minima: 5 m.

- Parcel 1a minima: 100 m2.

Condicions de |'edificacid

- Tipus d'ordenacid: entre mitgeres amb alineacid a vial o la que determini el planol d'ordenacié.
- Fonddria edificable: estd fixada en el pldnol d'ordenacio.
- Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima:

PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.

- S’admet planta sotacoberta.

- S'admet edificacié auxiliar, limitant-se a aquelles que tinguin cardcter provisional, de tipus

prefabricat i fotalment desmuntables.

- Anivellament horitzontal de terres o paviments exteriors: ateses les especials caracteristiques
topografiques, caldra I'anivellament horitzontal parcial del terreny de la porcidé de parcella
compresa entre I'alineacié de facana posterior i el limit de parcelda, que caldrd que segueixi les

seguUents determinacions:

. Edificacié amb front a la C-55: el limit superior de les terres i paviments serd el del nivell superior
del sostre estructural de la planta baixa (accés al vial interior), amb unes tolerdncies de +80 a -30

cm. respecte a aquest nivell.

. Edificacié amb front a la C-1410a: el limit superior maxim de les terres i paviments serd el nivell de
la rasant del vial interior en el seu front de parcelda, amb una tolerancia de +30 cm. El limit
inferior serd el del nivell superior del sostre estructural de la planta baixa (accés a la carretera de

Cardona C-1410a) amb una tolerdncia de -80 cm. respecte d'aquest.

. En les parcelies de I'exirem no es permet |'anivellament de terres, havent-se de respectar el
nivell natural del terreny. Els murs de contencidé de terres hauran de situar-se en continuitat a la

facana lateral i seran fractats com a facana.

. S’admeten talussos per enllacar el nivell de la porcid horitzontal del pati posterior amb el nivell

del carrer interior o terreny natural del limit de parcel 1a.

- Tanques:

. Tangues a carrer o a zona verda: tindran una alcada maxima d’ 1,80 m. Fins a una alcaria de
0,80 metres podrd ser massissa i serd amb acabat de facanaila resta s'acabard amb vegetacid
d'arbust, fusta o reixes. Es prohibeixen les gelosies, les balaustrades i la tela metdllica. S’admet
gue una part de la tanca sigui massissa fins a 1,80 metres d'alcada per ubicar-hi els comptadors

de les instal {acions.

. Tangues entre veins: tindran una algcdria maxima de 2,00 m des de la cota d'aniellament maxim
permeés de terres. Fins a una alcaria de 0,80 metres sobre terreny natural podrd ser massissa i serd
amb accabat de facana i la resta s'acabard amb vegetacid d'arbust, reixes, fusta o tela

metdl lica. Es prohibeixen les gelosies i les balaustrades.

. En el cas de carrers o limits de parcel la amb pendent, la part massissa tindrd sempre la linia final
horitzontal i es dividird en els trams necessaris per tal que mai tingui una alcada superior als 1,10

metres, sent els esglaonats mdaxims de 30 cm.

- Els grups d'habitatges que pertanyin a una mateixa promocid, no podran fer canvis, a no ésser
gue ho facin d'una manera conjunta. S'haurd de presentar un projecte unitari amb tot el front de

facana.

Condicions d'Us

- Residencial (unifamiliar), equipaments comunitaris (educatiu, esportiu i cultural), serveis técnics.
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Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacidé de nucli zooldgic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.

Article 135 - Cases aillades (clau é)

DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacid unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat jardi.

El Pla estableix varies subzones en funcid de les condicions de parcel lacid, de I'edificacid i d'Us.
Subzona éa: habitatge aillat amb parcel 1ade300 m2.

Subzona éb: habitatge aillat amb parcel lade400 m2 i facana 15 m.

Subzona éc: habitatge aillat amb parcel 1a de 400 m2 i facana 12 m.

Subzona éd: habitatge aillat amb parcel 1a de 300 m2 i sense separacions a vial.
SUBZONA éa:

Condicions de parcel{acié

- Facana minima: 12 m.
- Parcel 1a minima:
per habitatge aillat: 300 m2.
per habitatge aparellat: 240 m? per cada habitatge.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacié: edificacié aillada.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
- Edificabilitat neta: 0,80 m32st/m?3s.
- Ocupacié maxima de la parcel la sobre rasant: 50%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: igual que I'ocupacié maxima sobre rasant.
- Separacions minimes:
vials 3m
altres partions: 2m
- S'admet I'habitatge aparellat on cada parcel 1a només tindrd un habitatge.

- S’admet edificacié auxiliar amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie de parcel{a i una
alcada maxima de 3,00 metres. Hauran de respectar les distdncies a llindars fixades. No computa
dins I'edificabilitat permesa.

- Les parcelles que tenen la quadlificacié de subzona éa* hauran de realitzar un estudi detallat
d’estabilitat dels vessants als quals confronten, que determini la necessitat de prendre mesures de
proteccid.

- S'haurd de preveure un diposit de recollida d'aigUes pluvials amb una capacitat de 10 litres per
cada m? de solar.
Condicions d'Us

- residencial (unifamiliar), oficines i serveis, equipaments comunitaris (educatiu, esportiv i
cultural),magatzem vinculat a una de les activitats anteriors, serveis t&cnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulaciod, tinenca d’animals o formacié de nucli zooldgic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.
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SUBZONA éb:

Condicions de parcel lacid

- Facana minima: 15 m.
- Parcel la minima:
per habitatge aillat: 400 m2.
per habitatge aparellat: 320 m? per cada habitatge.

Condicions de |'edificacid

- Tipus d'ordenacié: edificacié dillada.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
- Edificabilitat neta: 0,60 m2st/m?3s.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a sobre rasant: 40%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: igual que I'ocupacid maxima sobre rasant.
- Separacions minimes:
vials 5m
altres partions: 3m
- S'admet I'habitatge aparellat on cada parcel la només tindrd un habitatge.

- S'admet edificacié auxiliar amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie de parcella i una
alcada maxima de 3,00 metres. Hauran de respectar les distancies a llindars fixades. No computa
dins I'edificabilitat permesa.

- S’haurd de preveure un diposit de recollida d'aigUes pluvials amb una capacitat de 10 litres per
cada m? de solar.
Condicions d'Us

- residencial (unifamiliar), oficines i serveis, equipaments comunitaris (educatiu, esportiu i cultural),
magatzem vinculat a una de les activitats anteriors, serveis técnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacié de nucli zoologic.
Unicament s'admeten els animals de companyia.

SUBZONA é6c:

Condicions de parcel {acidé

- Facana minima: 12 m.

- Parcel 1a minima: 400 m2.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacid: edificacié dillada.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
- Edificabilitat neta: 0,60 m2st/m?3s.
- Ocupacid maxima de la parcel 1a sobre rasant: 50%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: igual que I'ocupacid maxima sobre rasant.
- Separacions minimes:
vials 3m

altres partions: 3m
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- S'admet I'habitatge aparellat on cada parcel 1a només tindrd un habitatge.

- S'admet edificacié auxiliar amb una edificabilitat neta maxima de 0,20 m2t/m?2s i una alcada
maxima de 3,00 metres. Hauran de respectar les distancies a llindars fixades.

- S’haurd de preveure un diposit de recollida d'aigUes pluvials amb una capacitat de 10 litres per
cada m? de solar.
Condicions d'Us

- residencial (unifamiliar), oficines i serveis, equipaments comunitaris (educatiu, esportiu i cultural),
magatzem vinculat a una de les activitats anteriors, serveis técnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacié de nucli zooldgic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.

SUBZONA éd:

Condicions de parcel lacid

- Facana minima: 12 m.
- Parcella minima:
per habitatge aillat: 300 m2.
per habitatge aparellat: 240 m? per cada habitatge.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacié: edificacié aillada.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
- Edificabilitat neta: 0,80 m2st/m?3s.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a sobre rasant: 50%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: igual que I'ocupacié maxima sobre rasant.
- Separacions minimes:
vials Om
altres partions: 2m
- S’admet I'habitatge aparellat on cada parcel la només tindrd un habitatge.

- S’admet edificacid auxiliar amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie de parcella i una
alcada maxima de 3,00 metres. Hauran de respectar les distncies a llindars fixades. No computa
dins I'edificabilitat permesa.

- Les parcelles que tenen la qualificacié de subzona é6a* hauran de realitzar un estudi detallat
d'estabilitat dels vessants als quals confronten, que determini la necessitat de prendre mesures de
proteccié.

- S’haurd de preveure un diposit de recollida d'aigUes pluvials amb una capacitat de 10 litres per
cada m? de solar.
Condicions d'Us

- residencial (unifamiliar), oficines i serveis, equipaments comunitaris (educatiu, esportiu i cultural),
magatzem vinculat a una de les activitats anteriors, serveis técnics.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacidé de nucli zooldgic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.
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Article 136 - Industrial (clau 7)

Definicid
Aquesta zona ordena les drees d'activitat economica predominantment destinades a I'Us industrial,
incloent les zones de tallers.

Subzona 7c¢: Industria aillada.

SUBZONA 7c1:

Definicid

- edificacions situades al nucli de Pald de Torroella.

Condicions de parcel {acid

- Facana minima: 45 m.

- Parcel 1a minima: 2.000 m2

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacid: edificacié dillada.
- Edificabilitat neta maxima: 1,00 m2/m3s
- Ocupacié maxima de la parcel 1a sobre rasant:100%.
- Ocupacié maxima de la parcel la en planta soterrani: ocupacié maxima sobre rasant.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 15,00 m.

En el comput de I'alcada maxima no s'inclouen les alcades de xemeneies, antenes i parallamps o
instal lacions especials necessdries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar, sempre que no
suposi increment de I'edificabilitat permesa.

- Separacions a llindars:
vials: Om
altres partions: Om

- Possibilitat de compartimentacié: S'admet la compartimentacié de [I'edificacid en varis
establiments industrials, tan en regim de propietat horitzontal com d'arrendament, amb les seglents
condicions:

El projecte de les edificacions serd unitari, encara que podrd executar-se per fases.
Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard de llicéncia municipal.

Cada establiment industrial disposard de com a minim 250 m2de superficie edificada en planta
baixa, quedant prohibida la instal 1acié d'indUstries independents en planta pis.

L'accés a la parcella serd Unic i comU per tota I'edificacié i no es permetrd la
compartimentacié dels espais comuns o lliures.

L'espai lliure permetrd la lliure circulacié al voltant de I'edificacid, quedant prohibides les
tfanques entre les diverses activitats.

- Arees liiures: els espais lliures d'edificacid, quan s'arribi a I'ocupacié maxima, quedaran vinculats
de manera permanent a la finca i tindran la consideracid de verd privat o de vials privats. Els espais
lliures s'enjardinaran quan no tinguin una funcié concreta.

En I'espai lliure de parcel la s’admeten les edificacions auxiliars seglents:
Magatzem de mateéries primeres i molls de cdrrega i descarrega.
Coberts per a I'estacionament de vehicles sense cap fancament lateral.
Peftits cossos coberts destinats a protegir o acollir serveis que requereixen estar a |'exterior

(instal lacions de gas, oxigen, aigua ...), sense tancaments laterals.
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En linia de facana s'admeten casetes per serveis puUblics com estacions tfransformadores,
estancies per a mesuradors d'aigua, electricitat i altres i casetes per porteries no destinades a
habitatge.

- Cada edificacid constituird una unitat de projecte, independentment de la seva execucié per
fases. El projecte de I'edificacié definird les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i
acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la urbanitzacié dels espais lliures de parcel la.

El fractament dels retols serd homogeni per les naus producte de compartimentacid, el disseny dels
quals s'especificard al projecte de I'edificacio.

- Els elements técnics de les instal {acions, es limitaran en alcada pels plans ideals d'inclinacié de 45°
que continguin les linies horitzontals, que coincidents en projeccid vertical amb els termals de la
parcel 1a, mantinguin amb aquesta, una distancia constant d' 11 metres.

- Caldra contemplar les mesures sobre intervencié de bombers fixades al codi técnic de I'edificacid.

- Aparcaments: S'’admet la possibilitat de preveure places d'aparcament als patis laterals de les
naus amb accés des dels carrers laterals.

En el cas de compartimentacié de les illes, cada estabilient resultant haurd de portar vinculat
registraiment dins de la parcel1a el numero de places d'aparcament que resulti de I'edificabilitat
que se I'hi adjudiqui.

Les places quedaran definides amb exactitud en el projecte de I'edificacid.

Condicions d'Us

IndUstria integrada, industria urbana, magatzem, taller de reparacié de vehicles, comergc ECS-PEC
ECS-MEC i ECS-GEC, oficines o serveis propis de I'establiment, sanitari i assistencial (dispensaris,
consultoris i ambulatoris), cultural relacionat amb la formacié professional relacionada amb
I'activitat industrial, esportiu, restauracio, religids, serveis tecnics.

D'acord amb la Disposicid Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 les indUstries poden disposar
d'un espai adjacent per a I'exposicid i venda dels productes propis de I'activitat industrial que s’hi
desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els tres-cents metres quadrats de superficie de venda,
ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col lectiu. Aquesta activitat comercial
només es pot dur a terme mentre es mantingui I' activitat industrial.

S'admet un habitatge (superficie Util maxima 100 m2) per parcelda per al guarda de les
instal lacions, que haurd d'ubicar-se a la planta pis.

SUBZONA 7c2:
Definicié
- edificacions situades al poligon oest del nucli de Navas sense contigUitat amb usos residencials i all

poligon est del nucli.

Condicions de parcel{acié

- Facana minima: 45 m.

- Parcel la minima : 3.500 m?

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacié: edificacié aillada.
- Edificabilitat neta maxima: 1,00 m2/m2s
- Ocupacié maxima de la parcel la sobre rasant: 70%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: ocupacid maxima sobre rasant.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 15,00 m.

En el comput de I'alcada maxima no s'inclouen les alcades de xemeneies, antenes i parallamps o
instal {acions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar, sempre que no
suposi increment de I'edificabilitat permesa.
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- Separacions a llindars:
vials: 10m
altres partions: 5m

- Possibilitat de compartimentacié: S'admet la compartimentacié de I'edificacié en varis
establiments industrials, tan en regim de propietat horitzontal com d'arrendament, amb les seglents
condicions:

El projecte de les edificacions serd unitari, encara que podrd executar-se per fases.
Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard de llicéncia municipal.

Cada establiment industrial disposard de com a minim 250 m2 de superficie edificada en planta
baixa, quedant prohibida la instal lacié d'indUstries independents en planta pis.

L'accés a la parcella serd Unic i comU per tota I'edificacié i no es permetrd la
compartimentacié dels espais comuns o lliures.

L'espai lliure permetrd la lliure circulacié al voltant de I'edificacid, quedant prohibides les
tfanqgues entre les diverses activitats.

- Arees liiures: els espais lliures d'edificacid, quan s'arribi a I'ocupacié maxima, quedaran vinculats
de manera permanent a la finca i tindran la consideracid de verd privat o de vials privats. Els espais
lliures s'enjardinaran quan no tinguin una funcié concreta.

En I'espai lliure de parcel la s’admeten les edificacions auxiliars segUents:
Magatzem de mateéries primeres i molls de cdrrega i descarrega.
Coberts per a I'estacionament de vehicles sense cap fancament lateral.

Pefits cossos coberts desfinats a protegir o acollir serveis que requereixen estar a |'exterior
(instal lacions de gas, oxigen, aigua ...), sense tancaments laterals.

En linia de facana s'admeten casetes per serveis puUblics com estacions transformadores,
estancies per a mesuradors d'aigua, electricitat i altres i casetes per porteries no destinades a
habitatge.

- Cada edificacié constituird una unitat de projecte, independentment de la seva execucid per
fases. El projecte de I'edificacid definird les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i
acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la urbanitzacid dels espais lliures de parcel 1a.

El tractament dels retols serd homogeni per les naus producte de compartimentacié, el disseny dels
quals s'especificard al projecte de I'edificacid.

- Els elements técnics de les instal {acions, es limitaran en alcada pels plans ideals d'inclinacié de 45°
que continguin les linies horitzontals, que coincidents en projeccid vertical amb els termals de la
parcel la, mantinguin amb aquesta, una distancia constant d’ 11 metres.

- Caldrd contemplar les mesures sobre intervencid de bombers fixades al codi técnic de I'edificacio.

- Aparcaments: es preveurd dins de cada parcel ia una placa d'aparcament per cada 100 m2 de
superficie edificada, i una placa d'aparcament de vehicles pesants per cada 500 m2 construits.

S'admet la possibilitat de preveure places d'aparcament als patis laterals de les naus amb accés
des dels carrers laterals.

En el cas de compartimentacié de les illes, cada estabilient resultant haurd de portar vinculat
registralment dins de la parcella el numero de places d'aparcament que resulti de I'edificabilitat
que se I'hi adjudiqui.

Les places quedaran definides amb exactitud en el projecte de I'edificacio.

- La colonia “Filatures Forcada” haurd d’adoptar les mesures necessdries de proteccid front els riscos
d’inundabilitat.

Condicions d'Us

IndUstria integrada, indUstria urbana, indUstria agrupada, magatzem, taller de reparacié de
vehicles, comerc ECS-PEC ECS-MEC i ECS-GEC, oficines o serveis propis de I'establiment, sanitari i
assistencial (dispensaris, consultoris i ambulatoris), cultural relacionat amb la formacid professional
relacionada amb I'activitat industrial, esportiu, recreatiu, restauracio, religids, serveis técnics.
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D'acord amb la Disposicidé Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 les indUstries poden disposar
d'un espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de I'activitat industrial que s'hi
desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els tres-cents metres quadrats de superficie de venda,
ni configurar, juntfament amb alires, un establiment comercial col lectiu. Aquesta activitat comercial
només es pot dur a terme mentre es mantingui I' activitat industrial.

S'admet un habitatge per parcella per al guarda de les instal lacions, que haurd d'ubicar-se a la
planta pis.

SUBZONA 7c3:
Definicid
- edificacions situades a la fabrica de riu Can Forcada.

Condicions de parcel lacid

- S'estableix la unitat de qualificacidé com a parcel 1a minima.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacié: edificacié aillada.

- Caldrd mantenir la volumetria protegida identificada al Pla Especial Urbanistic de proteccié del
patrimoni i catdleg de béns arquitectonics, historics i ambientals.

S'admetrd I'enderroc dels volums no protegits i la construccié de nous volums que, juntament amb
el volum protegit compliran:

Caldra justificar la ubicacié dels nous volums en relacié amb el volum protegit.

Edificabilitat neta maxima: 0,60 m2/m?2s

Ocupacié maxima de la parcel la sobre rasant: 60%.

Nombre maxim de plantes i alcada maxima: PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 15,00 m.

En el comput de I'alcada mdaxima no s'inclouen les alcades de xemeneies, antenes i
parallamps o instaldacions especials necessdries per a les funcions de ['activitat a
desenvolupar, sempre que no suposi increment de |'edificabilitat permesa.

- Les rehabilitacions dels edificis en aquest sector s’hauran de realitzar per un proteccié de 500 anys
de periode de retorn. Liavors s"haurd de Maximitzar la superficie tancada de la planta baixa, reduint
el seu nombre d'obertures i dotant amb tancaments estancs a les portes i finestres fins a la cota de
inundabilitat de 500 anys de periode de retorn.

- Possibilitat de compartimentacié: S’admet la compartimentacidé de I'edificacié en varis
establiments industrials, tan en régim de propietat horitzontal com d’arrendament, amb les segUents
condicions:

El projecte de les edificacions serd unitari, encara que podrd executar-se per fases.
Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard de licéncia municipal.

Cada establiment industrial disposard de com a minim 250 m2 de superficie edificada en planta
baixa, quedant prohibida la instal {acié d'indUstries independents en planta pis.

L'accés a la parcella serd Unic i comU per tota I'edificacidé i no es permetrd la
compartimentacié dels espais comuns o lliures.

L'espai lliure permetrd la lliure circulacié al voltant de I'edificacié, quedant prohibides les
tanques entre les diverses activitats.

- Arees lliures: els espais lliures d’edificacié, quan s'arribi a I'ocupacié méxima, quedaran vinculats
de manera permanent a la finca i tindran la consideracié de verd privat o de vials privats. Els espais
lliures s’enjardinaran quan no finguin una funcié concreta.

En I'espai lliure de parcel 1a no s'hi admeten edificacions auxiliars.

- Cada edificacid constituird una unitat de projecte, independentment de la seva execucié per
fases. El projecte de I'edificacid definird les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i
acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la urbanitzacié dels espais lliures de parcel la.
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El fractament dels rétols serd homogeni per les naus producte de compartimentacid, el disseny dels
quals s'especificard al projecte de I'edificacio.

- Els elements tecnics de les instal lacions, es limitaran en alcada pels plans ideals d'inclinacié de 45°
que continguin les linies horitzontals, que coincidents en projeccid vertical amb els termals de la
parcel 1a, mantinguin amb aquesta, una distancia constant d' 11 metres.

- Caldra contemplar les mesures sobre intervencidé de bombers fixades al codi técnic de I'edificacio.

- Aparcaments: es preveurd una placa d'aparcament per cada 100 m2 de superficie edificada, i
una placa d'aparcament de vehicles pesants per cada 500 m2 construits.

Les places quedaran definides amb exactitud en el projecte de I'edificacid.

- Caldra ancorar els elements flotants, com ara dipdsits de gas o aigua, que no puguin ubicar en
emplacaments exempts de risc.

Condicions d'Us

IndUstria integrada, indUstria urbana, indUstria agrupada, magatzem, taller de reparacié de
vehicles, comerc ECS-PEC ECS-MEC i ECS-GEC, oficines o serveis propis de |'establiment, sanitari i
assistencial (dispensaris, consultoris i ambulatoris), cultural relacionat amb la formacid professional
relacionada amb I'activitat industrial, esportiu, recreatiu, restauracio, religids, serveis técnics.

D'acord amb la Disposicid Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 les indUstries poden disposar
d'un espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de I'activitat industrial que s'hi
desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els tfres-cents metres quadrats de superficie de venda,
ni configurar, juntament amb alires, un establiment comercial col lectiu. Aquesta activitat comercial
només es pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial.

Els usos sanitaris, escolars i centres esportius només podran ubicar-se fora de la zona de flux
preferent.

S'admet un habitatge per parcella per al guarda de les instal lacions, que haurd d' ubicar-se a la
planta pis.

Article 137 - Serveis (clau 8)

DEFINICIO

Aquesta zona comprén les drees i estructures urbanes destinades a activitats diferents de la
industrial o la logistica amb predomini d'un Us concret.

Subzona 8: serveis a la xarxa vidria.
SUBZONA 8:

Definicid

- estacié de servei.

Condicions de parcellacid

- S'estableix la unitat de qualificacié com a parcel \a minima.

- Només s'admet una activitat per parcel 1a.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d'ordenacidé: volumetria especifica.
- Edificabilitat neta maxima: 0,60 m2/m?2s.
- Ocupacié maxima: 40%
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 11,00 m.

- Separacions a llindars:
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vials: Om

altres partions: 3m

Condicions d'Us
- Principal: estacié de servei

- Complementaris: oficines i serveis (relacionats amb la instaldlacié), comerc (d'acord amb la
Disposicié Addicional Vuitena del Decret Llei 1/2009), restauracié, magatzem (relacionat amb la
propia instal 1acid) , serveis técnics.

Article 138 - Conservacio (clau 11)

DEFINICIO

Aquesta zona comprén les drees, teixits urbans, parcelles i/o edificacions que per les seves
particularitats tipoldgiques i d'Us o pel seu valor historic i cultural, demanen un especial tractament i
conservacié.

El Pla estableix varies subzones en funcid dels diferents graus de conservacio:
Subzona 11a: conservacio integral.

Subzona 11b: conservaciod parcial.

SUBZONA 11a:

Definicié

- edificacions a conservar pel seu valor arquitectonic i historic al nucli de Pald de Torroella.

Condicions de parcel{acié

- S'estableix la unitat de qualificacidé com a parcel la minima.

Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacid: volumetria especifica.
- Caldra mantenir i rehabilitar I'edificacid existent.

- En els edificis existents s'hi permeten obres de conservacio, consolidacid, reparacié i millora que no
desvirtuin el cardcter de I'edifici.

- No s’admetran ampliacions.

- Previ a qualsevol intervencié en el sdl lliure i en les edificacions que confronten amb el talds al riu
Cardener, s’haurd de realitzar un estudi detallat d'estabilitat dels vessants que determini la
necessitat de prendre mesures de proteccid.

Condicions d'Us

- Es mantindran els usos actuals.

Condicions de la transformacié d'Us:

En cas de cessament de I'activitat industrial, els terrenys mantindran com a pardmetres reguladors
els corresponents a les edificacions existents; no admetent-se ampliacions ni augments de volums.
Per a la transformacid de I'Us industrial al residencial caldrd delimitar un dmbit a desenvolupar per
Pla de Millora Urbana que inclogui tota la unitat de qualificacio, els parametres del qual seran:

a. El percentatge de cessié obligatoria i gratuita per a sol public vindrd fixat pel compliment de
I"article 99 del Text refés de la Llei d'urbanisme, que fixa les reserves minimes per a espai lliure
public en les modificacions amb augment de sostre residencial.

b. El sol d'aprofitament privat s’ordenard segons:
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- Volumetria especifica a conservar. No s’admetrd I'enderroc de les edificacions existents ni la
construccid de noves edificacions, Unicament s'’admet el canvi d'Us de les edificacions
industrials a residencials.

- Densitat total: 1 habitatge cada 100 m2 de sostre construit.

c. El sector haurd de reservar com a minim el 30% del sostre residencial per a habitatges de
proteccié publica.

SUBZONA 11b:
Definicid
- edificacions a conservar pel seu valor arquitectonic i historic al nucli de Navas.

Condicions de parcel lacid

- S'estableix la unitat de qualificacié com a parcel \a minima.

Condicions de |'edificacid

- Tipus d'ordenacidé: volumetria especifica.
- Caldra mantenir i rehabilitar I'edificacié existent.
- Edificabilitat neta maxima: s'admetrd una ampliacio d'un 15% de la superficie construida actual.

Els planols d'ordenacié grafien la part de I'edifici que es considera que cal mantenir. Previ a
qualsevol ampliacié caldra enderrocar tots els coberts existents en la parcel 1a que el planejament
no reconeix com a volums a conservar.

Caldra estudiar la relacié del nou cos d'ampliacié amb I'edifici existent, tenint especial cura en els
cossos de connexid entre ells.

- En els edificis existents s'hi permeten obres de conservacid, consolidacid, reparacid i millora que no
desvirtuin el caracter de I'edifici.

- Ocupacié maxima de la parcel la sobre rasant: 50%.
- Ocupacié maxima de la parcel 1a en planta soterrani: igual que I'ocupacié maxima sobre rasant.
- Nombre maxim de plantes i alcada maxima:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 9,00 m.
- S’haurd de preveure un diposit de recollida d'aigUes pluvials amb una capacitat de 10 litres per
cada m? de solar.
Condicions d'Us

- Residencial, restauracid, oficines i serveis, comercial de petita i mitjana superficie, equipaments
comunitaris, hoteler.

Es prohibeix de forma explicita I'Us d'estabulacid, tinenca d'animals o formacié de nucli zoologic.
Unicament s'admeten els animals de companyia.

SECCIO 3 - AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 139 - Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

1. En sol urbd no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urbd o
bé d'acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacid d'usos, de reurbanitzacid, d'ordenacié del subsdl o de sanejament de poblacions i
alfres de similars.

2. En sol urbd consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte de completar o acabar la
urbanitzacid, en els termes assenyalats per la lletra b de I'article 30 del TRLUC, i regular la composicid
volumeétrica i de facanes.
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3. A més del quée s’ha establert als apartats precedents els plans de millora urbana podran tenir les
finalitats i determinacions desenvolupades a I'article 90 del RDLU.

4. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitats, especificament, alld que es determina per a cada sector en les fitxes normatives. Els plans
de millora urbana tindran el contingut i documentacié prevista a I'article 91 del RDLU.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacié d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urbd poden:

Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversié del model
urbanistic de I'Gmbit de qué es tracti, quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos
principals.

a) Establir la substitucid integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzacid i la implantacié
de noves infraestructures, per raons d'obsolescencia o d'insuficiéencia manifesta de les
existents o per les exigéncies del desenvolupament econdmic i social.

6. Les fitxes annexes corresponents a cada sector, on es detallen les determinacions d'acord
ambles quals s'elaboraran els plans de millora urbana que corresponguin, regulen, entre d'altres, els
aspectes seguents:

a) Ambit

b) Objectius

c) Condicions d'ordenacid, edificacié i Us
d) Cessions.

e) Condicions de gestié i execucid

f)  Regim transitori d’edificacié i Usos

7. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessdries per als sistemes urbanistics
locals, si no ho ha fet el POUM.

8. La formulacid i tramitacié d'aquests plans de millora urbana s'ajustard a les determinacions del
Capitol Il.- “Formacid i tramitacié de figures de planejament”, del titol Tercer del TRLUC. S'aplica als
plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 del TRLUC per als plans parcials
urbanistics, a excepcid del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65 pel que fa a la reserva de
sOl.

9. His ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors,
sempre que es compleixin les condicions establertes a I'article 91 del TRLUC.

10. En el cas de realitzar-se ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol
curs d'aigua, el projecte constructiu haurd d'incloure el seu dimensionat seguint les recomanacions
técniques de I'ACA.

11. Els plans de millora urbana que s’estableixen per a I'execucidé d’aquest Pla d'Ordenacid Urbana
Municipal en el sol urbd sén els seglents:

PMU-1.- Pla de millora urbanaAlzineta - I'Eix

PMU-2.- Pla de millora urbana La Bovila - Ctra. Viver

PMU-3.- Pla de millora urbana Carretera de Berga 1

PMU-4.- Pla de millora urbana La Fabrica Nova

PMU-5.- Pla de millora urbana Carretera de Berga 2

PMU-6.- Pla de millora urbana Carrer Tarragona — Cira. Viver

Les determinacions pel que fa a cadascun d'aquests plans de millora urbana, s’estableixen en les
fitxes annexes

Artficle 140 - Poligons d'actuacié en sol urba no consolidat. Contingut i
determinacions

1. La delimitacié dels poligons d'actuacié en el sol urbd no consolidat comporta que els propietaris
tenen els deures que exigeixen el TRLUC i el RDLU, de:
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- Complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i cArregues derivats del planejament.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol reservat pel Pla per a sistemes locals al servei de |'ambit
del poligon d'actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol necessari per a I'execucié dels sistemes generals que el
planejament general inclogui en el poligon d'actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Costejari, si s ‘escau, executar la urbanitzacio.
- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

- Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui. Es fixen, d'acord amb I'article 68.2h del reglament
de la Llei d'urbanisme, els terminis per a la construccié dels habitatges protegits, que no podran
ser superiors a 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel{a tingui la condicié
de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar de la data d'atorgament de la llicéncia.

- Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en que s'hagi assumit voluntarioment aquesta obligacié o bé ho imposin
justificadament aquest POUM o el Programa d'actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament
a la manca de consolidacid del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacio.

- Altframent els propietaris inclosos en els poligons d'actuacié que es delimiten en sol urba no
consolidat han de cedir obligatoriament i gratuita el sol corresponent als percentatges sobre
aprofitaments que es determinen en l'article 43 del TRLUC, amb el limit del 10% de
I'aprofitament total de I'dmbit d’actuacio, llevat dels supdsits excepcionals previstos al mateix
article, quin percentatge podrd ser superior.

2. En el cas de redlitzar-se ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de
qualsevol curs d'aigua, el projecte constructiu haurd d'incloure el seu dimensionat pel cabal Q500,
seguint les recomanacions técniques de I' ACA.

3. Les cotes de rasants establertes a les fitxes dels PAUs son de cardcter orientatiu, el projecte
d'urbanitzacio fixard les rasants definitives.

4. Els poligons d'actuacié que s'estableixen per a I'execucié d'aquest Pla d'ordenacid urbana
municipal en el sol urbd sén els seglents:

PAU-1.- Poligon d'actuacid urbanistica Carretera El Mujal

PAU-2.- Poligon d'actuacid urbanistica Cementiri

PAU-3.- Poligon d'actuacid urbanistica El Mujal

PAU-4.- Poligon d'actuacid urbanistica Castelladral 1

PAU-5.- Poligon d'actuacid urbanistica Castelladral 2

Les determinacions pel que fa a cadascun d’'aquests poligons d'actuacié, s'estableixen a les fitxes
annexes.

CAPITOL 4 - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 141 - Definicid i tipus

1. Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de [I'activitat
economica, d'acord amb el que estableix I'article 3 de la Llei d'urbanisme.

2. El sols urbanitzables son els que el POUM declara com a aptes per ser urbanitzats. La determinacié
d'aquest sols es fa als pldnols d'ordenacié mitjangant la delimitacié de sectors en el sol urbanitzable
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delimitat, i mitjancant I'establiment de les determinacions establertes a I'apartat 7 de I'article 58 de
la Llei d'urbanisme en el sol urbanitzable no delimitat.

3. A més de concretar els dmbits de sol urbanitzable, el POUM descriu els objectius del seu
desenvolupament i en determina les condicions d’'ordenacid, edificacid, Us i gestio.

4. Per a la transformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable delimitat cal la formulacid, la
tramitacid i I'aprovacié definitiva d'un Pla parcial d'ordenacié, que haurd de ser de delimitacidé en
el suposit del sol urbanitzable no delimitat.

5. Qualsevol actuacié haurd de donar compliment a la Llei /2001, de 31 de maig, d'ordenacié
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

Article 142 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

Aquest POUM assenyala, d'una banda, la reserva de sistemes generals que formen part de
I'estructura general i orgdnica del territori inclosos dins dels sectors. La superficie d’aquests terrenys
és computable als efectes de I'article 35.1 de la Llei d'urbanisme.

D'altra banda, el POUM preveu la reserva dels sistemes locals dins dels sectors. La seva destinacio,
posicid i mida és indicativa encara que prescriptiva pel que fa als criteris.

Article 143 - Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat en el present Pla general tenen els deures establerts a la
Llei d'urbanisme, en especial els previstos als articles 44, 45 i 46 de I'esmentada Llei, aixi com els
previstos i desenvolupats a I'article 42 del RDLU, i entre aquests els segUents:

1. Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

2. Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica incldos en I'ambit de
desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys, és a dir, dins del sector del pla parcial
corresponent, que pot ser fisicament discontinu..

3. Cedir a I'Ajuntament de manera obligatdria i gratuita el sol necessari per a I'execucid dels
sistemes urbanistics generals de fitularitat pUblica que aquest Pla inclou dins del sector del pla
parcial corresponent i el sOl per a les infraestructures de connexié amb els sistemes generals exteriors
al'actuacié, quan aguest sol no sigui ja de fitularitat publica..

4. Costejar i, si s'escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I'administracid que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d'urbanitzacié previstes en I'actuacié, com també les infraestructures
de connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacié i reforcament de les existents fora
de I'actuacid que aquesta demani per les dimensions i caracteristiques especifiques, sens perjudici
del dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal.lacié de les xarxes de serveis amb cdrrec
a les empreses prestadores d'aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable. En
aquestes infraestructures s'inclouen les de transport public que siguin necessaries com a
conseqUéncia de la mobilitat generada per I'actuacid de qué es tracti. La participacid en els
costos d'implantacié d’aquestes infraestructures es determina d’'acord amb la legislacid sobre
mobilitat.

5. Edificar els solars en els terminis i les condicions establertes pel planejament urbanistic.

6. Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

7. Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacié, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntdriament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el
pla d'ordenacid, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia
de la urbanitzacid.

8. Cedir a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de cdarregues d'urbanitzacid, dins el sector de
sol urbanitzable en que siguin compresos els terrenys, el sOl necessari per edificar el sostre
corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

9. Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a I'actuacid urbanistica, i les obres per a I'ampliacié o el reforcament d'aquests
sistemes que siguin necessaries com a conseqiencia de la magnitud d'aquesta actuacié, d'acord
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amb les determinacions d'aquest Pla general. S’hi inclou, d'acord amb la legislacié sectorial,
I'obligacié de participar en els costos d'implantacid de les infraestructures de transport public que
siguin necessaries perqué la connectivitat del sector sigui I'adequada.

10. La cessid de sol a quée es refereix I'apartat 8 precedent pot ésser substituida, d'acord amb
I'article 43 del RDLU, pel seu equivalent en alires terrenys fora del sector o del poligon si es pretén
millorar la politica d'habitatge o si I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcella Unica i
indivisible. En aquest darrer cas, o quan concorrin les circumstancies previstes a I'article 126.1d de la
Llei d'urbanisme en el sentit que la cessidé no es pugui emplacar en una parcel la independent, la
cessié pot ser substituida totalment o parcialment per I'equivalent del seu valor econdmic. En tots
els casos, I'equivalent s’ha de destinar a les finalitats dels patrimonis publics de sol i d'habitatge que
regula I'article 224 del RDLU.

Article 144 - Gestid del sol urbanitzable

1. Es obligatdria I'aprovacié prévia del corresponent Pla parcial urbanistic amb I'acompliment de
requisits i establiment de determinacions que regulen i preveuen els articles 65 i 66 del TRLUC, els
articles 79 a 89 del RDLU, aixi com les establertes en aquest POUM.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes
en I'article 93 de la Llei d'urbanisme.

3. El pla parcial s'executard per poligons complets de conformitat amb el pla d’'etapes; s'aplicard
en cada un dels poligons en que s'hagi dividit el sector, i s"aplicard en cada un d'ells el sistema
d’actuacid i modalitat més idoni dels previstos per la legislacié vigent.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada, el sistema preferent serd el de
reparcel lacié ja sigui en la modadalitat de compensacid bdsica o de compensacid per concertacié.

Article 145 - Regim d'Us del sol urbanitzable

1. D'acord amb el que estableix I'articel 52 del Text ref’s de la Llei d'urbanisme, en sol urbanitzable
delimitat no és possible d'autoritzar els usos i les obres regulats er I'article 47 del TRLU per al sdl no
urbanitzable.

SECCIO 2 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE

Article 146 - Sectors

Els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable que s'estableixen des d'aquest Pla d’ordenacid
urbana municipal sén els seglents:

PPU-1.- SOl urbanitzable delimitat industrialNavas

Les determinacions pel que fa a cadascuna d'aquests sectors, s'estableixen en la fitxes annexes.

En el cas de redlitzar-se ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol
curs d'aigua, el projecte constructiu haurd d'incloure el seu dimensionat pel cabal Q500, seguint les
recomanacions teécniques de I'ACA.
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CAPITOL 5 - INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL | SUBSOL

SECCIO 1 - LLICENCIES MUNICIPALS

Article 147 - Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actel. Estan subjectes a llicéncia urbanistica
prévia, amb les excepcions que estableix I'article 187 ter del TRLUC, els actes segUents:

-Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.
-Les parcel lacions urbanistiques.

-La construccié d'edificis de nova planta i la intervencid en els edificis ja existents que, d'acord amb
la legislacié sobre ordenacid de I'edificacid, requereixen I'elaboracié d'un projecte técnic i la
demolicié total o parcial.

-La primera utilitzacid i ocupacié parcial dels edificis.

-El canvi dels edificis a un Us residencial.

-L'extraccié d'arids i I'explotacié de pedreres.

-L’acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

-La installacié d'hivernacles o installacions similars, llevat que els murs perimetrals d'aquestes
instal lacions siguin inferiors a un metre d'alcaria.

-La tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva.

-L'obertura , la pavimentacidé i la modificacié de camins rurals.

-La constitucié o la modificacié d'un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.

-Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacié.

La instal lacié de cases prefabricades o instal lacions similars, ja siguin provisionals o permanents.

-La installacié d'infraestructures de serveis de subministrament d'energia, d'aigua, de sanejament,
de telefonia o altres serveis similars, i la collocacié d'antenes o dispositius de telecomunicacions,
excepte les infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que,
d'acord amb la legislacié sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al regim de declaracid
responsable que s’hi estableix.

2. També estan subjectes a la licéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I' article
187 ter del TRLUC:

-Laintervencid en els béns sotmesos a un régim de proteccid patrimonial cultural o urbanistica.
-Els usos i les obres provisionals.

-Els actes sotmesos al regim de comunicacid prévia, exceptuant els contemplats a la lletra g) de
I'article 187bis del TRLUC, que es duguin a terme en sol no ubanitzable i urbanitzable no delimitat.

3. Estan subjectes a la comunicacié previa, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i
187 ter del TRLUC, els actes segUents:

-Les construccions i installacions de nova planta, i les obres d'ampliacid, reforma, modificacio,
rehabilitacié o demolicié total o parcial de construccions i instal lacions existents que, d'acord amb
la legislacié sobre ordenacié de I'edificacid, no requereixen I'elaboracié d'un projecte técnic.

-La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.

- El canvi d'Us dels edificis i les instal lacions, excepte a Us residencial.

-La construccid o lainstal lacié de murs i tanques.

-La collocacioé de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

-La formalitzacié d'operacions juridiques que, sense constituir o modificar un regim de propietat
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horitzontal , simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o
alfres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una
licéncia urbanistica anterior.

-Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no
delimitat i que estiguin emparats en un projecte d'actuacié especifica o en un pla urbanistic que
ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d'un
projecte técnic d'acord amb la legislacié sobre ordenacid de I'edificacid.

4. Activitats:

Estan sotmeses al regim de declaracié responsable, de comunicacid prévia, de llicéncia ambiental,
autoritzacié o permis municipal, segons escaigui:

-la instaldacié, obertura i funcionament de tota mena d’'activitats (comercials, industrials i de
prestacié de serveis incloses les instal lacions de vivers i hivernacles en sol rUstec).

- ampliacio, transformacié i modificacié de les instal lacions o superficies de tota mena d'activitats.
- frasllat de maquindria, motors i altres aparells industrials o elements técnics de les instal lacions.

- canvi de fitularitat de I'activitat.

- canvi d'Us total o parcial de I'activitat.

Les activitats econdmiques inndcues estan subjectes a declaracié responsable, conforme es
determina al Capitol Il de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
economica. (LSAA)

Les activitats economiques de baix risc estan subjectes al regim de comunicacié previa, conforme
es determina al citat Capitol Il de la referida LSAA.

La resta d'activitats econdmiques es regiran per la legislacid sectorial corresponent i els serd
d'aplicacié el regim de llicéncia, autoritzacidé o permis municipal segons les previsions de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats i reglamentacié de
desplegament, tant per a ser implantades com per a qualsevol canvi substancial que s'hi pretengui
infroduir un cop autoritzades, en els termes previstos per la mateixa Llei i la normativa de
desenvolupament, aixi com en els fermes que exigeix la seva reglamentacio sectorial especifica.

5. La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques no deixa sense efecte
I'exigéncia d’'obtenir la licencia municipal.

6. Les llicencies tindran cardcter public. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacidé municipal per als
actes d'ocupacié de la via publica o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats
relacionades amb |'obra autoritzada, els quals requeriran les autoritzacions que en cada cas
correspongui.

7. Quan els actes d’'edificacid i Us del sol es projectin en terrenys de domini public, s’exigird també
licencia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part dels
ens titulars del domini public.

Article 148 - Actes de I'Estat, Comunitat Autonoma o altres entitats de dret public

1. En relacié amb els actes assenyalats en I'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, de la Generdlitat de Catalunya o d'altres entitats de dret public que administrin
béns estatals o autonomics, estaran també subjectes a I'obtencié previa de llicencia municipal,
amb les excepcions previstes a la legislacié sectorial.

La mateixa subjeccié abasta els actes de les entitats locals que no tinguin competencia per a
I'atorgament de llicencia.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haurd de tenir en compte alld que preveu I'article 190.2
del TRLUC.
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Article 149 - Actes no subjectes a intervencié mitjancant llicéncia urbanistica o
comunicacioé previa.

1.Conforme el que disposa I'article 187ter del TRLUC, no estan subjectes a intervencié mitjancant
licencia urbanistica o comunicacid prévia els actes segUents:

-Les obres d'urbanitzacié incloses en els plans o els projectes d'urbanitzacio.
-Les parcel lacions urbanistiques incloses en els projectes de reparcel lacio.

-Els actes i les obres que s'han de dur a terme en compliment d'una ordre d’'execucié o de
restauracié, si no requereixen projecte tecnic o si la mateixa ordre o I'acte que n'ordena I'execucid
subsididria incorpora el projecte tecnic requerit.

-En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

Primer: Els moviments de terra, I'explanacié de terrenys, I'obertura, la pavimentacid i la
modificacié de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva que s'executin
a l'empara d'un instrument d’ordenacid forestal o sota la intervencid de I'administracio forestal i
de I'administracidé competent en matéria de medi ambient.

Segon: La tala de masses arbodries o de vegetacid arbustiva que s'executi sota la intervencid
d’'una administracié competent en matéria de proteccié del domini public i de I'administracié
competent en materia de medi ambient.

Article 150 - Responsabilitats

1. Les llicéncies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels titulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué
pugin incorrer en I'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicard per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir amb motiu o ocasid de les activitats que es facin en virtut
d'aquestes.

Article 151 - Llicéncies d’edificacidé en sol urba

1. Per atorgar llicéncia d'edificacié en el sol urba consolidat és necessari que la parcel 1a, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i per
aixd haurd de reunir els requisits establerts a I'article 29 del TRLUC.

2. Aixd no obstant, en sol urbd s'admet, d'acord amb I'article 41 del TRLUC, aixi com d'acord amb
I'article 39 i segUents del RDLU, i I'acompliment dels requisits alli previstos, que les obres d'edificacio
siguin simultanies a les d'urbanitzacid o de reurbanitzacié.

3. El propietari que, amb I'objecte de dotar els seus terrenys dels serveis minims, urbanitzi una o més
vies publiques on tinguin facana altres propietats, podrd sollicitar a I'Ajuntament que no atorgui
licencies d'obres a les esmentades propietats, mentre no acredita haver-li abonat la part
proporcional d’'aquestes despeses.

En el supdsit anterior, les despeses d'urbanitzacidé es distribuiran entre els propietaris afectats, en
proporcié a I'edificabilitat que correspongui a cadascuna de les finques que encara no estiguin
edificades.

Perque es pugui formular la solicitud a qué es refereix aquest apartat, serd necessari que el
propietari interessat, abans d'executar I'obra d'urbanitzacid, presenti projecte de I'obra a realitzar,
acompanyat d'una memoria on es detallin totes les finques que resultin afectades per les obres,
noms, cognoms i adreca de llurs propietaris, edificabilitat maxima de cada una i proposta de
repartiment de les despeses de la urbanitzaciod. L' Ajuntament, amb audiencia prévia dels propietaris
afectats durant el termini de 15 dies, aprovard el repartiment, si fos el cas.

4. Amb I'execucié de I'edificacié s'haurd de garantir la gestié dels residus d'enderroc, de la
construccid i d'excavacid que es generin, en instal lacions autoritzades per I'Agéncia de Residus de
Catalunya, i d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus.

5. Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, caldrd que s'ajusti al compliment del real Decreto 9/2005, de
14 de gener, pel que s'estableix la relacié d'activitats potencialment contaminants del sol.
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6. En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb
contingut d'amiant, s’haurd de donar compliment al Real decreto 396/2006, de 6 d'akbril, pel que
s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables amb risc d'exposicidé a I'amiant,
aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestid de residus. Aquests residus es
gestionaran en instal {acions autoritzades per I'Agéncia de Residus de Catalunya.

7. Es podran atorgar llicéncies per a usos i obres de cardacter provisional conforme el que es disposa
a l'article 54 de la LU.

Article 152 - Llicéncies d’edificacid en sol urbanitzable delimitat

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicéncies de parcel {acié i d’edificacié un
cop s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els
instruments de gestié necessaris, s'hagin inscrit al Registre de la Propietat, i es compleixin els requisits
establerts als articles 44 i 45 del TRLUC.

Article 153 - Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instaldacié o edificacidé en sol no urbanitzable s'haurd de subjectar a les
condicions i procediments establerts en el TRLUC, en el Reglament de la Llei d'urbanisme, en el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i en aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per a cada cas. Tot aixd sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions
competents per rad de la matéria que es tracti.

2. Per a l'obtenci®é de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les
determinacions fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les materies, i
les especifiques determinades per a cada cas en aquestes Normes, es tindran en compte, amb
cardcter general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 del TRLUC, els que siguin
aplicables del Reglament de la Llei d'urbanisme, aixi com les disposicions del fitol Il capitol V
d'aquestes Normes.

3. Qualsevol actuacid que s’executi, haurd de garantir la gestid dels residus d'enderroc, de la
construccid i d'excavacid que es generin, en instal {acions autoritzades per I'Agencia de Residus de
Catalunya, i d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus.

4. Les actuacions que es desenvolupin en un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, caldrd que s'ajustin al compliment del real Decreto 9/2005, de
14 de gener, pel que s'estableix la relacid d’activitats potencialment contaminants del sol.

5. En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb
contingut d'amiant, s’haurd de donar compliment al Real decreto 396/2006, de 6 d'akbril, pel que
s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables amb risc d'exposicid a I'amiant,
aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de residus. Aquests residus es
gestionaran en instal {acions autoritzades per I' Agéncia de Residus de Catalunya.

Article 154 - Llicencies en els sols qualificats de sistemes urbanistics

1. Independentment de la framitacid i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o execucid
que es reqguereixen per al desenvolupament i la implantacié dels sistemes urbanistics, les
construccions, les instal {acions, les edificacions i alfres activitats que puguin situar-se d'acord amb
aquest Pla d'ordenacid urbanistica municipal en els sOls qualificats de sistema i en les zones
adjacents de proteccid de sistemes, estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d'altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencid de la corresponent llicéncia
municipal.

2. L'administracié municipal solficitard dels organs competents, préviament a I'atorgament de la
licéncia, el preceptiu informe. Els informes desfavorables per raons de competencia especifica,
determinaran la denegacié de la llicéncia municipal.

3. L'exigéncia de llicéncia urbanistica s'estableix sens perjudici de les autoritzacions o concessions
que sigui pertinent atorgar per part de I'ens titular del domini pUblic. La manca d’autoritzacié o
concessid, o la denegacid, impedeix d'obtenir la licéncia i a I'organ competent d'atorgar-la.

4. Les installacions, obres o usos pels quals es solficiti llicéncia hauran d'adaptar-se a més de als
plans d'ordenacié i/o usos, a aquelles prescripcions de cardcter constructiv i estétic que fixi
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I'Ajuntament.

5. En el procediment de soliicitud de la lliceéncia municipal s'hauran d'incorporar els informes i
estudis d'impacte ambiental necessaris per conéixer la influencia de I'activitat sobre el medi,
avaluar-ne els seus efectes i, si escau, establir les mesures correctores necessdries per paliar els
possibles efectes negatius.

6. La llicéncia es condicionard a I'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de
I'entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionard la
licencia, quan sigui el cas, a I'adopcid de mesures que evitin els abocaments directes d'aigles
residuals als cursos d'aigua. En aquests casos caldrd acreditar i justificar documentalment el tipus i
caracteristiques técniques d'aquestes mesures.

Article 155 - Parcel 1acio urbanistica i Llicéncies de parcel iacié

1.S’entén per parcel lacié urbanistica:

a) Tota divisid simultdnia o segregacid successiva de terrenys en dos o més lots, en qualsevol classe
de s0l, que, per rad de les caracteristiques fisiques dels terrenys, de la delimitacié d'aquests per vials
existents o de nova creacié, de la implantacid de serveis o de I'edificabilitat descrita per I'operacid
de divisid, faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié d'edificacions o installacions per a
destfinar-les a usos urbans.

S'entén per edificacions o installacions destinades a usos urbans, als efectes d’'aquest article, les
adequades per a altres usos que els estrictament agraris, forestals, ramaders i els relacionats amb
I'explotacid dels recursos naturals.

b) Tota operacié que tingui les mateixes finalitats que les especificades a la lletra a antecedent, en
qué, sense divisid o segregacid de finques, s'alienin o s'arrendin parts indivisibles d'una finca
determinada, amb la incorporacié del dret d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys.

c) La constitucié d'associacions o societats en les quals la qualitat d'ésser-ne membre o de tenir-hi
participacions o accions incorpori el dret d'utilitzacié exclusiva a qué es refereix la lletra b.

2. Respecte a les parts concretes a que fa referéncia I'apartat precedent (lletres b i c), han de
concdrrer les condicions de mida i descripcid que exigeixin racionalment la modificacié de I'Us
rustic de la matriu d'on procedeixin.

3. Es considera illegal tota parcellacié que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccid
d'edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

4, S’ha de sotmetre a la fiscalitzacié previa municipal tota divisid simultania o segregacié successiva
de terrenys en un o més lots. Sense aquesta fiscalitzacid previa es presumird que hi ha hagut
parcel lacié urbanistica.

5. Tota parcellacié urbanistica ha de ser objecte de llicencia prévia, amb les excepcions que
aquest article regula. Tota parcel lacié urbanistica ha de complir el que disposen els articles 191 a
196del TRLUC ii 22 a 29 del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

6. Estan subjectes a llicencia previa de parcel{acié totes les operacions que preveu I'apartat primer
d'aquest article

7. La declaracio d'innecessarietat de la llicencia de parcel lacid urbanistica és I'acord que adopta
I'drgan municipal competent per a I'atorgament de llicéncies urbanistiques, en aquells suposits
previstos a I'article. 27 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, en qué no es
produeix parcel lacid urbanistica tal com alli es prescriu.

8. Cal I'atorgament de llicéncia de parcel1acié quan es pretengui la nova divisié o segregacié de
finques resultants d'una reparcel 1acid, excepcid feta que la descripcid de la finca resultant prevegi
la possibilitat de la divisié o segregacid pretesa, en el qual supdsit s'hi haurd prou amb la declaracié
d'innecessarietat.

9. No cal llicencia de parceliacid ni declaracié d'innecessarietat si la segregacié o divisid es
produeix:

a) Per causa d'expropiacidé forcosa, d'acord amb la legislacié aplicable.

b) En un projecte de reparcellacié, voluntdria o no, definitivament aprovat, per la distribucid
equitativa dels beneficis i carregues entre les persones propietdries afectades, en execucié del
planejament urbanistic. El projecte de reparcellacié empara també la segregacié de finques
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incloses parcialment en el seu ambit, fins i tot quan la finca matriu situada fora del perimetre del
poligon no complis amb la dimensié minima exigida.

c) Amb I'objecte de procedir a la cessid de terrenys destinats a la xarxa vidria en el cas previst a
I'article 40.3.a) i 124.1 del RDLU.

10. S6n aplicables les determinacions de la Seccié Segona del Capitol Primer, Titol Primer del
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica el que fa a la licencia de parcellacio,
documents i atorgament, solficitud d'innecessarietat de la licéncia de parcellacidé urbanistica,
requisits per a atorgar escriptures i per inscriure-les al Registre de la propietat, i les conseqUéncies de
la manca d'acreditacié documental davant del citat Registre de I'atorgament de les llicéncies de
parcel{acié o de la seva innecessarietat.

Article 156 - Certificats d’aprofitament urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, les persones interessades poden demanar I'emissié de certificats d’aprofitament urbanistic
d'una o d'unes finques concretes a I'ajuntament competent, que s’hauran d’expedir i noftificar en
el termini d'un mes comptat des de la presentacid de la solficitud en el registre general de
I'Ajuntament, expedicid que s'haurd d'efectuar amb els requisits i tindrd els efectes previstos a
I'arficle 20 del RDLU.

2. Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindrd una vigéncia de sis mesos a
comptar des de la notificacié a l'interessat i serd preceptiu d'atorgar llicéncia respecte d'un
projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la corresponent sollicitud de certificat,
d'acord amb el contfingut d’aquest, quan la licéncia es demani, dins de I'esmentat termini de
vigéncia, en la forma establerta per la legislacié de regim local i sense defectes inesmenables. Tot
aixd sense perjudici de les prescripcions de la legislacié sectorial.

La solficitud de la licencia, en aguest supdsit, no es veurd afectada per la suspensid de llicencies
regulada per I'article 73del TRLUC.

3.No obstant el lliurament del certificat, cap licéncia podrd ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives que
puguin derivar-se'n.

SECCIO 2 - REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM
DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UN POLIGON D'ACTUACIO O SECTOR DE
PLANEJAMENT DERIVAT.

Article 157 - Edificis i instal {acions en situacio de fora d’ordenacié

Queden en situacié de fora d'ordenacid, amb les limitacions assenyalades a I'article segUent, les
construccions, les instal lacions i els usos que com a conseqgiéncia de I'aprovacié d'aquest POUM
quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament.

Si la construccid esta fora d'ordenacié per rad de resultar afectada parcialment per una nova
dlineacié de vial subjecte a cessid gratuita, perd no estd inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d'actuacid urbanistica, se li aplica el regim que estableix I'article 183
d'aquestes Normes.

Les construccions i les installacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracid
regulades pel capitol Il del titol seté del TRLUC, i que no s'ajustin al planejament, resten en situacio
de fora d'ordenacié o bé de disconformitat segons els correspongui en aplicacié d'aquest article i
del 181 d’'aquestes Normes.

En tots els casos queden fora d'ordenacié les edificacions implantades iliegalment en sol no
urbanitzable.
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Article 158 - Regim juridic aplicable als edificis i instal i{acions en situacié de fora
d'ordenacio

La situacié de fora d'ordenacié de construccions i instal {acions comportard el segUent regim juridic,
d'acord amb el que estableix I'article 108del TRLUC i I'article 119 del RDLU.

1. Obres prohibides i obres autoritzables.
a) Obres prohibides:
- Obres de consolidacié
- Obres d’augment de volum
- Obres de modernitzacié
b) Obres de reparacié autoritzables: (Article 108.1 del TRLUC)

- Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona conservacid
de les construccions i instal lacions.

- També es podran autoritzar obres de manteniment per garantir la seguretat de I'edifici.

- També les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressid de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la legislacid sectorial en aquesta mateéria.

Les obres que s'autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d'expropiacid, ni es
tindran en compte en els expedients de reparcel lacié en qualsevol de les seves modalitats.

En la sollicitud de llicéncia s'hi haurd d'incloure documentacid grafica acreditativa de I'estat de la
finca abans de I'execucié de les obres projectades. L'autoritzacié municipal d'aquestes obres ha
de condicionar la seva eficacia a la formalitzacié de la rendncia a I'augment de valor
d'expropiacié derivat de llur execucid, i a I'anotacié d’aquesta condicidé en el Registre de la
Propietat, en els termes regulats a I'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) En les construccions que estan fora d’ordenacid es poden mantenir els usos preexistents d’acord
amb el que estableix I'apartat que segueix, i es pot autoritzar la implantacid d'usos d'oficina i
activitats comercials, a més dels usos que s'admeten com a provisionals que preveu I'article 61.1
del RDLU en les condicions regulades a I'apartat 2n. del referit article reglamentari.

b) L'autoritzacid per a la installacié d'un Us o activitat provisional en un edifici o installacié fora
d’ordenacid no serd en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de reparcel lacié en
qualsevol de les seves modalitats.

c) Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el régim
d'usos que aquest estableix, es consideren en situacid de fora d'ordenacié quan el nou
planejament els declari incompatibles i els subjecte a cessament de forma expressa.

d) Els usos en situacié de fora d'ordenacié no poden ser objecte de canvis de ftitularitat ni de
renovacié de les llicéncies d'Us o altres autoritzacions sotmeses a termini; se n'ha d'acordar, en
aquests suposits, el cessament immediat. Quan I'autoritzacié d'aquests usos no estd sotmesa a
termini, es pot procedir a la revocacié de les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les
indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislacié aplicable.

Article 159 - Edificis i instal {acions en situacido de volum o Us disconforme

1. Estaran en situacid de volum o Us disconforme les consfruccions i instal{acions existents amb
anterioritat a la data d'enfrada en vigor d'aquest POUM o del planejament que el desenvolupi que
tinguin un volum d'edificacié disconforme amb la reglamentacié de les condicions bdsiques del
nou planejament, perd que no quedin fora d’ordenacio.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior i quan el POUM no les indica expressament
s'entenen per condicions bdsiques del nou planejament les determinacions sobre alcada, fondaria,
volum, ocupacid mdaxima permesa de les parcelies, situacid de les edificacions, nombre
d’habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel 1a.

3. La situacié de I'edificacid no es considerard condicié badsica en les edificacions dillades, sempre
que I'edificacid existent mantingui com a minim la meitat de la distdncia minima a limits que fixa la
zona.
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Article 160 - Regim juridic aplicable als edificis i instal lacions en situacié de
volum o Us disconforme

1. Les construccions i instaldacions amb volum disconforme respecte dels nous pardametres
imperatius, findran el régim juridic segtent:

a) Es poden autoritzar obres de consolidacié i obres de rehabilitacid, sempre que el planejament no
les limifi d'acord amb el que estableix I'article 119 del RDLU, i la lletra ¢) d’aquest mateix apartat.

b) Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

c) En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins supdsits el grau de disconformitat amb els
parametres d'ocupacié i fonddria edificable, alcada maxima o edificabilitat maxima comporta
vulneracid de les condicions bdsiques de la nova ordenacid, i poden limitar, en aquests suposits, les
obres de rehabilitacidé autoritzables.

També poden subjectar I'autoritzacid de les obres de gran rehabilitacié a I'adequacié de I'edifici a
la totalitat o algunes de les determinacions del planejament. A aquests efectes s'entén per gran
rehabilitacio:

-El conjunt d’obres que constitueixin una actuacid global en tot I'edifici i que comportin, a més,
alguna de les actuacions segUents: increment de volum o sostre edificable, increment de nombre
de departaments o unitats funcionals anteriorment existents, redistribucidé general d'espais i canvi de
I'Us principal de I'edifici.

-La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altfre element estructural.

-L’execucié simultdnia o successiva d'alires obres de reforma o rehabilitacié que finguin un cost
igual o superior al 50 per cent del valor d'una construccié de nova planta de caracteristiques
similars i amb el mateix sostre que I'edificacid existent.

d) Es poden autoritzar les operacions a qué fa referéncia I'article 179.2.r) del TRLUC, sempre d’'acord
amb les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o
establiments.

e) Podran mantenir-se els usos preexistents i poden ser objecte de canvis de ftitularitat si no
esdevenen incompatibles amb el nou planejament i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest POUM i, si escau, les
ordenances reguladores corresponents.

Article 161 - Edificis i instaliacions incloses dins de sectors de planejament
urbanistic derivat o poligons d’actuacié urbanistica

Els edificis o les installacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla d'ordenacid
urbanistica municipal que estiguin inclosos en I'ambit d'un sector de planejament urbanistic derivat
o d'un poligon d'actuacié urbanistica definits per aquest Pla, quedaran en situacid de fora
d'ordenacié, o en situacié de volum o Us disconforme, segons es determini en la corresponent
figura de desenvolupament.

SECCIO 3 - ORDRES D’EXECUCIO | SUPOSITS DE RUINA

Article 162 - Ordres d’execucid

L'Ajuntament d'ofici o a instdncia de qualsevol persona interessada, pot ordenar a les persones
propietdries I'execucid de les obres necessdries per donar compliment als deures legals d'Us,
conservacid i rehabilitacid tal com es determina al TRLUC i a I'article 29 del RDLU, per al seu
manteniment en condicions de seguretat, salubritat i ornat public, incloent-hi el deure de
conservacio i la rehabilitacié de les condicions objectives d'habitabilitat dels habitatges.

El procediment i contingut de les ordres d’execucid sera I'establert als articles 83 a 94 del RPLU.

En cas d'incompliment injustificat de les ordres d’execucid a qué s’ha fet referéncia I'administracid
podrd adoptar qualsevol de les mesures previstes als apartats 4 i 5 de 'article 197 del TRLUC i
disposicions del Capitol 2 sobre proteccié de la legalitat urbanistica vulnerada, del RPLU.
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Article 163 - Declaracio d’estat ruinds

Si una construccid o part d'una construccid estd en estat ruinds d'acord amb els supdsits previstos a
I'article 198.2 del TRLUC i el que determinen les disposicions del Capitol 3 del Titol Primer del RPLU,
I’Ajuntament, d’ofici o a instancia de qualsevol persona interessada, seguint la framitacid legal i
reglamentaria establerta, ho ha de declarar, amb audiéncia previa dels propietaris i residents, llevat
que una situacid de perill imminent ho impedeixi. En aquest cas s'estard al que preveu el mateix
arficle 198del TRLUC en el seu apartat 5.

CAPITOL 6 - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 164 - Definicié i tipus

1. Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com a no
urbanitzables per rad dels factors segUents, entre d’altres:

Primer. Un régim especial de proteccidé aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament
territorial que exigeixi aquesta classificacié com a conseqUéncia de la necessitat o la
conveniencia d'evitar la tfransformacié dels terrenys per protegir-ne I'interés connector, natural,
agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors d'acord amb el que estableix I'article 56 del
TRLUC.

Tercer. La subjeccid dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.
b) Els terrenys que el POUM considera necessari classificar com a sol urbanitzable per rad de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacid aplicable en matéria de regim
de sol i de valoracions.

Segon. L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d'acord amb
el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 del TRLUC, i també la
concurréencia d'altres criteris objectius establerts pel planejament territorial o urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geogrdfiques protegides o
denominacions d'origen.

c) Els ferrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urbd ni en sol
urbanitzable.

2. En el sol no urbanitzable aquest Pla d'ordenacié pretén destacar i preservar els seus valors
paisatgistics, historics, arqueoldgics, ambientals, culturals, agricoles, forestals, naturals i connectors.

3. En aquest sOl no hi sén permesos els processos d'urbanitzacié de cardcter urbd ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural i sostenible del territori.

Article 165 - Desenvolupament del POUM en SNU

1. Les determinacions que conté aquest POUM, sens perjudici de la seva immediata aplicacié,
podran ésser desenvolupades mitjancant plans especials, els quals tindran les segUents finalitats:

- La millora del medi rural.
- La proteccid i regeneracié dels conreus i els espais forestals.
- La proteccid i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

- La proteccié i millora de la vialitat rural
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- La proteccid dels cursos fluvials.

2. Els plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per regular més
restrictivament les condicions d'edificacid i d'Us i per augmentar la superficie establerta com a
minima per a les finques. Tampoc podran alterar el régim establert en els pertinents instruments i
normes de proteccid establerts en la legislacié sectorial i en els plans d'ordenacid territorial.

3. En qualsevol cas seran de plena i ineludible aplicacié les determinacions que per a I'establiment
d'usos, edificacid de construccions o desenvolupament de qualsevol tipus estableix la Llei
d'urbanisme per a aquesta categoria de sol.

Article 166 - Finques

1. Queden absolutament prohibides les parceldiacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
S'entendrd que existeix parcellacié quan concorrin les circumstancies assenyalades a I'article 191
de la Llei d'urbanisme.

2. Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensid de les quals sigui inferior al doble de
les unitats minimes de conreu o de produccid forestal d’acord amb el que disposa I'article 196 de la
Llei d'urbanisme i els decrets de la Generalitat de Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990.

3. La unitat minima forestal serd de 25 ha i la unitat minima de conreu es fixa en 4,5 ha per al secai 1
ha per al regadiu.

4. Les divisions i segregacions estan subjectes a lliceéncia municipal tal com es disposa a la Llei
d'urbanisme i RDLU.

Es considerard infraccié urbanistica el fraccionament del sol, encara que només sigui pel seu
arrendament, quan pugui donar lloc a la constitucid d'un nucli de poblacid i vulneri les previsions
del planejament urbanistic vigent i dels decrets assenyalats en aquest mateix article.

Article 167 - Camins rurals

1. S'haurd de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2.L'obertura, ampliacié o modificacié de camins requerird sempre llicéncia municipal, excepte
quan aquesta actuacio estigui prevista en un Pla técnic de gestio.

L'obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals, camins de desembosc o qualsevol alfre fipus
de vialitat només serd permesa si estd prevista en:

a.El present Pla o els corresponents plans especials que el desenvolupin.

b.En plans o programes de I'administracid: plans de prevencié d'incendis forestals, plans teécnics
de gestid i millora forestal i plans simples de gestid forestal.

c.En la normativa superior a la municipal i sempre d’acord amb la Llei d’urbanisme.

En qualsevol cas, serd necessdria la redaccié d'un projecte que justifiqui la conveniéncia de
I'obertura del nou cami i la idoneitat del tracat, d'acord amb la facilitat de manteniment, minim
moviment de terres i menor afectacié al paisatge. En aquest sentit, es prohibeix I'obertura de
camins en carenes o que incideixen en llocs de vistes panoramiques, excepte quan siguin derivats
d'algun dels plans esmentats en aquest mateix apartat.

L'obertura denous vials en terrenys forestals requereix [|'autoritzacié de ['organ sectorial
corresponent, de conformitat amb I'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacid de
l'accés motoritzat al medi natural, llevat que aquests estiguin inclosos en un pla técnic de gestid i
millora forestal ja aprovat, o siI'obertura és promoguda i aprovada pel propi Departament.

3.La urbanitzacid es reduird a formar cunetes i regatons transversals, aixi com a netejar-los i
mantenir-los. La preparacié de la plataforma dels camins rurals preveurd preferiblement I'Us de tot-
U, grava, sauld o similars, i la formacié de cunetes i frencaaigles, de manera que s'asseguri sempre
la integracié de la infraestructura en I'entorn. S'admetrd la pavimentacié de camins rurals quan
quedi justificada la seva necessitat i amb la condicié que els materials utilitzats s'integrin en el
paisatge sense generar estridéncies ni forts contrastos.

4.Les ampliacions de camins rurals s'efectuaran seguint criteris paisatgistics i es conservard, quan
técnicament sigui possible, el marge la vegetacid del qual estigui més ben conservada.
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5.L'ampliacidé o modificacié del tracat d’'un cami, aixi com la construccié de vies d'accés de
qualsevol naturalesa i els nous camins, no haurd de generar pendents superiors al 8% en sols tous, o
del 15% en sols durs, ni terraplens o desmunts de més de 3 m. d'alcada. Els talussos resultants
s'hauran de revegetar convenientment amb vegetacié herbdcia, arbustiva i arbodria autdctona, i
no podran suposar cap modificacié de les escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

6.La franja compresa per la projeccid horitzontal de I'aresta del cami fins a tres metres d’amplada
és d'utilitat publica i es podrd acordar la necessitat de la seva ocupacid justificadament en
qualsevol moment.

7.Les amplades dels camins rurals venen especificades al decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, segons la seva tipologia d'Us caracteristica.

Article 168 - Tanques

1. Amb cardcter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en les particions de
parcelies i els associats a habitatges implantats en el sdl no urbanitzable.

2. En els casos segUents, degudament justificats, i quan I’Ajuntament aixi ho autoritzi a través de
licéncia, aquestes es construiran de forma integrada amb el paisatge en qué s'insereixi, respectant
el dret de pas dels camins existents i amb tipologies que resultin permeables a la fauna cinegética:

a.Perqué aixi ho requereixi I' activitat agricola o ramadera.
b.Per exigéncies biosanitdries o de seguretat.

c.En el cas d'habitatges, es podrd tancar un espai al voltant de I'habitatge destinat a era, que
es situard a una distancia maxima de 10 metres dels tancaments exteriors de I'habitatge.

3.Per a les tanques al voltant de I'habitatge es prioritzard la utilitzacié d’elements vegetals,
preferiblement d'espécies autdoctones. L'alcada mdaxima de la tanca serd de 2,00 m. Podran ser de
material opac, integrat amb I'entorn, fins a 0,80 m d'alcada, i la resta s'acabard amb vegetacid
d'arbust, fusta o reixes, prohibint-se el filat i la tela metdl lica.

4.Per a la resta de tanques es prioritzard la utilitzacié d'elements vegetals, preferiblement
d'espécies autdoctones. L'alcada maxima serd de 1,80 m.

5. Es permeten els tancats de fil electrificat per el control del bestiar fins al lindar del talds dels
camins.

Seran sempre permeables a I'escorrentia de I'aigua. Es garantird el pas de la fauna ubicant els
PassSOs Necessaris.

6. Les tanques admeses es separaran un minim de 5 metres de I'eix dels camins que formen part de
la xarxa de camins rurals. Per a la resta de camins, les fanques han de permetre el pas de persones i
vehicles de forma facil i segura.

7. Les tanques properes a les carreteres s’hauran de situar a una distancia minima de 8 m de
I'aresta exterior de I'explanacié de la carretera. Quan les tanques siguin diafanes es podran situar a
3 m de I'aresta exterior de I'explanacid

Les tanques no es podran situar a menys de 5 m de la vora superior del talUs del marge de les lleres
publiques per tal de respectar la servitud del domini public hidraulic

Article 169 - Conreus

Els conreus estan regulats per la normativa agraria i subjectes als plans especials que es redactin per
a la proteccidé d'horts, conreus i espais forestals.

Article 170 - Moviments de terres

1. Per a la creacié de terrasses en sol no urbanitzable s'utilitzaran talussos de pendent maxim 1:3
(alcada:base), amb una alcada maxima de 3 metres. Es prioritzard 1'Us de técniques de
bioenginyeria, admetent-se també I'Us de murs de contencid i esculleres sempre que s'apliqui un
tractament adequat d'integracié paisatgistica dels murs.

2.En tots els moviments de terres serd necessari procedir al decapatge del sol, conservant I'horitzd A
(mantell orgdnic) per a la seva posterior reutilitzacié.
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3.Es requerird I'obtencié de llicéncia municipal per a qualsevol moviment de terres.

4.Els moviments de terres no podran suposar cap modificacié significativa de les escorrenties i
cursos fluvials.

Article 171 - Actuacions en sols amb riscos geologics

Per a qualsevol actuacié en aquells dmbits que el Pla Director Urbanistic del Pla del Bages delimita
com a drees de risc geologic, caldra realitzar un estudi previ de detall sobre I'estabilitat del terreny
que inclogui informes especifics de tipus geotécnic i de risc geologic i si s'escau es donard
compliment a les determinacions i prescripcions de risc geoldgic de I'estudi geolodgic elaborat per
I'Institut Geoldgic de Catalunya de 2008.

SECCIO 2 - ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 172 - Definicid de zones

Dins el sol no urbanitzable el Pla d'ordenacié urbana municipal estableix les segUents zones:
- Agricola de valor (clau 21)

- Forestal de valor (clau 22)

Article 173 - Zona agricola de valor (clau 21)

1. Definicio: Es separen en dos grans grups segons indicacions del Pla director urbanistic del Pla del
Bages.

Ambits agricoles: Es el 50l no urbanitzable especialment apte per a I'explotacié agrdria, que convé
identificar per tal d'evitar la seva degradacié o incorporacié al procés urbanitzador i per tal de
fomentar el seu desenvolupament i la millora de les seves explotacions.

Arees agricoles de vall (clau 21a): comprén aquells terrenys situats al llarg dels grans eixos fluvials en
que I'agricultura és I'activitat dominant. L'alta productivitat del sol, el cardcter esponjador entre
zones fluvials, infraestructures de transport, poligons i assentaments i el seu paper estratégic amb
relacié a la funcid productiva, laminacié d’'avingudes extraordindries i connectivitat ecologica i
paisatgistica, recomanen la seva conservacié.

Ambits agroforestals: Compren aquells dmbits, generalment de pendent suau o moderat, en que
domina el mosaic agroforestal i que inclouen petites planes agricoles, altiplans, valls secunddries,
zones ermes, bosquines de més o menys entitat... Tenen en comu el fet d'haver estat fransformats
en conreu en un periode més o menys reculat i mantenir-se en actiu en I'actualitat o fins époques
recents, aixi com la seva aptitud per a I'explotacié racional, sovint indistinta, agricola o forestal, dels
seus recursos naturals.

Es distingeixen dues categories:

Arees agroforestals dels costers (clau 21b) : s6n les zones més extenses en que cal afavorir la funcié
productiva vinculada al sector primari. Tan pel fet de la seva productivitat primdria moderada com
per criteris paisatgistics, de prevencié d’incendis, estratégics (en funcié dels preus de mercat,
possibilitat de dur a terme una gesti® més o menys intensa del territori...) i de foment de la
biodiversitat, s'afavoreix la flexibilitat pel que fa a I'Us agricola o forestal, incloent la ramaderia
intensiva i els conreus arboris que no tinguin efectes perjudicials sobre els ecosistemes.

Arees agroforestals de vall (clau 21c): Compren aquells dmbits de valls fluvials secundaries
ocupades generalment per un Us mixt agroforestal i en que, tant per qUestions de productivitat,
extensid i apftitud del terrenys, poden ésser indistintament dedicats a activitats primdries, tant
agricoles com forestals, essent, d'altra banda, necessaria I'estricta regulacié d'altres usos i, sobretot,
de les activitats de fransformacié, que en qualsevol cas, han de ser compatibles amb la preservacié
dels valors paisatgistics, la connectivitat ecoldogica, el manteniment d'una alta biodiversitat i la
laminacié d’avingudes de llarg periode de retorn, entre d’altres.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
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conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d'akbril, sobre unitats minimes de conreu.

3. Condicions d'Us: en general I'Us dominant és I'agricola i ramader. Els usos i activitats es regulen en
el quadre de I'article 198 d'aquestes normes.

Article 174 - Zona forestal de valor (clav 22)

1. Definicié: Compren aquells terrenys, generalment amb pendents mitjans o elevats, on domina la
coberta forestal (amb independéncia de factors circumstancials com ara el recobriment arbrat o
episodis més o menys recents d'incendis forestals) i que, per llur situacid, valors naturals i aptitud es
cerca d’afavorir el seu manteniment.

Dins les arees forestals es distingeixen dues categories, en funcié de les caracteristiques dels diferents
ambits:

Arees de boscos (clau 22a): comprén aquells terrenys amb pendents mitjans i/o que per llurs
caracteristiques, son aptes per realitzar-hi aprofitaments vinculats al sector primari, sobretot silvicoles,
manteniment de I'activitat agricola, realitzacié d'aprofitaments ramaders extensius i manteniment i
millora de masos i altres construccions preexistents, de cara a facilitar els usos de lleure, turisme rural i
altres destinats a la revaloritzacid dels espais naturals i complement de rendes del sector primari.

Arees de boscos protectors (clau 22b): compren aquells terrenys amb pendents generalment
mifjans i alts, careners, capc¢aleres de conques, afloraments rocallosos i altres que per llurs
caracteristiques tenen un elevat valor ecoldgic, paisatgistic i estratégic (proteccié de zones de
recarrega, alta exposicid visual, fixacid del sol...) essent incompatibles amb I'explotacid forestal,
agricola i d'altres tipus, consagrant-se per tant a la proteccié i a una activitat poc impactant i
regulada dels usos de lleure vinculats al medi natural i al paisatge.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
forestal que determina el Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals.

3. Condicions de l'edificacié: d'acord amb la Llei d'urbanisme i I'article 22 de la Llei 6/1988, forestal
de Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes es poden autoritzar edificacions
aillades en terrenys forestals, si es compleixen les condicions segUents:

a) que l'edificacid es faci en una parcella, com a minim, amb la unitat minima de produccid
forestal de la comarca.

b) que no es produeixi un impacte ecoldgic en la construccid ni en les obres d'infraestructura
complementdries.

4, Condicions d'Us: en general I'Us dominant és el forestal, rad per la qual queda prohibida
qualsevol transformacié del sl que lesioni el valor especific de la vegetacid arboria. L'Us dels
terrenys forestals ha de garantir la disponibilitat futura dels recursos natfurals renovables i la
conservacié dinamica del medi forestal. Els usos i activitats es regulen en el quadre de I'article 198
d'aquestes normes.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzard dins dels limits que permeten els interessos de
la seva conservacié i millora, d'acord amb la Llei 6/88, forestal de Catalunya. La repoblacié forestal
es portard a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibird la plantacié intensiva d'espécies
que puguin alterar I'equilibri ecoldgic i I'entitat de les vegetacions autdctones. Es permeten les
rompudes d'acord amb I'article 23 de la llei 6/1988.

Article 175 - Proteccié especial

Els sOls identificats com de proteccid especial queden també sotmesos a la regulacié que aquest
POUM estableix per a la zona que els correspongui en sol no urbanitzable d'acord amb els pldnols
d'ordenacié, de manera que aquesta proteccid se sobreposa a la zonificacié establerta pel POUM.

1. Definicié: Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el territori,
El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, considera que és el més adequat per a integrar
una xarxa permanent i continua d'espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el
conjunt d'espais oberts del territori amb els seus diferents cardcters i funcions.

2. Dins el terme municipal de Navads, el sol de proteccid especial no incorpora cap espai protegit
per la normativa sectorial del Pla d'Espais d’'Interés Natural ni de la Xarxa Natura 2000.

3. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels
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apartats 4 i 6 de I'article 47 del Text refds de la llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, i dels articles concordants del Reglament aprovat pel Decret 305/2006, s'entén que el
sOl de proteccid especial estd sotmés a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
I'apartat 5 de I'article esmentat i que sdn incompatibles totes aquelles actuacions d'edificacié o de
transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccid
especial.

4. Condicions de I'edificacio:

a) Només es poden autoritzar les edificacions, instaldacions i infraestructures que aporten
qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic. La seva preséncia estd associada a la gestid i
millora del territori rural, com és el cas de les edificacions i instal{acions propies de
I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural, les
instal lacions i edificacions per a la proteccid i valoritzacié del medi natural.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d'acord amb el que estableix
I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme, quan es compleixin les condicions i
exigencies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 de I'article 2.7 “regulacié del sol de
proteccié especial” del Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, per tal de garantir
qgue no afectaran els valors que motiven la proteccid especial d’aquest sol.

Aquestes edificacions corresponen al les del tipus “B” per no aportar qualitat al medi
natural i paisatgistic i les del tipus “C" que sén edificacions d'interes public que han de
situar-se en el medi rural, comprenen: infraestructures de carreteres, ferrocarrils,
conduccions, etfc.; elements d'infraestructures com parcs solars, parcs eodlics, depuradores,
plantes de tractament de residus, etc.; elements d'equipament public que la legislacid
urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable com cementiris, establiments penitenciaris,
etc.

c) Es pot autoritzar fins al 20% del sostre i del volum existent, en ampliacions d'edificis destinats
a usos, que sén admesos en sol no urbanitzable perd que no compleixin les condicions
establertes a I'apartat anterior i fossin imprescindibles per a la continuitat de I'activitat i
aquesta fos d'interés per el municipi.

5. En el sol classificat com de proteccid especial que estigui destinat a activitats agraries, s'entén
com a edificacions motivades per la millora de la seva gestid les necessdries per a I'agricultura a cel
obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites,
per al bestiar o la magquinadria agricola i similars i , en general aquelles que preveuen el punt éa) i b)
de I'article 47 del text refds de la Llei d’urbanisme i els articles concordants del Reglament.

6. Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com
també totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstdancies en
el sol no urbanitzable a I'empara de I'article 47 del Text refés de la llei d’urbanisme (Decret legislatiu
1/2010) i dels articles concordants del Reglament (Decret 305/2006), requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacié a I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica, que és preceptiu
d'acord amb el que disposa I'article 6.4 per tractar-se d'edificacions dillades, d'un capitol que
analitzi els efectes de la insercid de I'edificacid en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat
amb la preservacié dels valors que motiven la proteccid especial d'aquest sol. En tot cas, no
s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccid especial si hi ha alternatives
raonables d'ubicacid en sols de proteccid preventiva o territorial. Tampoc no s'autoritzaran noves
edificacions en sol de proteccid especial si existeixen alternatives de reutilitzacid d'edificacions
existents en desus.

Article 176 - Ecozona de Castelladral i de la vall d'Hortons

Els sols identificats com a Ecozona de Castelladral i de la vall d'Hortons queden també sotmesos a
la regulacié que aquest POUM estableix per a la zona que els correspongui en sol no urbanitzable
d’'acord amb els planols d'ordenacid, de manera que aquesta proteccid se sobreposa a la
zonificacioé establerta pel POUM.

1. Definicié: aquest pla identifica com a sols de I'Ecozona de Castelladral i de la vall d'Hortons, els
sols que l'estudi Sitxell de la Diputacié de Barcelona identifica com d'alta potencialitat turistica
degut a la seva qualitat paisatgistica.

2. Segregacions: segons la zona a la qual pertany.

3. S'afavoriran en agquesta zona les actuacions destinades a potenciar turisticament la zona, tals
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com rehabilitacid de masies, campings, cases de colonies, activitats d'educacié en el lleure,
senyalitzacié de camins per a senderisme o bicicleta...

L'Us de camping es podrd implantar Unicament a I'entorn d'edificacions preexistents que disposin
de serveis basics i que tinguin bona accessibilitat.

SECCIO 3 - USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 177 - Regim d’Us del sol no urbanitzable

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicid de llurs propietats,
d'acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per la Llei d'urbanisme, per la
legislacid sectorial, pel planejament territorial i urbanistic, per aquest Pla d'ordenacid, el
planejament especial de desenvolupament, i per la legislacié que sigui aplicable a I'exercici de les
facultats de disposicid d'aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

3. En el sol no urbanitzable, a més de la utilitzacié d'acord amb la seva naturalesa ristica, només es
poden admetre els usos, construccions i obres previstos a la Llei d'urbanisme, respectant en tot cas
les incompatibilitats i determinacions de la legislacié sectorial i del planejament territorial i urbanistic.

4. L'autoritzacié d'obres i d'usos en sol no urbanitzable tindrd com a requisits especifics els exigits per
la Llei d'urbanisme i pel RDLU, i en tots els casos |'autoritzacié requerird els requisits previstos a
I'article 46.3 del RDLU. S'ha de garantir la preservacié d'aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urbd i la maxima integracid ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades. Per aix0 caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua potable, la
depuracid de les aigUes residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacié i restauracié de les
masses arbories. El titular es comprometrd a la conservacié de I'establiment i del seu entorn per tal
que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

5. L'admissié o no d'usos i activitats es regula en el quadre segUent:

A banda de les limitacions assenyalades a cada Us pels articles corresponents, es detallen a
continuacid els usos que es consideren compatibles i/o condicionats per cada zona. També
s'indica el grau d'admissibilitat en funcié de les abreviacions:

- dom. Us dominant
-com. Us compatible
-incom. Usincompatible
- cond. Us condicionat a:

1. A la recuperacié de les construccions incloses en el Pla Especial de masies i cases rurals
especificat en les Normes urbanistiques o altra documentacio.

2. A la localitzacié sobre finques que limitin amb els camins rurals definits en els planols
d'ordenacié.

3. Al'explotacié agricola, forestal o ramadera i els seus productes.

4. A la tramitacié d'un pla especial que justifiqui la necessitat i la idoneitat de la ubicacié
d'una instal lacié d'aquesta naturalesa en el territori.

5. Alfet que no es localitzaran en llocs exposats ni en llocs en qué pugui alterar el paisatge.

6. Al servei de la xarxa vidria territorial.

7. A activitats que tinguin en la data d'aprovacié inicial 1I'autoritzacié d'explotacié de la DG
Energia i Mines.

8. No podran afectar masses forestals.

9. A que estiguin vinculats a un habitatge o activitat de turisme rural.

10. No computa als efectes de la superficie construida.

11. A que estigui justificadament vinculat funcionalment a I'explotacio.

12. A l'explotacié ramadera i a les dejeccions produides en explotacions del propi municipi.

13. A que les activitats s’"hauran de situar a més de 1.000 m de qualsevol nucli urbad.

14. A que sigui un Us admeés en la fitxa de la masia corresponent.

15. A que estiguin vinculats a una activitat turistica.

16. Si I'ambit esta incldos com a “proteccié especial (PTPCC)", caldrd redlitzar un estudi previ
d'impacte ambiental que justifiqui, a més de la compatibilitat i integracidé en el medi un cop
finalitzats els treballs de restauracié, la major idoneitat amb relacié a altres emplacaments

114 POUM de NAVAS



Normes urbanistiques

propers no inclosos en aquest dmbit, a més de totes les exigéncies establertes legalment per
a I'exercici d'activitats extractives en terrenys que formin part del PEIN o alfre tipus de

proteccié.

17. Unicament els especificament admesos per I'administracié d'acord amb la Llei 9/1995 de 27
de juliol, d'accés motoritzat al medi natural.
18. Sobre feixes ja existents o sobre espais de pendent adequat i abandonats recentment.
19. S'admeten les tendes de campanya i els bungalous. L'Us de camping es podrd implantar
Unicament a I'entorn d'edificacions preexistents que disposin de serveis bdsics i que tinguin

bona accessibilitat.

20. Només podran ser admesos si en la finca es desenvolupen les activitats de conreu o viver
d'especies vegetals, d'acord amb I'article 48.1.d del RLU.
21. A alld que determina al respecte la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de l'accés
motoritzat al medi natural, i el posterior desplegament mitjancant el Decret 166/1998, de 8
de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural.
22. A que estigui justificadament vinculat funcionalment a I'explotacid i sigui necessaria per a la
guarda i custodia de I'activitat. En qualsevol cas, abans de qualsevol nova construccié per
a aquest desti es prioritzard la utilitzacié de les masies i cases rurals existents, aixi com la dels
habitatges preexistents legalment implantats.

usos SOL AGRICOLA DE VALOR SOL FORESTAL DE VALOR
AREES AREES AREES AREES DEBOSCOS |  AREES DE
AGRICOLES AGROFORESTALS | AGROFORESTALS (22q) BOSCOS
DE VALL DELS COSTERS DE VALL PROTECTORS
(21q) (21b) (21¢c) (22b)
Masia tradicional Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Habitatge familiar Cond. 22 Cond. 22 Cond. 22 Cond. 22 Incom.
Residencial Habitatge en réegim de divisié horitzontal Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Allotjament de persones treballadores
temporeres Cond. 5/22 Cond. 5/22 Cond. 5/22 Cond. 5/22 Incom.
Casa de colonies Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Residéncia casa de pageés (RCP) / turisme rural Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14
Turistics Hoteler Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14 Incom.
Camping Incom. Cond. 4/5/8/19 Cond. 4/5/8/19 Cond. 4/5/8/19 Incom.
Alberg de joventut Cond. 1/5 Cond. 1/5 Cond. 1/5 Cond. 1/5 Incom.
Centres de jardineria i venda de plantes Cond. 2/4/20 | Cond. 2/4/20 Cond. 2/4/20 Cond. 2/4/20 Incom.
L Venda de llenya Incom. Cond. 3 Cond. 3 Cond. 3 Incom.
Tceorrc‘:nlgpéiljls Restauracié Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14 Cond. 1/14
Activitats d'educacié en el lleure Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Venda de productes propis de I'explotacid Com. Com. Com. Com. Com.
de lleure en espais no adaptats
lleure elemental Com. Com. Com. Com. Com.
lleure amb equip lleuger Com. Com. Com. Com. Incom.
lleure amb vehicle motoritzat Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
. lleure amb assisténcia de public Cond. 17 Cond. 17 Cond. 17 Incom. Incom.
Recreatius X
de lleure en espais adaptats
recintes hipics i escoles d'equitacid Cond. 1/2 Cond. 1/2 Cond. 1/2 Incom. Incom.
instal lacions per a practica esportiva a I'aire
lliure Cond. 1/15 Cond. 1/15 Cond. 1/15 Incom. Incom.
Circuits de cross i similars Incom. Cond. 4/5/8/21 Cond. 4/5/8/21 Cond. 4/5/8/21 Incom.
Per'cgdo activitat i dels productes de la propia Cond. 3 Cond. 3 Cond. 3 Cond. 3 Incom.
Magatzem activitat
Incom. Cond. 4 Cond. 4 Incom. Incom.
De terres
Agroindustri Primera Tronsformos:lq i/o eloborglmo de Com. Com. Com. Com. Incom.
al productes de la propia explotacié
Educativ Escoles de capacitacié agraria i similars Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Incom. Incom.
Centres d'informacié de la natura Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Centres emissors de radiodifussio, televisié i antenes Com. Com. Com. Com. Com.
Serveis Dipdsits d'abastament d'aigua Incom. Cond. 5 Incom. Cond. 5 Incom.
técnics Basses d’aigua Cond. 5 Cond. 5 Cond. 5 Cond. 5 Incom.
Diposits d'cigua contra incendis Cond. 5 Cond. 5 Cond. 5 Cond. 5 Cond. 5
EDAR d'una acfivitat Cond. 3/5 Cond. 3/5 Cond. 3/5 Incom. Incom.
ED,AR X Cond. 5 Cond. 5 Incom. Incom. Incom.
Deixalleries . Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Serveis medi Plantes de compostatge de re5|dus.urbo.ns Cond. 5 Cond. 5 Incom. Incom. Incom.
ambientals Plon‘rzs de compostatge de dejeccions Cond. 12 Cond. 12 Cond. 12 Incom. Incom.
ramaceres . Cond. 5 Cond. 5 Cond. 5 Incom. Incom.
Plantes de compostatge de materials vegetals
Eocnggsﬁigggfomem i valoritzacié de residus de Incom. Cond. 5 Cond.5 Incom. Incom.
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usos SOL AGRICOLA DE VALOR SOL FORESTAL DE VALOR
AREES AREES AREES AREES DE BOSCOS AREES DE
AGRICOLES AGROFORESTALS AGROFORESTAL (22q) BOSCOS
DE VALL DELS COSTERS S DE VALL PROTECTORS
(21q) (21b) (21¢) (22b)
Estacions de Magatzems de servei de conservacié de
servei carreteres Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Gasolineres Cond. 6 Cond. 6 Incom. Incom. Incom.
Estacions de servei (amb restauracid i comerg) Cond. é Cond. é Incom. Incom. Incom.
Agricoles Agricultura tradicional Dom. Dom. Dom. Com. Cond. 18
Agricultura integrada i/o ecologica Dom. Dom. Dom. Com. Cond. 18
Hivernacles Com. Incom. Incom. Incom. Incom.
Silvicultura Com. Com. Com. Dom. Incom.
Ramader Ramaderia estabulada familiar Com. Com. Com. Com. Incom.
Ramaderia estabulada de cardcter industrial Com. Com. Com. Incom. Incom.
Ramaderia extensiva Com. Com. Com. Com. Com.
Diposit de purins d'una explotacié ramadera Cond. 3/10 Cond. 3/10 Cond. 3/10 Cond. 3/10 Incom.
Diposit d'aigua d'una explotacié ramadera Cond. 3/10 Cond. 3/10 Cond. 3/10 Cond. 3/10 Incom.
Activitat cinegetica tradicional Com. Com. Incom. Com. Com.
Forestal Com. Dom. Com. Com. Dom.
Horta Magatzem d'eines per I'horta Com. Com. Com. Incom. Incom.
Extraccions Extraccions a cel obert Cond. 13/16 Cond. 13/16 Cond. 13/16 Cond. 7/13/16 Incom.
Altres Diposit de magatzem de contenidors Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Abocador de runes Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Diposit de cotxes Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Diposit de residus Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Piscines Cond. 9 Cond. 9 Cond. 9 Cond. 9 Cond. 9
Camps de plaques fotovoltaiques Cond. 4 Cond. 4 Incom. Incom. Incom.
Aerogeneradors Cond. 4 Cond. 4 Incom. Cond. 4 Incom.
Energia alternativa per consum propii com a
activitat complementaria (edlica, fotovoltaica, Com. Com. Com. Com. Com.
fototérmica, bioggs, ...) Com. Com. Com. Incom. Incom.
Gosseres (cria, ensinistrament i guarda) Com. Com. Incom. Incom. Incom.
Nuclis zoologics

6. Amb cardcter general i sens perjudici de la restriccid d'usos regulada a cada clau de zonificacid i
al quadre anterior son permesos els seglents Usos:

a) Actuacions especifiques per destinar aquest sol a activitats o equipaments d'interés public que

s'hagin d’emplacar en el medii rural.

Sota la regulacid normativa de cada zona, i de conformitat amb la Llei d'urbanisme, aquest sol es
podrd destinar a activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi
rural. Per a I'admissié d'aquests usos serd imprescindible seguir el procediment per aprovar-los que
determina I'article 48 de la Llei d'urbanisme, i els articles 47 i 57 del RDLU.

S'entén que sén d'interés public:

a.1) Les activitats coldectives de cardcter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i I'esbarjo
que es desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres i instal lacions minimes i imprescindibles per a
I'Us de que es tracti.

a.2) Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural o que,
per llurs dimensions o requeriments funcionals, no sigui adequat que s'integrin en la frama urbana.

a.3) Les infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions.

a.4) Les instaldacions i les obres necessdries per a serveis t&cnics com les telecomunicacions, la
infraestructura  hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia eléctrica,
d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, la produccié d'energia a partir de
fonts renovables i les altres instal lacions ambientals d'interés public.

L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public a qué es refereix I'apartat a.4)
antecedent ha de justificar degudament que I'ambit d'actuacié no estd sotmés a un régim
especial de proteccid amb el qual siguin incompatibles, per rad dels seus valors paisatgistics,
historics, arqueologics, cientifics, ambientals o culturals, per I'existencia de riscs naturals o pel fet
d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccid del domini public.

7. La compatibilitat de I'Us agricola en terrenys forestals, en tan que requereix de la corresponent
rompuda, resta condicionada a I'autoritzacié previa de I' Administracié forestal, independentment
de la qualificacié que tingui assignada el sol, de conformitat amb alld establert en I'article 23 de la
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Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

8. Tots els usos no reconeguts com a admissibles en aquest article queden prohibits.

SECCIO 4 - CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 178 - Disposicions generals

1. En el sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public abans esmentades, només es
podran admetre com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les incompatibilitats i les
determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, i seguint el procediment legalment
establert per la seva autoritzacié, les segUents:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos
naturals o en general rustiques, amb les limitacions establertes en el TRLUC, als articles 48 i 49
del RDLU i a aguestes Normes.

b) Les consfruccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjoment de persones
freballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una de les
activitats d'explotacié referides a la lletra a) antecedent, conforme es regula a I'article 50
del RDLU.

c) Amb els requisits fixats per la Llei d'urbanisme, I'article 55 del RDLU i altra reglamentacié de
desenvolupament, aixi com conforme determina aquest pla d'ordenacid, s'admet la
reconstruccié i rehabilitacié de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per
raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, i hagin estat
incloses en el Pla especial urbanistic del catdleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable aprovat, amb vista a destinar-les als usos admesos en les fitxes del citat PEU.

d) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacid d'altres serveis de la xarxa
vidria, conforme determina I'article 52 del RDLU.

e) es construccions minimes que per mitjd d'un pla especial urbanistic i amb I'admissié prévia
en el POUM, s'autoritzin per destinar-les a I'activitat de cdmping i a I'aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda.

f) Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

2. En les construccions preexistents en sol no urbanitzable encara que no estiguin incloses en el
catdleg, només es podran admetre, conforme determini el planejament urbanistic, la implantacié o
represa d'activitats, que permeti la reglamentacid vigent i seguint el procediment establert per
aquesta.

3. Els plans especials urbanistics i les resolucions per les quals s'aprovi la implantacié d’actuacions o
edificacions han de fixar les mesures correctores i condicions de cardcter urbanistic previstes a
I'article 59 del RDLU. Les llicéncies d'edificacié en sol no urbanitzable poden establir les condicions
d’'edificacid necessdaries per garantir que els materials, els sistemes constructius, el volum i la
tipologia aparent de les edificacions en sol no urbanitzable siguin coherents formalment amb el
caracter de I'ambit territorial on siguin emplacats, d'acord, si s'escau, amb els criteris establerts en
aquest sentit pel planejament territorial i urbanistic.

4. En el sol no urbanitzable és permés, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51 de la Llei
d'urbanisme, i sempre que les edificacions estiguin incloses al Pla especial urbanistic del catdleg de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest POUM i
que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desUs per a corregir-ne l'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.
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Article 179 - Parametres de les edificacions en SNU

1. Les granges preexistents estaran sotmeses al regim de control i de llicéncies especificament
regulat en la Llei 20/2009, de prevencid i control ambiental de les activitats i a les seves disposicions
transitories.

2. Els parametres a aplicar a les construccions seran els segUents:

e Alcada maxima i numero de plantes maxim:

7,00 ml per les construccions. En els magatzems i pallers s'admetrd una alcada maxima de
9,00 ml, i ales casetes d'horta I'alcada maxima serd de 3,50 mi.

10,00 ml per als elements t&cnics.

L'alcada de I'edificacié es mesurard sobre la cota natural del terreny fins al carener de la
coberta.

S'admetran Unicament construccions de planta baixa. En els cas de destinar-se a habitatge
s’admetrd planta baixa i pis.

e Separacions minimes:

100,00 ml de qualsevol habitatge, a excepcid del de la propia finca.
7,00 ml de qualsevol cami.
Els magatzems s'hauran de situar a més de 50,00 m des de I'eix de carreteres.

20,00 ml de les partions de la propietat. Pels hivernacles la separacié a partions de la
propietat serd de 3,00 ml.

En cas que les construccions donin ombra a la finca veina, aquestes separacions,
s’augmentaran fins a eliminar el problema.

e Condicions de les construccions de caracter ramader:

Corresponen a les granges, estables i a totes aquelles construccions destinades a I'estanca
d’animals.

Les construccions de cardcter agrari o ramader tindran un volum mdxim de 12.000 m3 amb
una ocupacié de 2.000 m? per parcella minima, podent arribar fins a un volum de 36.000
m3 i una ocupacié de 6.000 m2 sempre que la propietat acrediti que disposa d'una
parcel a de superficie el doble de la minima.

En els casos d'esgotament del volum maxim, es fard constar en la licéncia i caldrd inscriure
en el Registre de la Propietat la indivisibilitat de la finca.

En cas que un propietari d'una finca en sol no urbanitzable, que tingui esgotat el volum
maxim admeés, perd no s'hagi inscrit aquesta circumstancia ni tampoc la indivisibilitat de la
finca al Registre de la Propietat i segregui de la finca matriu altres finques que tinguin una
superficie igual o superior a la minima de conreu, aquestes Ultimes no tindran dret a cap
tipus de volum destinat a Us per activitats d'explotacidé de recursos naturals.

Les noves consfruccions de granges, les provinents del trasllat d'una existent, i les
ampliacions, hauran de complir les disposicions reglamentdries que els siguin aplicables, i
entre aquestes en especial les prescripcions del Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre
separacions de les explotacions ramaderes, el Decret de 7 d'abril de 1994, per la qual es
fixen les normes d'ordenacié de les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines. Aixi
mateix caldra que s'adeqUin a les prescripcions del Reial decret 324/2000 de 3 de marg, pel
qual s'estableixen normes bdsiques d'ordenacid de les explotacions porcines, especialment
I"article 5 dos A, sobre ubicacid que preveu la distdncia minima entre explotacions de
bestiar porcii a nuclis urbans, atenent la capacitat de les explotacions.

Les installacions de diposits de purins, femers ..., sempre que generin volum sobre rasant,
s’entendran dins dels limits regulats en aquest apartat. Els dipdsits de purins, femers i fosses
hauran de ser construits amb materials i formes que garanteixin I'estanquitat i adoptar les
mesures correctores per minimitzar al maxim el seu impacte.

e Condicions de les construccions per activitats d'explotacié de recursos naturals:

Les construccions per activitats d'explotacié de recursos naturals tindran un volum maxim
de 6.000 m3 amb una ocupacié de 1.000 m2 per parcel{ia minima, podent arribar fins a un
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volum de 24.000 m3 i una ocupacié de 4.000 m? sempre que la propietat acrediti que
disposa d'una parcel 1a de superficie com a minim el doble de la minima.

- En els casos d'esgotament del volum maxim, es fard constar en la llicéncia i caldrd inscriure
en el Registre de la Propietat la indivisibilitat de la finca.

- En cas que un propietari d'una finca en sol no urbanitzable, que tingui esgotat el volum
maxim admes, perd no s'hagi inscrit aquesta circumstdncia ni tampoc la indivisibilitat de la
finca al Registre de la Propietat i segregui de la finca matriu altres finques que finguin una
superficie igual o superior a la minima de conreu, aquestes Ultimes no tindran dret a cap
tipus de volum destinat a Us per activitats d'explotacié de recursos naturals.

e Condicions de les construccions per magatzems:

- Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquindria quan estiguin vinculades a una explotacid agricola o ramadera.

- Cal acreditar una propietat minima d'1 ha de terres de conreu d'horta o de 4,50 ha de
terres de conreu de secd en una Unica extensid.

- El maxim volum edificable serad de 3.000 m3 per a conreu de secd i de 1.000 m3 per a
conreu de regadiu.

e Condicions de les construccions per casetes d'horta:

- Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i de petita
maquindria quan estiguin vinculades a un hort.

- Cal acreditar una propietat minima d'1 ha de terres de conreu d'horta.
- Elmadaxim volum edificable serd de 56 m3, amb una ocupacié maxima de 16 m2.
e Condicions de les construccions per habitatge:

- Les construccions destinades a habitatge tindran una superficie maxima de 250 m?, afegint
150 m2 per construccions auxiliars (magatzems, garatges, sales de calderes, etc.Jamb una
ocupacié de 300 m2 per parcel 1a minima.

e Condicions de les construccions per hivernacle:

- Les construccions d'hivernacle tindran un volum maxim de 3.500 m3 amb una ocupacié de
1.000 m2 per parcel 1a minima.

- La separacié minima als cursos d'aigua restard condicionada al compliment de les
determinacions del Reglament de domini pUblic hidraulic i respectard, com a minim, la
zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public.

- Cal acreditar una propietat minima d'1 ha de terres de conreu d'horta o de 4,50 ha de
terres de conreu de secd en una Unica extensio.

- Caldra justificar el cardcter desmuntable de la installacié i el compromis temporal de
retirada i d’eliminacid dels materials un cop desmuntats o substituida la coberta.

e Parcel{a minima:
- 1,00 ha per a terrenys de conreu de regadiu.
- 4,50 ha per a terrenys de conreu de seca.
- 25,00 ha per a terrenys forestals.

e Construccions:

- Lalongitud maxima de facana de les edificacions serd de 200,00 ml separades un minim de
5m. En el cas dels magatzems la longitud maxima serd de 100,00 mi.

- Elpendent de la coberta no podrd sobrepassar mai el 30%.
e Mesures d'integracié visual:

- En tofs els edificis els materials utilitzats per les parets exteriors seran de colors i materials
adaptats als de [I'entorn, minimitzant I'impacte ambiental i visual. Es prohibeixen
explicitament els colors llampants, el color blanc i les superficies excessivament brillants que
produeixin reflexes.
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- Serd obligatori aplicar les mesures correctores necessdries per mitigar I'impacte de les
edificacions.

- La coberta ha de ser de color vermellds, assimilable al color de la teula. Sera
obligatoriament de teula en les construccions destinades a habitatge.

- Les espécies arevegetar han de ser autoctones.

- En les edificacions visibles des de sol urbd o xarxa vidria, I'alcada maxima visible des
d'aquests punts a les facanes no podrd superar els 4 metres. Caldrd fer replens de terra per
tal de corregir I'impacte que després s’haurd de revegetar amb especies arbustives.

e Situacio:

- Les construccions es situaran sempre allunyades de rieres i cursos d'aigua a fi d'evitar la
seva contaminacié. La distancia minima serd de 50 ml.Pels hivernacles la separacié minima
als cursos d'aigua serd de 5 m.

Si I'edificacié s'ubica en zona de policia de lleres caldra autoritzacié de I'ACA per
qualsevol edificaci¢ i/o moviment de terres.

- Les construccions agropecudries a situar en sol no urbanitzable, es situaran en zones
assolellades i ventilades, sempre fora de la trajectdria dels vents dominants en sentit dels
nuclis habitats.

- No es permefran moviments de terra que alterin en +/- 2,00 m la rasant del terreny. En casos
gue no ho permeti el terreny, es fard un estudi ambiental amb la finalitat de minimitzar
I'impacte ambiental.

- No s'admetran noves construccions en terrenys de pendent superior al 20%.
e D’dlires requisits:

- Amb el projecte caldrd presentar I'adixecament de pldnols exhaustiu de les edificacions i
arbrat existents. També en el projecte caldra definir i garantir la col{ocacid de la vegetacié
i la utilitzacid dels materials i colors per minimitzar I'impacte paisatgistic.

- Les drees d'aparcament hauran d'estar contemplades en el projecte i aquest haurd
d'especificar el fipus de paviment o’uﬁli‘rzor i la vegetacid i massa arbustiva que s'utilitzard
per a minimitzar-ne I'impacte visual. Es obligat I'Us de paviments tous i drenants.

- Caldra aportar un estudi d'impacte paisatgistic, en les construccions noves i rehabilitacions
que afectin I'espai i volum exterior, tal com marca la Llei d'urbanisme.

- No es podran auforitzar edificacions que no preveguin el sistema de sanejament i
depuracid de les aigUes residuals, quan aixi s'estipuli en la normativa sectorial aplicable a
cadascuna de les activitats.

- Totes les edificacions en sol no urbanitzable hauran de disposar d'un diposit de recollida de
les aigUes pluvials de coberta per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les
instal lacions, que haurd de tenir una capacitat minima de 5.000 litres.

- Elsol proper a I'edificacié que no s'utilitzi per a finalitats agricoles haurd de ser objecte de
tractament paisatgistic amb arbrat i/o altra vegetacid.

3. La superacié dels lindars que estableix el POUM o I'article 68.8 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el reglament de la llei d'Urbanisme, es subjectaran al tramit de I'article 48 del Text
refés de la Llei d'urbanisme.

4. La implantacié de noves granges i/o ampliacié de les existents disposard de la corresponent
Llicencia/Autoritzacié Ambiental segons determina la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid
i control ambiental d’activitats.

Si, de conformitat amb la legislacié ambiental d’'impacte ambiental vigent, és necessdria la
corresponent declaracidé d'impacte ambiental, correspondrd al Departament de Territori i
Sostenibilitat efectuar la preceptiva valoracié.

Article 180 - Disposicions especifiques

1. En cas de segregacioé de masoveries senceres, o bé quan, atenent-se a les normes i disposicions
legals que emanen de la Conselleria d'Agricultura, es puguin crear noves explotacions agricoles i
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ramaderes, la unitat minima per poder-hi edificar granges serd de 4,5 hectdrees de conreu si és
agricola i 25 ha si és forestal.

2. Als efectes d'aquesta seccid, es consideren masies el conjunt d'edificis d'estatges incorporats al
Pla Especial de masies i cases rurals .

3. Només es permetran les divisions horitzontals en les masies i cases rurals quan ho admeti la fitxa
del Pla Especial de masies i cases rurals.

Article 181 - Franja de proteccié de les edificacions

Serd necessari donar compliment al Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures
de prevencid d'incendis forestals i altfra normativa sectorial aplicable i a la Llei 5/2003, de prevencid
d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i installacions en terrenys
forestals i la seva modificacié per la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public.

SECCIO 5 - PROCEDIMENTS PER A L'APROVACIO, AUTORITZACIONS | CONCESSIO
DE LLICENCIES EN I\!ELACIé AMB ELS PROJECTES QUE ES PRETENGUIN
DESENVOLUPAR EN EL SOL NO URBANITZABLE

Article 182 - Llicencia municipal

1. L'autoritzacié de les actuacions urbanistiques permeses en sol no urbanitzable diferents de les
regulades, d'acord amb I'article 47 de la Llei d'urbanisme, estd Unicament subjecta, des d'un punt
de vista urbanistic, a la llicéncia municipal.

2. En els supdsits de les actuacions urbanistiques regulades en aquesta Seccid, previa o
simultaniament a la tramitacid de la llicéncia urbanistica municipal, I'autoritzacié de les obres i usos,
requerird seguir el procediment previst en aquesta Seccid, segons s'escaigui.

3. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en el sol
no urbanitzable han d'ésser els propis de I'ambit territorial que pertoca al municipi de Navds.

4. De conformitat amb I'article 51 de la Llei d’urbanisme, les llicencies municipals per a I'edificacié
en el sol no urbanitzable, han de fixar les condicions especials que s'han d'adoptar, a carrec dels
interessats, per a I'obtencid dels subministraments necessaris i I'assoliment dels nivells de sanejament
adequats, amb les degudes condicions de seguretat, salubritat i no-contaminacié que tinguin en
compte els riscs geologics, naturals i tecnoldgics.

5. En tot cas, s'aplica a aquestes condicions d'edificacié el que estableix per a les edificacions en
sOl urbd I'article 41.3 de la Llei d'urbanisme.

Article 183 - Procediment per a [I'aprovacié de projectes d'actuacions
especifiques d’'interés pUblic en sol no urbanitzable

1. Les actuacions especifiques d'interés public s’han d'implantar sobre la superficie de sol que
requereixi la seva funcionalitat, la qual serd susceptible de segregacié sempre que no doni lloc a
una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

2. Per a la implantacié de les actuacions especifiques d'interés public cal que, amb cardcter previ,
a I'obtencid de la llicencia urbanistica municipal, o bé s'aprovi un pla especial urbanistic que
estableixi I'ordenacid i les condicions d'implantacié de les indicades actuacions, o bé s'aprovi el
corresponent projecte d'acord amb el procediment previst a I'arficle 48 del TRLUCi 47 i segUents del
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

3. L'aprovacié d'un pla especial urbanistic és preceptiva en els casos segients:
a) Quan el POUM ho estableixi.

b) Quan es tracti de la implantacié d'un sistema urbanistic general no previst pel planejament
urbanistic general.
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c) Quan es tracti de la implantacié d'una de les infraestructures previstes en I'article 67.1 e) del
TRLUC, que afecti més d'un municipi o diverses classes de sol, sens perjudici del que estableix la
legislacié sectorial.

d) -Per a la implantacié d'infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic
relatives als sistemes urbanistics generals de comunicacions o d'equipament comunitari, quan no
estan emparades en un projecte sectorial executiu vinculant pel planejament urbanistic.

e) Quan el pla especial urbanistic és necessari per a desenvolupar les determinacions del
planejament territorial o del planejament urbanistic municipal.

f) Per a I'ampliacié d'industries implantades en sol no urbanitzable, en el suposit previst a I'article
46.2 del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

4. En els casos que no és preceptiva 'aprovacié d'un pla especial urbanistic, correspon a la
persona interessada I'opcié entre promoure |'aprovacié d'aquest pla o I'aprovacié del projecte
corresponent d'acord amb el procediment previst a I'article 48 del TRLUC.

5. Els projectes tramitats d'acord amb el procediment previst a I'article 48 del TRLUC, han d'ésser
sotmesos a informacid publica per I'Ajuntament, per un termini d'un mes, i tant el projecte
d’aquestes actuacions com, si s'escau, el pla especial urbanistic formulat per a acomplir-les, han
d'incloure a més de les especificacions anteriors la documentacié que especifica tant I'article 48
del TRLUC com [I'article 50 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

6. L'aprovacioé definitiva dels projectes d'actuacions especifiques d'interés public no incloses en un
pla especial urbanistic és un requisit per a poder framitar les licencies o autoritzacions municipals
relatives a I'actuacié, que tanmateix poden ésser tramitades simultdniament, condicionades
sempre a |I'aprovacié del projecte. Aixd no obstant, serd d'aplicacié el réegim d’excepcions a
I'aprovacid d'un projecte d'actuacid especifica establert a I'article 48 del Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica.

Article 184 - Procediment per a I'aprovacié de projectes de noves activitats i
construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’'explotacié de
recursos naturals i en general rustica en sol no urbanitzable

1. Els projectes de construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera,
d’explotacid de recursos naturals, i en general rUstica, a qué es refereix 'article 47.6 a) del TRLUC,
s’han de sotmetre al procediment regulat a I'article 50 de la Llei d'urbanisme si se superen els limits
que s'estableixen en aquest POUM, referits a les caracteristiques dels projectes, a llur ubicacié i a llur
impacte potencial. En tot cas, conforme I'article 68.8.d) del RDLU, s'estard subjecte al procediment
de I'article 50del TRLUC i 57 del RDLU si se supera algun dels llindars segUents: ocupacid en planta
de 500 m2, sostre total de 1000 m2 o alcada maxima de 10 m.

Els projectes d’activitats i les construccions directament vinculades a I'explotacidé de recursos
naturals resten subjectes al procediment que estableix I'article 48 de la Llei d'urbanisme. Tots aquells
projectes previstos a I'article 49 del TRLUC s'han de sotmetre al referit tramit.

2. Als efectes establerts a I'article 47.6 a) del TRLUC es consideren construccions propies d'una
activitat agricola, ramadera o forestal les previstes i detallades a I'article 48.1 del RDLU. La
implantacié de construccions i instal lacions propies d’activitats agricoles o ramaderes se subjecta
al procediment establert a I'article 48.2 del RDLU.

3. Als efectes establerts a I'article 47.6 a) del TRLUC es consideren activitats d'explotacié de recursos
naturals les previstes i detallades a I'article 49.1 i 49.2 del RDLU. La implantacié d'activitats i
construccions d'explotacié de recursos naturals se subjecta al procediment establert a I'article 47 i
segUents del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

4. En el cas de projectes que comportin I'establiment o I'ampliacié d'activitats ramaderes, tal com
determina I'article 49.3 del TRLUC, s'han de sotmetre a informacié publica per un termini de vint
dies i a I'informe del departament competent en matéria de ramaderia relativ al compliment dels
requisits de distancies establerts per la normativa sobre ordenacié ramadera. La llicéncia
corresponent només es pot atorgar si aquest informe és favorable. En el cas que aquests projectes
superin els llindars a qué fa referencia I'apartat ler, aquest informe i el projecte tramitat s’han
d'aportar conjuntament amb la sollicitud de l'informe corresponent de la comissid territorial
d'urbanisme. Tanmateix els projectes relafius a activitats ramaderes preexistents que, sense
incrementar la capacitat productiva de les instal {acions, només comporten obres per a adaptar
aquestes instaldacions a les exigéncies derivades de la legislacid aplicable en materia de
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ramaderia no requereixen els informes esmentats, sind que resten subjectes Unicament a llicéncia
municipal.

Article 185 - Procediment per a I'aprovacié en sol no urbanitzable de projectes
de noves construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de
treballadors temporers

1. Els projectes de noves construccions destinades a habitatge familiar, i aquelles destinades a
I'allotjament de treballadors temporers, s'Than de sotmetre en tots els casos al procediment i requisits
regulats en aquestes Normes, inclosos els projectes de construccions destinades a activitats
agricoles, ramaderes, d'explotacid de recursos naturals o rurals, que incorporin aguests usos
d’habitatge.

2. La implantacié d'aquests tipus de construccions requerird, préviament a la licencia urbanistica
municipal, o bé I'aprovacid d'un pla especial urbanistic o bé I'aprovacié del corresponent projecte
d'acord amb el procediment previst a I'article 48 del TRLUC.

3. En qualsevol cas, de conformitat amb el que disposa I'article 49 del TRLUC, s'hauran de complir
els requisits determinats i especificats tant al referit article com a I'artficle 50 del RDLU, i els esmentats
usos, han d'estar directament i justificadament associats a I'explotacié rUstica de qué es tracti, i les
construccions han de constituir un conjunt integrat, adequat al medi rural.

4. S'entendrd que els usos d’habitatge familiar estan directament i justificadament associats a una
explotacio rUstica quan concorren els requisits establerts a I'article 50.2 del RDLU.

Article 186 - D'’altres suposits aplicables del procediment prescrit a I'article 48 de
la Llei d’urbanisme

1. El procediment d’'aprovacié regulat per I'article 48 de la Llei d'urbanisme s'aplicard també a les
actuacions seglents en sol no urbanitzable:

a) L'obertura o la recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres, en el cas que la recuperacié no
estigui integrada en un projecte d'actuacié admesa en aquesta classe de sol, tramitat d’acord
amb la legislacié sectorial.

b) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacidé d’altres serveis de carretera.

c) Qualsevol altra actuacié que afecti restes arqueoldgiques d'interés declarat o aquifers
classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacid
vigent, jaciments paleontoldgics o punts geoldgics d'interés.

2. La dimensid i les caracteristiques de les construccions per a la prestacié de serveis de la xarxa
vidria diferents que el de subministrament de carburants, s'han de justificar d'acord amb la
intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar servei i segons la distancia respecte
dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes
instal{acions han de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les installacions de
subministrament de carburants.

A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa vidria admissibles en sol no
urbanitzable sén: els tallers de reparacié de pneumdatics i d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-
restaurants, la neteja de vehicles, i el comerg de venda de premsa periodica i d'articles de primera
necessitat.

Article 187 - Procediment per a l'aprovaciéo de projectes de reconstruccid i
rehabilitacié de masies i cases rurals en sol no urbanitzable

Serd d'aplicacié I'establert al Pla especial urbanistic del Catdleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable de Navds, o document que el modifiqui o substitueixi.

Article 188 - Execucié d'obres i implantacié d'usos en construccions preexistents
en sol no urbanitzable

1. En les construccions preexistents en sol no urbanitzable, encara que no estiguin incloses en el
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catdleg de masies i cases rurals, es pot admetre, d'acord amb el que estableixi el POUM i, si escau,
el planejament especial, la implantacié o la represa d'activitats ristiques, de 1I'Us d'habitatge
familiar o allotjoment de persones treballadores temporeres associat a explotacions rustiques,
d’'establiments de turisme rural o de serveis associats a activitats de camping, sempre que hi
concorrin els requisits seguents:

a) Que les constfruccions no s’hagin implantat il legalment.

b) Que s'acrediti el compliment dels requisits i condicions exigits pel TRLUC i el RDLU i Reglament
sobre proteccid de la legalitat urbanistica, per a la implantacié de cada un d'aguests usos.

c) Que les caracteristiques de la construccié preexistent siguin coherents amb el caracter de
I'ambit territorial on s'emplaca o que aguesta coheréncia es pugui assolir mitjancant I'actuacid
projectada.

2. En els casos regulats en I'apartat 1 d'aquest article, la implantacié de I'Us i I'execucid de les obres
d'adequacié o rehabilitacid necessaries estan subjectes al procediment regulat en I'article 48 del
TRLUC i en els articles 49 a 56 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

3. Les ampliacions de les construccions existents que estiguin efectivament destinades a actfivitats o
usos admesos pel TRLUC es poden autoritzar, d'acord amb el que estableix aquest POUM a I'arficle
182 i segUents, mitjancant el procediment regulat a I'article 50 del TRLUC i articles 57 a 64 del Decret
64/2014, pel que s'aprova el referit Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

4. En el cas de construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal, cal I'aprovacié
prévia del projecte d'acord amb el procediment regulat en I'article 50 del TRLUC i en els articles 49
a 56 del Decret 64/2014, si, com a conseqiéencia de I'ampliacié, el conjunt de I'activitat supera els
llindars que estableix el planejament o la Llei d'urbanisme.

5. Els projectes que només comportin obres de conservacié, d'adequacié, de millora o de
manteniment de les consfruccions existents efectivament destinades a usos admesos pel TRLUC
resten Unicament subjectes a llicéncia municipal.

6. Per a I'execucid de les obres i implantacié d'usos en les masies i cases rurals preexistents caldrd
seguir el framit de I'article 50 del TRLUC, sent d'aplicacid Unicament en edificacions incloses en el
catdleg de masies i cases rurals d'aquest POUM.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera - Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

1. Queden fora d'ordenacid, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 3:

Les construccions, les instal {acions i els usos que, per rad de I'aprovacié del planejament urbanistic,
quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. Enles construccions i les instal lacions que estan fora d'ordenacid no es poden autoritzar obres de
consolidacié, d'augment de volum o de modernitzacié, perd si les reparacions que exigeixin la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservaciéd de les dites construccions i
instal {acions. Les obres que s'hi autoritzin no comporten augment del valor d’expropiacié.

3. Els canvis d'Us de les construccions i les instaldacions que estan fora d'ordenacié es poden
autoritzar en els supdsits i les condicions regulats per I'article 53.5 del TRLUC.

4. En les construccions i les instal lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora d'ordenacid, s'hi
han d’autoritzar totes les obres de consolidacid i rehabilitacié i els canvis d'Us, sempre d’acord amb
les condicions bdsiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i
de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacié.

6. Les figures del planejament urbanistic derivat han de contenir les disposicions pertinents per
resoldre totes les qUestions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb relacié a les
preexistents.

7. Les construccions i les instal lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracio
regulades al capitol Il del titol seté del TRLUC i que no s'ajustin al planejament resten en situacié de
fora d'ordenacié o de disconformitat, segons que correspongui en aplicacid dels apartats 1 a 6
precedents. En tots els casos, queden fora d'ordenacié les edificacions implantades il legalment en
sOl no urbanitzable.

Segona - Habitatges en sol no urbanitzable

1. Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin
incloses en el Pla Especial de masies o cases rurals o no estiguin associades a explotacions rUstiques,
poden romandre sobre el territori amb 1'Us esmentat, si el planejament urbanistic no ho impedeix, i
se subjecten al régim segUent:

a) Si els habitatges es van implantar il legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenacié establerts als apartats 2 i 3 de I'article
102 de la Llei d'urbanisme i 119.1 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

b) Si els habitatges no es van implantar il legalment, resten subjectes al regim de disconformitat que
estableixen els articles 102.4 de la Llei d'urbanisme i 119.2 del Reglament de la mateixa Llei.

2. Si les edificacions objecte de I'apartat niUmero 1 anterior reuneixen les condicions minimes
d’habitabilitat, n’hi ha prou amb I'obtencié de la corresponent cédula d'habitabilitat per a
reprendre 1'Us d’habitatge. Si hi manguen les condicions minimes d'habitabilitat, les obres
necessaries per assolir-les poden ser autoritzades mitjancant el procediment regulat en I'article 58
del Reglament de la Llei d'urbanisme, sempre que siguin autoritzables d’acord amb el regim de fora
d'ordenacid o disconformitat que els sigui aplicable.

Tercera -

Les edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable, per a usos diferents que I'habitatge
0 que els propis d'una explotacié de naturalesa agrdria, a I'empara del pla general fins ara vigent,
que no s'ajustin al régim d'Us del sol no urbanitzable del TRLUC i al previst en aquest POUM, poden
romandre sobre el territori sempre que es mantingui I'Us que va ser objecte d'autoritzacid, sempre
que aquest POUM no ho impedeix.
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Com a manteniment de I'Us s'entendrd I'Us geneéric, en funcid de la classificacid dels usos que es fa
en aquestes normes (residencial, terciari, industrial, serveis técnics, aparcament, equipaments
comunitaris, agrari o rural, comunicacions, espais lliures).

Els canvis d'Us en les esmentades edificacions s’ha d'ajustar en qualsevol cas a les determinacions
del TRLUC, del Reglament i d'aquest POUM.

Quarta -

No serd necessari acreditar les mides minimes establertes en aguestes normes, en la regulacié de
I'Us d'aparcament, pel que fa a la superficie de les places d'aparcaments, en aquells edificis en
construccid, o ja construits, que tinguin llicencia en la data d'aprovacid inicial d'aquest POUM.

Cinquena -

Als efectes del que estableix I'apartat 5& de la disposicid transitoria primera no es consideraran
incompatibles amb aquest POUM, i conseqUentment els serd aplicable aquesta disposicid
transitoria, els habitatges preexistents en la data d'aprovacio inicial del POUM, en les localitzacions
on el POUM no admet aquest Us.
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DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera -

Queden derogades les segUents figures de planejament:

e Modificacid puntual de les normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié (aprovacid
definitiva el 5 de desembre de 2012)

e Normes subsididries de planejament (aprovacié definitiva el 28 de marg de 1994)

e Modificacié puntual de les Normes subsididries de planejament, pel que fa al contingut de
I'article 35 que regula el sistema viari (aprovacié definitiva el 26 de maig de 1999)

e Modificacié puntual Normes subsididries de planejament pel que fa a I'emplacament del sector
SUP-1, zona industrial de Navas (aprovacié definitiva el 26 de maig de 1999)

e Modificacid puntual de les Normes subsididries de planejament per al canvi de qualificacié de
zona 4a i zona 6 del terreny situat al passeig de la Circumvaliacié cantonada carrers Germans
Forcada i placa Antoni Gaudi (aprovacié definitiva el 12 de marc de 2003)

e Modificacié puntual de les Normes subsididries de planejament referent a I'adequacidé de la
vialitat a l'estat real existent al sector de la carretera de Berga i carrer Migdia (aprovacid
definitiva el 19 de gener de 2005)

e Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament referent a la modificacid del
sistema d'actuacié urbanistica de la Unitat d'actuacié nimero 8 (aprovacié definitiva el 19 de
gener de 2005)

e Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament referent al canvi de qualificacié
de la zona 7 en I'ambit del nucli de poblacié de Pald de Torroella (aprovacié definitiva el 30 de
mar¢ de 2006)

e Text refés de les normes urbanistiques del planejament general (aprovacié definitiva el 13 de
juliol de 2005)

e Pla parcial industrial SUP-1 (aprovacié definitiva el 15 de desembre de 1999)

e Pla especial de desenvolupament de la unitat d'actuacid nimero 10 de Pald de
Torroella (aprovacié definitiva el 17 de febrer de 1999)

e Pla especial de la zona de I'antiga estacié dels ferrocarrils, UA-5 (aprovacid definitiva el 19 de
setembre de 2001)

e Pla especial de desenvolupament de la Unitat d'actuacioé 8 la Serradora (aprovacid definitiva el
20 de novembre de 2006)
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DISPOSICIONS FINALS

Primera -

Queden vigents les segUents figures de planejament:

e Pla especial urbanistic de catalogacié de les masies i cases rurals en sol no
urbanitzable (aprovacid definitiva el 25 de gener de 2012).

e Delimitacié de la frama urbana consolidada (aprovat el 13 de juliol de 2011).

e Pla Especial Urbanistic de proteccidé del patrimoni i catdleg de béns arquitectonics, historics i
ambientals de Navas (aprovacid definitiva el 20 de febrer de 2019)
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ANNEX 1. NORMATIVA AMBIENTAL

Article 1 - Normativa ambiental

Gestidé dels espais verds

1. Es prohibeix la plantacid d'espécies al{dctones o exdtiques per I'enjardinament dels espais verds
(pUblics i privats), tals com: Evonim japonés (Evonymusjaponica), Troana (Ligustrumlucidum), Tuies
(Thujasp.), Vinya verge (Parthenocissussp), Xuclamel japonés (Lonicerajaponica), Plomall de la
Pampa (Cortaderiaselloana), Acdcia (Robiniapseudoacacia), Ailant (Ailanthussp.)(Pyracanthasp.),
Nyamera o Tupinamba (Helianthustuberosus).

2. Les noves plantacions i en el seu cas substitucions es faran preferentment amb planta autdctona
per facilitar la integracid visual i evitar un potencial focus d'invasions de plantes foranies. Altres
plantes de jardineria integrades al clima i I'entorn i de les quals s’hagi experimentat el seu Us a la
zona seran també admeses. Aixi, doncs, les espécies escollides per I'espai puUblic hauran de complir
les segUents condicions:

Ser autdoctones de I'entorn i per tant adaptades a les condicions del medi (clima i sol)
Especies de facil implantacié

Capacitat de proteccid i estructuracié del sol

Ser espécies de desenvolupament no massa lent

Especies de baix manteniment i requeriment hidric

La nova plantacié s'han d'assemblar en composicié i morfologia a les formacions vegetals existents
a I'entorn immediat.

Cal evitar sembres i plantacions amb especies que suposin una alteracié brusca del cromatisme.

Per opfimitzar I'efecte d'apantallament visual en tots els moments de I'any en cas que sigui
necessari, es recomana optar per especies perennifdlies o, si no ho sén, que tinguin bona densitat
de brancam, amb elevada massa foliar.

Per proteccid solar, en aquelles zones on es prevegi un Us humda continuat, es recomana escollir
espéecies de fulla caduca per produir ombra durant I'estiu, perd que alhora permetin I'entrada de
llum i calor en época hivernal.

A les zones amb vegetacid o properes a elles seria bo preveure paviments drenants, porosos, o amb
pendents cap a les zones vegetades, que facilitaran la infiltracié de I'aigua pluvial.

Amb aquest “méetode d'intervencid natural” es redueix, simultaniament, la necessitat d'introduir
energia exosomatica (eradicacié de males herbes), I'Us de biocides i el consum d'aigua per a rec
donat que les especies mediterrdnies demanden menys aportacid hidrica.

Potenciar la practica de la xerojardineria amb plantacié d'espécies aromatiques, medicinals, com
la camamilla (Matricariachamomilla) , menta (Menthasp.), orenga (Criganumvulgare), sdlvia
(Salviaofficinalis)...en zones i espais en que es requereixi un tractament més ornamental. Tal com
s'ha esmentat altres espécies ornamentals que tinguin un bon comportament en el medi i estiguin
integrades a I'entorn també es podrien incloure, sempre seguint criteris de manteniment i estalvi
d'aigua, i d'adequacid a I’entorn.

3. L'Ajuntament hauria de promoure una similitud entre jardins proxims tot obligant a la plantacid
d'una série d’espécies a escollir d'un catdleg (elaborat per administracid local i entitat entesa en la
materia), on es recollirien i potenciarien espécies de baix requeriment hidric, autdctones i propies de
la zona. el mateix catdleg hauria de contemplar:

Afavorir la no plantacié de gespa consumidora d'aigua i optar per alfres sistemes per cobrir les
superficies plantades i mantenir la humitat al sol com plantes tapissants que cobreixen el sol,
escorca de pi, graves i drids decoratius o espécies autdoctones adaptades a caracteristiques
climatiques mediterranies i de menor requeriment hidric com el cas de: Cynodon dactylon, Zoysia
japonica, Stenotaphrum secundatum, etc.

Cicle integral de I'aigua

1.El Decret 21/2006 d'ecoeficiéncia, obliga als nous edificis a prendre mesures per racionalitzar el
consum i la reutilitzacié de I'aigua que sigui aprofitable.
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2. Construccid de sistemes de captacié i emmagatzematge d'aigles pluvials suficients per tal de
garantir el reg a I'interior de la propietat privada i el subministrament d’aigua per a la realitzacié de
I'activitat industrial.

3. Pel que fa al reg, si és necessdria la installacié d'un sistema de reg en els jardins, s'aconsella
utilitzar sistemes de reg eficients (goteig, microaspiracid), programables i ajustant la programacié a
les demandes hidriques reals del sol i de les espécies existents.

4. Sempre que sigui possible es recomana utilitzar I'aigua de la pluja per regar, o si no I'aigua del
fredtic, a ser possible mai I'cigua d'abastament public. De tota manera, si les espécies que es
planten sén les recomanades (autdctones del lloc i de baix requeriment hidric) no caldrd un elevat
consum d'aigua pel seu manteniment.

5. S’hauran de construir diposits de recollida d’'aigua de la xarxa de plujanes, ubicats i associats als
espais verds i jardins del municipi, i també en zones verdes privades de futurs habitatges, per tal
d'aprofitar part del volum de les aigUes de pluja recollides pel reg o alfres usos que siguin necessaris.

Els diposits podrian anar excavats, disposant d'un sobreeixidor de les aigUes sobrants cap a la xarxa
hidrografica natural més propera, i un decantador per filtres de graves que separaria els elements
grossos i permetria que aquesta aigua disposes d'una bona qualitat pel reg.

6. Per a I'abocament d'aigUes residuals a la xarxa de clavegueram s'haurd de disposar, si resulta
necessari, d'un sistema de pretractament i depuracié en origen que haurd de permetre d'assolir els
parametres d'abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacié i cabals) que
resultin de les normes de gestid de I'estacid depuradora corresponent i siguin fixats per I'Agencia
Catalana de I'Aigua, per I'ordenanca municipal o per I'organisme a carrec d'aquesta gestio.

7. Els projectes d'urbanitzacié preveuran una xarxa separativa d'aigUes residuals conduides a
I'estacio depuradora, i d'aigles de pluja, amb la precaucié de col{ocar elements de registre que
impedeixin el pas de papers, cartrons, plastics, i altres elements en suspensid, abans d’evacuar-les a
la canalitzacid de pluvials existent.

8. Es preveurad la instal lacié de paviments permeables o mixtes (que intercalin la pavimentaciod i el
sol amb vegetacid) per afavorir la infilfracid d'aiglbes pluvials i reduir I'escorrentia superficial. Es
proposa la creacié de zones de laminacid en els llocs on sigui possible.

9. Es recomana prendre mesures per tal de reduir el consum d’'aigua durant els mesos d’estiu pel
que fa als equipaments esportius tan privats com publics que consumeixin grans quantitats d'aigua,
tals com piscines, camps de gespa artificial, etc...

Tractament de I'espai ocupat per antigues activitats industrials.

1. Pel desenvolupament d’altres usos en indrets on anteriorment hi havia hagut indUstria, caldra
complir el Reial Decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual s'estableix la relacié d'activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per la declaracié de sols contaminants;
Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, el que s'aprova el Text refds de la Llei reguladora dels residus
ilaLlei 22/2011 de 28 de juliol, de residus i sols contaminants.

En els ambit de transformacié on es detecti un sol contaminat, caldrd en el desenvolupament del
sector, presentar un estudi de sol que garanteixi, si s'escau, la descontaminacié del sol.

Tractament de I'espai public

1. L’espai public, llur ordenacid, urbanitzacié i edificacié, ha de fractar-se amb els criteris de maxim
respecte al paisatge, sostenibilitat, eficdcia i estalvi energétic.

2. Cal evitar la contaminacié luminica, fomentar la proteccid dels cursos hidrics, el reciclatge dels
materials i I'Us de les energies renovables. S'evitard sempre que sigui possible la impermeabilitzacid
del sol.

3. Sempre que sigui possible, els serveis seran soterrats. El nombre d'elements de senyalitzacid i
serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles que no poden estar ni
soterrats ni integrats a les construccions.

4, Es tindrd especial cura en I'estética de les noves construccions. L'edificacié s'adaptard a les
condicions de I'entorn i mantindra els criteris cromatics de I'indret en equilibri amb el paisatge.

Tractament de I'espai privat

1. L'espai de parcella exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i acurat i fractat
amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge de I'entorn.
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2. Es tindrd especial cura, en I'espai privat, amb els elements de frontera de I'espai public.

3. L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energetic, afavorint tant els sistemes
constructius bioclimatics o d'estalvi passiu (aillament, rafies, tendals abatibles o similars) com 1I'Us de
les energies renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

Condicions generals d’urbanitzacié del sol urbanitzable

1. No es permetrd I'ocupacidé dels edificis del sector fins que no estigui totalment acabada la
urbanitzacié que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els
subministraments d'aigua, d'energia electrica i les xarxes de clavegueram.

2. Serd preceptiu que les esteses de noves linies electriques i/o de telecomunicacions es realitzin de
forma soterrada, aixi com els trams de connexié amb les linies preexistents.

3. En els PPU, serd exigible la implantacié d'una xarxa separativa d'aigles pluvials amb separacié
d’olis i greixos i d'altres elements que siguin perillosos abans que es produeixi el seu abocament ala
llera publica.

4. Amb caracter general i de conformitat amb les determinacions del Decret legislatiu 1/2009, de 21
de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la llei Reguladora dels residus modificada parcialment per
la llei 9/2011 de 10 de desembre de promocid de l'activitat econdmica, caldrd que els plans
parcials incloguin la normativa i les previsions necessdries per a:

a. Promoure la previsid d'espais i d'instal {acions en els edificis d’habitatges i d'oficines, en els
comercos i en altres establiments emplacats en medis urbans, que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites a la Llei.

b. Preveure, en la xarxa vidria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per
a la collocacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i de fransport de residus.

c. En qualsevol cas, es fomentard la practica del compostatge col-lectiu en les places i espais
lliures puUblics.

5. Les terres, enderrocs, runes i residus de la construccié que es generin com a consegiencia de les
obres d'enderrocament, construccid i excavacid, hauran de fractar-se i gestionar-se d'acord amb
les prescripcions de I'Agéncia de Residus de Catalunya i de conformitat amb alld que disposa el
Reial decret 105/2008, d'1 de febrer, pel que es regula la produccié i gestid dels residus de la
construccid i demolicié, o les que siguin vigents en el seu moment.

6. El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié que els desenvolupen definiran i executaran
les xarxes bdsiques de serveis, les instal lacions i elements técnics necessdries per a donar servei a
cada sectorila seva connexid amb I'exterior.

7. Enles despeses d'urbanitzacié dels sectors s'imputaran la connexid a les xarxes de serveis existents
i 'ampliacié d'aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de cabals i consums que
deriven de cada sector. Si s'escau, participard en el financament del sistema de tractament
d'aigUes residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat pel sector.

8. La urbanitzacié de nous dmbits o sectors exigird donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament.

9. Per tal de reduir la contaminacié acustica es seguiran els criteris de la Llei 16/2002, de 28 de juny,
de proteccié contra la contaminacié acuUstica i el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, i se n'adapten els annexos.

També caldrda tenir en compte el Reial Decret 1675/2008, de 17 de octubre, pel que es modifica el
Reial Decret 1371/2007 de 19 de octubre, pel que s'‘aprova el document bdsic "DB-HR Proteccién
frente al ruido" del Codi Técnic de I'Edificacid i es modifica el Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,
pel que s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacid.

10. Es tfindran en compte els pardmetres d’ecoeficiencia: energetica; en I'Us de I'aigua; la
construccié i materials; en la gestié dels residus; i en general en la profeccié contra qualsevol
contaminacié sonora, luminica i atmosféerica.

11. En el projecte bdsic o obligatori a efectes de llicéncia d'obres d'una parcella, s'hauran
d'especificar les disposicions adoptades per assolir els pardmetres d'ecoeficiéncia, d'acord amb el
Decret 21/2006, de 14 de febrer, que regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els
edificis de nova construccid, els procedents de reconversié d'antiga edificacié, els resultants
d'obres de gran rehabilitacié, de ftitularitat publica o privada i destinats a qualsevol dels seglents
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usos: habitatge, residencial col fectiu, administratiu, docent, sanitari i esportiu.

12. Es recomana eliminar les espécies exodtiques i foranies que puguin detectar-se a I'interior del
sector a urbanitzar, en especial d'aquelles espécies al 1dctones capaces de desplacar la vegetacid
autdctona de la zona, degut al seu elevat poder colonitzador.

13. Ecoeficiencia energética

Tots els planejaments derivats i projectes constructius al municipi hauran de tenir present el Codi
Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006) i el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
l'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis.

Les noves construccions també hauran de complir amb Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el
que se aprueba el Procedimiento bdsico para la certificacion de eficiencia energética de edificios
de nueva construccion.

Qualsevol nova instal 1acid o construccid en el municipi, es dissenyard segons els criteris de maxima
inercia térmica i preveuran, sempre que sigui possible, espais suficients per a la ubicacié
d’instal facions receptores d’'energia solar o altres energies alternatives, que cobreixin les necessitats
domestiques i de serveis propis de I'edificacié. Aquestes instal lacions s’hauran d’integrar al disseny
de la parcella i I'edificacié, tenint en compte, en especial, I'impacte estetic i/o visual que puguin
produir, sobre els valors ambientals i/o paisatgistics del municipi.

Integracié en el paisatge

1. Totes les noves edificacions hauran d'adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge i al Decret 343/2006, de 19 de
setembre, que el desenvolupa. Aixi com les directrius i recomanacions especificades per
planejament superior i sectorial en matéria de paisatge.

2. De forma general s'estableix que la tipologia, els materials i els sistemes consfructius aparents han
de ser els propis i coherents amb I'ambit territorial on I'edificacié estigui emplacada

3. El nombre d’elements de senyalitzacié i serveis situats a les facanes es reduiran als estrictament
imprescindibles i es vetllard per la seva integracié en el paisatge urbad. La installacid de serveis en
les facanes només es permetrd quan vingui condicionada pels mateixos serveis publics.

4. En fotes les infervencions s’ha d'evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparicié de murs de contencid de terres i s’ha de
prioritzar salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la revegetacié.
Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o s'"han de descomposar en
diversos elements simples articulats, de manera que s'eviti la creacié de grans plataformes
horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de cota entre el terreny natural i
el modificat.

5. En desenvolupament de I'art.9 del TRLUC qualsevol edificacidé o volum que d’'acord amb aquesta
normativa s'hagi d'emplacar en el sol no urbanitzable haurd de garantir que la seva situacio,
volumetria, alcada, murs i tancaments, o la instal-lacié d'altres elements, no limiti el camp visual per
a poder contemplar els paisatges naturals, ni frenquin I'harmonia o desfigurin la perspectiva. Serd
preceptiu I'Estudi d'impacte i integracié paisatgistica quan ho prevegi la Llei del Paisatge.
S'adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs menys exposats visualment,
seran adequades a la seva condicié dillada i, per tant, caldrd explicitar la previsié i qualitat dels
accessos i serveis necessaris en funcid de I'Us i de I'emplacament. Alirament es consideren no
edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20% i es
prohibeixen les construccions sobre els careners i turons del relleu del terreny.

6. Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum, tipologia
aparent, acabats i colors que garanteixin una adequada integracid a les condicions naturals de
I'entorn i al seu cromatisme.

7. Es prohibeixen els rétols en bandolera o els luminosos de pldstic.
Sistema hidric (espai fluvial)

1. La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que
I'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d'acord amb I'avinguda per al
periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant
la seva continuitat.

No s'hi pot admetre cap Us, llevat d'aquells previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini
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public hidraulic.

2. La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que l'instrument de planificacidé
hidrologica corresponent delimita d'acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 100 anys,
tenint en compte els requeriments hidrdulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

No s'hi pot admetre cap nova edificacid o construccid ni cap Us o activitat que suposi una
modificacié sensible del perfil natural del terreny,que pugui representar un obstacle al flux de
I'aigua o I'alteracié del regim de corrents en cas d'avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els segUents:

a) Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal lacié o edificacid, ni tampoc I'establiment
d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a I'aire lliure, sense edificacions ni
construccions de cap mena.

c) Els llacunatges i les estacions de bombament d’'aigues residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacid i transport, sempre que permeti la
preservacio del regim de corrents.

e) La implantacid d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i protegides i
sempre que es preservi el regim decorrents i es garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les
aigues.

f) Aquells altres usos previstos per la legislacid aplicable en matéria de domini public hidrdulic.

3. La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable que I'instrument de
planificacié hidroldgica corresponent delimita a partir de I'avinguda de periode de retorn de 500
anys. En aquesta zona, atenent a les condicions d'inundacié indicades en la delimitacié establerta
per la planificacié hidrologica:

a) No s'hi poden admetre drees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacié en la
part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacid
greu.

b) No s'hi poden admetre drees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacié, amb
excepcid de les destinades a usos industrials i d’emmagatzematge, en la part de la zona inundable
per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacié moderada.

c) No estd subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacid lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris,el regim d'usos establert deixa de ser d'aplicacid
quan el planejament urbanistic, amb I'informe favorable de I'administracié hidraulica,preveu
I'execucid de les obres necessdries per tal que les cotes definitives resultants de la urbanitzacio
compleixin les condicions de grau de risc d'inundacidé adequades per a la implantacié de
I'ordenacid i usos establerts per I'indicat planejament. En qualsevol cas, I'execucié d’aquestes
obres ha de constituir una carrega d'urbanitzacié dels dmbits d'actuacid urbanistica en els quals
estiguin inclosos els terrenys.

4. En la zona de servitud caldrd protegir la vegetacié de ribera i fauna que alberga per garantir la
funcié connectora que fan els cursos d’aigua

5. Per a la proteccié i Us de les aigUes subterranies es complird amb el Decret 328/1988 d'11
d'octubre, i per a la declaracid de zones vulnerables en relacié amb la contaminacid de nitrats
procedents de fonts agraries es complird amb el Decret 283/1998, de 21 d’octubre.

En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de
juliol, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’'AigUes, el Reial Decret 849/1986, d'11 d'akbril, pel
qual s'aprova el Reglament de Domini PUblic Hidrdulic (RDPH), aixi com el Decret Legislatiu 3/2003,
de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'AigUes de Catalunya; o normativa
substitutoria.

6. La vegetacié existent als espais fluvials haurd de respectar-se i es permetrd potenciar el seu valor
paisatgistic. Es podran fer petites obres d'adequacié i ornat, aixi com plantacions d'espécies
autoctones si s'Tacompanyen de I'estudi que demostri la seva adequacid i del planol d'ubicacié
corresponent; respectant, en tot cas una seccid hidraulica de la llera suficient pel desguds de fortes
avingudes, no procedint a replantar dintre de la zona de Sistema Hidric.
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Qualsevol intervencid en espais fluvials haurd de preservar al maxim la vegetacié de ribera existent
a I'espai, o redlitzar plantacié adequada un cop finalitzada actuacié en espai fluvial per recupera
aquest ecosistema d'elevat interés natural i ecologic.

7. Es protegeix la flora i fauna autdctones segons la directiva 92/43 CEE i la seva modificacid de
1997, referent a la conservacid dels habitats naturals i flora i fauna silvestres, considerant-se com
espais que necessiten un especial fractament tots aquells espais que continguin habitats catalogats
(com a prioritaris o d'especial interés) per aquesta directiva, dins I'dmbit d'aquest Pla.

En els sols que continguin els habitats d'interés amenagats no s'admetran nous usos © ocupacions
que puguin afectar significativament aquests hdbitats, excepte que es justifiqui la inexisténcia
d'alternatives raonables de localitzacié fora d'aquest sol o que es proposin mesures correctores
adients.

8. Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran pel manteniment de I'arbrat existent. La tala
d'arbrat només serd admesa quan estigui prevista en algun pla técnic de gestié i millora forestal
(PTGMF), disposi d'autoritzacié expressa de I'Administracié forestal, sigui conseqUencia de la
renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la legislacié en mateéria de
sanitat vegetal. En qualsevol cas, resta prohibida la tala de les especies catalogades com a
habitats d’'interes comunitari.

9. En els sectors afectats per incendis s'estimulard la rdpida repoblacidé amb espéecies autdctones.

10. Les basses i diposits d'aigua existents en sol no urbanitzable, aixi com els cursos d'aigua que el
solquen i la vegetacié de ribera o marge associada es consideren béns d’especial interes, per la
seva funcié connectora i refugi de biodiversitat, i es protegird i potenciard la fauna i flora existent.

11. A les zones de proteccid de les lleres, queden absolutament prohibides les alteracions
substancials del relleu natural del terreny; les extraccions d'arids, les tales, I'alteracié de la vegetacid
i qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d'avingudes o que
pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini pUblic hidraulic. Les autoritzacions per a
la plantacié d'espécies arbodries en la zona de servitud requeriran autoritzacié de I' ACA.
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